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Erster Teil
Bauleitplanung

Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften

§1
Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(1) Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche sonstige Nutzung
der Grundstlicke in der Gemeinde nach MaBgabe dieses
Gesetzbuchs vorzubereiten und zu leiten.

(2) Bauleitpléne sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender
Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan).

(3) Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und
stadtebaulichen Satzungen besteht kein Anspruch; ein Anspruch
kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden.

(4) Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.

(5) Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschltzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenlber klinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwlrdige Umwelt zu sichern und die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in
Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu
berlicksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und



Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung,

2. die Wohnbeddurfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen Kosten
sparenden Bauens sowie die Bevdlkerungsentwicklung,

3. die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdélkerung,
insbesondere die Bedulrfnisse der Familien, der jungen, alten und
behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen
und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport,
Freizeit und Erholung,

4. die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile,

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Platze
von geschichtlicher, klinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung
und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

6. die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen
Rechts festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge,

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europadischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang
mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie,



g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erflillung von bindenden
Beschllissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d,

8. die Belange

a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse
einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung,

b) der Land- und Forstwirtschaft,

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,
d) des Post- und Telekommunikationswesens,

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser,

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen,

9. die Belange des Personen- und Glterverkehrs und der Mobilitat
der Bevdlkerung, einschlieBlich des 6ffentlichen
Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter
besonderer Berlicksichtigung einer auf Vermeidung und
Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen
Entwicklung,

10. die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der
zivilen Anschlussnutzung von Militarliegenschaften,

11. die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr
beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung.

(7) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen.

(8) Die Vorschriften dieses Gesetzbuchs Uber die Aufstellung von
Bauleitplanen gelten auch flr ihre Anderung, Erganzung und
Aufhebung.



§ la
Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz.

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden
Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die
Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der
Abwagung zu berlicksichtigen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs.
7 zu bertlcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete
Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Flachen
oder MaBnahmen zum Ausgleich. So weit dies mit einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vereinbar ist, kénnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an
anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von
Darstellungen und Festsetzungen kdnnen auch vertragliche
Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete MaBnahmen
zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereit gestellten Flachen
getroffen werden. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, so weit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

(4) So weit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in
seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafBgeblichen
Bestandteilen erheblich beeintrachtigt werden kann, sind die
Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes lber die Zulassigkeit
und Durchflihrung von derartigen Eingriffen einschlieBlich der
Einholung der Stellungnahme der Kommission anzuwenden.

§ 2



Aufstellung der Bauleitplane

(1) Die Bauleitplane sind von der Gemeinde in eigener
Verantwortung aufzustellen. Der Beschluss, einen Bauleitplan
aufzustellen, ist ortstblich bekannt zu machen.

(2) Die Bauleitplane benachbarter Gemeinden sind aufeinander
abzustimmen. Dabei kénnen sich Gemeinden auch auf die ihnen
durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktionen sowie auf
Auswirkungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche berufen.

(3) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange, die fur die
Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln
und zu bewerten.

(4) Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §
1a wird eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die
Anlage zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt
dazu flr jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flir die Abwagung
erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu
berlicksichtigen. Wird eine Umweltprifung fir das Plangebiet oder
flr Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder
Bebauungsplanverfahren durchgeftihrt, soll die Umweltprifung in
einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgeflihrten
Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrankt werden. Liegen Landschaftsplane
oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g vor, sind
deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung
heranzuziehen.

§ 2a
Begrindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

(1) Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des
Bauleitplans eine Begriindung beizufiigen. In ihr sind entsprechend
dem Stand des Verfahrens

1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des
Bauleitplans und

2. in dem Umweltbericht nach der Anlage zu diesem Gesetzbuch die



auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes

darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung.

§3
Beteiligung der Offentlichkeit

(1) Die Offentlichkeit ist mdglichst friihzeitig Gber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende
Losungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets
in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung 6ffentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuBerung
und Erérterung zu geben. Von der Unterrichtung und Erérterung
kann abgesehen werden, wenn

1. ein Bebauungsplan aufgestellt oder aufgehoben wird und sich
dies auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nicht oder nur
unwesentlich auswirkt oder

2. die Unterrichtung und Erérterung bereits zuvor auf anderer
Grundlage erfolgt sind.

An die Unterrichtung und Erdrterung schlieBt sich das Verfahren
nach Absatz 2 auch an, wenn die Erdrterung zu einer Anderung der
Planung flhrt.

(2) Die Entwurfe der Bauleitplane sind mit der Begriindung und den
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen. Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben
dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sind mindestens eine Woche vorher ortsiblich bekannt zu machen;
dabei ist darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen. Die nach § 4
Abs. 2 Beteiligten sollen von der Auslegung benachrichtigt werden.
Die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen sind zu prifen; das
Ergebnis ist mitzuteilen. Haben mehr als fliinfzig Personen
Stellungnahmen mit im Wesentlichen gleichem Inhalt abgegeben,
kann die Mitteilung dadurch ersetzt werden, dass diesen Personen
die Einsicht in das Ergebnis ermdglicht wird; die Stelle, bei der das
Ergebnis der Prifung wahrend der Dienststunden eingesehen
werden kann, ist ortsiblich bekannt zu machen. Bei der Vorlage der
Bauleitplane nach § 6 oder § 10 Abs. 2 sind die nicht
berlicksichtigten Stellungnahmen mit einer Stellungnahme der



Gemeinde beizuflugen.

§4

Beteiligung der Behorden

(1) Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, sind
entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten und zur
AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern.
Hieran schlieBt sich das Verfahren nach Absatz 2 auch an, wenn die
AuBerung zu einer Anderung der Planung fiihrt.

(2) Die Gemeinde holt die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berthrt werden kann, zum Planentwurf und der
Begrindung ein. Sie haben ihre Stellungnahmen innerhalb eines
Monats abzugeben; die Gemeinde soll diese Frist bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes angemessen verlangern. In den Stellungnahmen
sollen sich die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
auf ihren Aufgabenbereich beschranken; sie haben auch Aufschluss
Uber von ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen
und sonstige MaBnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu
geben, die fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des
Gebietes bedeutsam sein kdnnen. Verfigen sie Uber Informationen,
die flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlich sind, haben sie diese Informationen der Gemeinde zur
Verfligung zu stellen.

(3) Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans
unterrichten die Behdérden die Gemeinde, sofern nach den ihnen
vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung des Bauleitplans
erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat.

§ 4a
Gemeinsame Vorschriften zur Beteiligung

(1) Die Vorschriften tber die Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung dienen insbesondere der vollstandigen
Ermittlung und zutreffenden Bewertung der von der Planung
berlihrten Belange.

(2) Die Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 kann gleichzeitig mit der
Unterrichtung nach § 4 Abs. 1, die Auslegung nach § 3 Abs. 2 kann
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2
durchgeflihrt werden.



(3) Wird der Entwurf des Bauleitplans nach dem Verfahren nach § 3
Abs. 2 oder § 4 Abs. 2 geandert oder erganzt, ist er erneut
auszulegen und sind die Stellungnahmen erneut einzuholen. Dabei
kann bestimmt werden, dass Stellungnahmen nur zu den
geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen;
hierauf ist in der erneuten Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2
hinzuweisen. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur
Stellungnahme kann angemessen verklrzt werden. Werden durch
die Anderung oder Ergédnzung des Entwurfs des Bauleitplans die
Grundzlge der Planung nicht beruhrt, kann die Einholung der
Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Ergédnzung
betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange beschrankt werden.

(4) Bei der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung kénnen
erganzend elektronische Informationstechnologien genutzt werden.
So weit die Gemeinde den Entwurf des Bauleitplans und die
Begriindung in das Internet einstellt, kénnen die Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange durch
Mitteilung von Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 und der Internetadresse eingeholt werden; die Mitteilung
kann im Wege der elektronischen Kommunikation erfolgen, so weit
der Empfanger hierflr einen Zugang erdffnet hat. Die Gemeinde hat
bei Anwendung von Satz 2 Halbsatz 1 der Behdrde oder dem
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auf dessen Verlangen einen
Entwurf des Bauleitplans und der Begriindung zu Ubermitteln; § 4
Abs. 2 Satz 2 bleibt unberihrt.

(5) Bei Bauleitplanen, die erhebliche Auswirkungen auf
Nachbarstaaten haben kénnen, sind die Gemeinden und Behorden
des Nachbarstaates nach den Grundsatzen der Gegenseitigkeit und
Gleichwertigkeit zu unterrichten. Abweichend von Satz 1 ist bei
Bauleitplanen, die erhebliche Umweltauswirkungen auf einen
anderen Staat haben kdénnen, dieser nach den Vorschriften des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung zu beteiligen; fir
die Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behdrden des anderen
Staates, einschlieBlich der Rechtsfolgen nicht rechtzeitig
abgegebener Stellungnahmen, sind abweichend von den
Vorschriften des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
die Vorschriften dieses Gesetzbuchs entsprechend anzuwenden.

(6) Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind,
kdnnen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan
unberlcksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die
RechtmaBigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist. Satz 1 gilt
fir in der Offentlichkeitsbeteiligung abgegebene Stellungnahmen



nur, wenn darauf in der Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2
zur Offentlichkeitsbeteiligung hingewiesen worden ist.

§ 4b
Einschaltung eines Dritten

Die Gemeinde kann insbesondere zur Beschleunigung des
Bauleitplanverfahrens die Vorbereitung und Durchfiihrung von
Verfahrensschritten nach den §§ 2a bis 4a einem Dritten
Ubertragen.

§ 4c
Uberwachung

Die Gemeinden Uberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBBnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach
Nummer 3 Buchstabe b der Anlage zu diesem Gesetzbuch
angegebenen UberwachungsmaBnahmen und die Informationen der
Behérden nach § 4 Abs. 3.

Zweiter Abschnitt
Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan)

§5

Inhalt des Flachennutzungsplans

(1) Im Flachennutzungsplan ist flir das ganze Gemeindegebiet die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der
Gemeinde in den Grundzligen darzustellen. Aus dem
Flachennutzungsplan kénnen Flachen und sonstige Darstellungen
ausgenommen werden, wenn dadurch die nach Satz 1
darzustellenden Grundzlge nicht berthrt werden und die Gemeinde
beabsichtigt, die Darstellung zu einem spateren Zeitpunkt
vorzunehmen; in der Begrindung sind die Griinde hierfir
darzulegen. Der Flachennutzungsplan soll spatestens 15 Jahre nach
seiner erstmaligen oder erneuten Aufstellung tUberprift und, so weit
nach § 1 Abs. 3 Satz 1 erforderlich, geandert, erganzt oder neu
aufgestellt werden.

(2) Im Flachennutzungsplan kénnen insbesondere dargestellt



werden:

1. die flr die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen
Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen), nach der besonderen Art
ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete) sowie nach dem allgemeinen
MaB der baulichen Nutzung; Bauflachen, fir die eine zentrale
Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, sind zu kennzeichnen;

2. die Ausstattung des Gemeindegebiets mit Einrichtungen und
Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, insbesondere mit den der
Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen des
Gemeinbedarfs, wie mit Schulen und Kirchen sowie mit sonstigen
kirchlichen und mit sozialen, gesundheitlichen und kulturellen
Zwecken dienenden Gebdauden und Einrichtungen, sowie die Flachen
fir Sport und Spielanlagen;

3. die Flachen fiur den Uberortlichen Verkehr und fir die ortlichen
Hauptverkehrszlige;

4. die Flachen flur Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung, fiir Ablagerungen sowie flr
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen;

5. die Grunflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-,
Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhofe;

6. die Flachen flir Nutzungsbeschrankungen oder flir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes;

7. die Wasserflachen, Hafen und die fur die Wasserwirtschaft
vorgesehenen Flachen sowie die Flachen, die im Interesse des
Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasserabflusses
freizuhalten sind;

8. die Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder flr die
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Bodenschatzen;

9. a) die Flachen fur die Landwirtschaft und
b) Wald;

10. die Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

(2a) Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 im
Geltungsbereich des Flachennutzungsplans kénnen den Flachen, auf



denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ganz oder
teilweise zugeordnet werden.

(2b) Fir Darstellungen des Flachennutzungsplans mit den
Rechtswirkungen des § 35 Abs. 3 Satz 3 kénnen sachliche
Teilflachennutzungsplane aufgestellt werden.

(3) Im Flachennutzungsplan sollen gekennzeichnet werden:

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind;

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die flir den Abbau
von Mineralien bestimmt sind;

3. flr bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

(4) Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen
gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht
denkmalgeschutzte Mehrheiten von baulichen Anlagen sollen
nachrichtlich Gbernommen werden. Sind derartige Festsetzungen in
Aussicht genommen, sollen sie im Flachennutzungsplan vermerkt
werden.

(5) Dem Flachennutzungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben
nach § 2a beizufligen.

§ 6

Genehmigung des Flachennutzungsplans

(1) Der Flachennutzungsplan bedarf der Genehmigung der hdéheren
Verwaltungsbehdrde.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn der
Fldchennutzungsplan nicht ordnungsgemaB zustande gekommen ist
oder diesem Gesetzbuch, den auf Grund dieses Gesetzbuchs
erlassenen oder sonstigen Rechtsvorschriften widerspricht.

(3) Kénnen Versagungsgrinde nicht ausgeraumt werden, kann die
héhere Verwaltungsbehdrde raumliche oder sachliche Teile des
Flachennutzungsplans von der Genehmigung ausnehmen.

(4) Uber die Genehmigung ist binnen drei Monaten zu entscheiden;
die héhere Verwaltungsbehérde kann raumliche und sachliche Teile



des Flachennutzungsplans vorweg genehmigen. Aus wichtigen
Grinden kann die Frist auf Antrag der Genehmigungsbehérde von
der zustandigen Ubergeordneten Behdrde verlangert werden, in der
Regel jedoch nur bis zu drei Monaten. Die Gemeinde ist von der
Fristverlangerung in Kenntnis zu setzen. Die Genehmigung gilt als
erteilt, wenn sie nicht innerhalb der Frist unter Angabe von Grinden
abgelehnt wird.

(5) Die Erteilung der Genehmigung ist ortstblich bekannt zu
machen. Mit der Bekanntmachung wird der Flachennutzungsplan
wirksam. Ihm ist eine zusammenfassende Erklarung beizufligen
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem
Flachennutzungsplan bertcksichtigt wurden, und aus welchen
Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.
Jedermann kann den Flachennutzungsplan, die Begrindung und die
zusammenfassende Erklarung einsehen und lUber deren Inhalt
Auskunft verlangen.

.(6) Mit dem Beschluss iiber eine Anderung oder Ergdnzung des
Flachennutzungsplans kann die Gemeinde auch bestimmen, dass
der Fldchennutzungsplan in der Fassung, die er durch die Anderung
oder Erganzung erfahren hat, neu bekannt zu machen ist.

§7

Anpassung an den Flachennutzungsplan

Offentliche Planungstréger, die nach § 4 oder § 13 beteiligt worden
sind, haben ihre Planungen dem Flachennutzungsplan insoweit
anzupassen, als sie diesem Plan nicht widersprochen haben. Der
Widerspruch ist bis zum Beschluss der Gemeinde einzulegen. Macht
eine Veranderung der Sachlage eine abweichende Planung
erforderlich, haben sie sich unverzuglich mit der Gemeinde ins
Benehmen zu setzen. Kann ein Einvernehmen zwischen der
Gemeinde und dem o&ffentlichen Planungstrager nicht erreicht
werden, kann der 6ffentliche Planungstrager nachtraglich
widersprechen. Der Widerspruch ist nur zulassig, wenn die flur die
abweichende Planung geltend gemachten Belange die sich aus dem
Flachennutzungsplan ergebenden stadtebaulichen Belange nicht nur
unwesentlich Uberwiegen. Im Fall einer abweichenden Planung ist §
37 Abs. 3 auf die durch die Anderung oder Ergdnzung des
Flachennutzungsplans oder eines Bebauungsplans, der aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt worden ist und geandert, erganzt
oder aufgehoben werden musste, entstehenden Aufwendungen und
Kosten entsprechend anzuwenden; § 38 Satz 3 bleibt unberthrt.



Dritter Abschnitt
Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

§ 8

Zweck des Bebauungsplans

(1) Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen
Festsetzungen flr die stadtebauliche Ordnung. Er bildet die
Grundlage flur weitere, zum Vollzug dieses Gesetzbuchs
erforderliche MaBnahmen.

(2) Bebauungspléane sind aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, wenn der
Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu
ordnen.

(3) Mit der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung eines
Bebauungsplans kann gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan
aufgestellt, geandert oder erganzt werden (Parallelverfahren). Der
Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungsplan bekanntgemacht
werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen
ist, dass der Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt sein wird.

(4) Ein Bebauungsplan kann aufgestellt, gedandert, erganzt oder
aufgehoben werden, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist,
wenn dringende Grlinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird (vorzeitiger
Bebauungsplan). Gilt bei Gebiets- oder Bestandsanderungen von
Gemeinden oder anderen Veranderungen der Zustandigkeit fur die
Aufstellung von Flachennutzungspldanen ein Fldchennutzungsplan
fort, kann ein vorzeitiger Bebauungsplan auch aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan erganzt oder geandert ist.

§9

Inhalt des Bebauungsplans

(1) Im Bebauungsplan kénnen aus stadtebaulichen Grinden
festgesetzt werden:

1. die Art und das MaB der baulichen Nutzung;

2. die Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht GUberbaubaren
Grundstlcksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen;

3. fur die GréBe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke Mindestmale



und aus Grinden des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden flir Wohnbaugrundstlicke auch HéchstmalBe;

4. die Flachen flr Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften
flr die Nutzung von Grundstucken erforderlich sind, wie Spiel-,
Freizeit- und Erholungsflachen sowie die Flachen flir Stellplatze und
Garagen mit ihren Einfahrten;

5. die Flachen flr den Gemeinbedarf sowie flir Sport- und
Spielanlagen;

6. die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden;

7. die Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude, die
mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden
kdnnten, errichtet werden durfen;

8. einzelne Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur
Wohngebdaude errichtet werden dlrfen, die fir Personengruppen mit
besonderem Wohnbedarf bestimmt sind;

9. der besondere Nutzungszweck von Flachen;

10. die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre
Nutzung;

11. die Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, wie FuBgangerbereiche, Flachen flir das Parken
von Fahrzeugen, Flachen flir das Abstellen von Fahrradern sowie
den Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; die Flachen
kdnnen auch als éffentliche oder private Flachen festgesetzt
werden;

12. die Versorgungsflachen;

13. die FUhrung von oberirdischen oder unterirdischen
Versorgungsanlagen und -leitungen;

14. die Flachen fiur die Abfall- und Abwasserbeseitigung,
einschlieBlich der Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser, sowie flir Ablagerungen;

15. die 6ffentlichen und privaten Grunflachen, wie Parkanlagen,
Dauerkleingéarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhofe;

16. die Wasserflachen sowie die Flachen flur die Wasserwirtschaft,
fir Hochwasserschutzanlagen und fir die Regelung des
Wasserabflusses;



17. die Flachen flr Aufschittungen, Abgrabungen oder flir die
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Bodenschatzen;

18. a) die Flachen fur die Landwirtschaft und
b) Wald;

19. die Flachen flr die Errichtung von Anlagen flr die
Kleintierhaltung wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen, Zwinger,
Koppeln und dergleichen;

20. die Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft;

21. die mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines beschrankten
Personenkreises zu belastenden Flachen;

22. die Flachen flr Gemeinschaftsanlagen flir bestimmte raumliche
Bereiche wie Kinderspielplatze, Freizeiteinrichtungen, Stellplatze
und Garagen;

23. Gebiete, in denen

a) zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte Luft verunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen,

b) bei der Errichtung von Gebauden bestimmte bauliche
MaBnahmen flr den Einsatz erneuerbarer Energien wie
insbesondere Solarenergie getroffen werden miuissen;

24. die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre
Nutzung, die Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die
zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen;

25. fUr einzelne Flachen oder flr ein Bebauungsplangebiet oder
Teile davon sowie flr Teile baulicher Anlagen mit Ausnahme der flr
landwirtschaftliche Nutzungen oder Wald festgesetzten Flachen

a) das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen,

b) Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,



Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern;

26. die Flachen flur Aufschlttungen, Abgrabungen und Stitzmauern,
soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind.

(1a) Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a
Abs. 3 kénnen auf den Grundstucken, auf denen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, oder an anderer Stelle sowohl im
sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch in einem
anderen Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Flachen oder
MaBnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle kénnen den
Grundstlicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder
teilweise zugeordnet werden; dies gilt auch flir MaBnahmen auf von
der Gemeinde bereitgestellten Flachen.

(2) Im Bebauungsplan kann in besonderen Fallen festgesetzt
werden, dass bestimmte der in ihm festgesetzten baulichen und
sonstigen Nutzungen und Anlagen nur

1. flr einen bestimmten Zeitraum zuldssig oder
2. bis zum Eintritt bestimmter Umstande zuldssig oder unzulassig
sind. Die Folgenutzung soll festgesetzt werden.

(3) Bei Festsetzungen nach Absatz 1 kann auch die Héhenlage
festgesetzt werden. Festsetzungen nach Absatz 1 fir
Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen und sonstige Teile
baulicher Anlagen kdnnen gesondert getroffen werden; dies gilt
auch, soweit Geschosse, Ebenen und sonstige Teile baulicher
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache vorgesehen sind.

(4) Die Lander kénnen durch Rechtsvorschriften bestimmen, dass
auf Landesrecht beruhende Regelungen in den Bebauungsplan als
Festsetzungen aufgenommen werden kénnen und inwieweit auf
diese Festsetzungen die Vorschriften dieses Gesetzbuchs
Anwendung finden.

(5) Im Bebauungsplan sollen gekennzeichnet werden:
1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche

SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind;

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau
von Mineralien bestimmt sind;

3. Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen



belastet sind.

(6) Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen sowie Denkmaler nach Landesrecht sollen in den
Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen werden, soweit sie zu
seinem Verstandnis oder flir die stadtebauliche Beurteilung von
Baugesuchen notwendig oder zweckmaBig sind.

(7) Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen
Geltungsbereichs fest.

(8) Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach
§2a beizufligen.

§ 9a
Verordnungsermachtigung

Das Bundesministerium fur Verkehr, Bau- und Wohnungswesen wird
ermachtigt, mit Zustimmung des Bundesrates durch
Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen uber

1. Darstellungen und Festsetzungen in den Bauleitplanen Uber

a) die Art der baulichen Nutzung,

b) das MaB der baulichen Nutzung und seine Berechnung,

c) die Bauweise sowie die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen;

2. die in den Baugebieten zuldssigen baulichen und sonstigen
Anlagen;

3. die Zulassigkeit der Festsetzung nach MaBgabe des § 9 Abs. 3
Uber verschiedenartige Baugebiete oder verschiedenartige in den
Baugebieten zuldssige bauliche und sonstige Anlagen;

4. die Ausarbeitung der Bauleitplane einschlieBlich der
dazugehorigen Unterlagen sowie Uber die Darstellung des
Planinhalts, insbesondere Uber die dabei zu verwendenden
Planzeichen und ihre Bedeutung.

§ 10
Beschluss, Genehmigung und Inkrafttreten des Bebauungsplans

(1) Die Gemeinde beschlieBt den Bebauungsplan als Satzung.



(2) Bebauungsplane nach § 8 Abs. 2 Satz 2, Abs. 3 Satz 2 und Abs.
4 bediurfen der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde. § 6
Abs. 2 und 4 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Die Erteilung der Genehmigung oder, so weit eine Genehmigung
nicht erforderlich ist, der Beschluss des Bebauungsplans durch die
Gemeinde ist ortsiublich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan ist
mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung nach
Absatz 4 zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; Gber den Inhalt ist
auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist
darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden
kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Die
Bekanntmachung tritt an die Stelle der sonst flir Satzungen
vorgeschriebenen Verdéffentlichung.

(4) Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung
beizufligen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem
Bebauungsplan berlicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden
der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

Vierter Abschnitt
Zusammenarbeit mit Privaten;
vereinfachtes Verfahren

§11
Stadtebaulicher Vertrag

(1) Die Gemeinde kann stadtebauliche Vertrage schlieBen.
Gegenstande eines stadtebaulichen Vertrages kénnen insbesondere
sein:

1. die Vorbereitung oder Durchfihrung stadtebaulicher MaBnahmen
durch den Vertragspartner auf eigene Kosten; dazu gehdren auch
die Neuordnung der Grundstlcksverhaltnisse, die Bodensanierung
und sonstige vorbereitende MaBnahmen, die Ausarbeitung der
stadtebaulichen Planungen sowie erforderlichenfalls des
Umweltberichts; die Verantwortung der Gemeinde flir das gesetzlich
vorgesehene Planaufstellungsverfahren bleibt unberthrt;

2. die Férderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung
verfolgten Ziele, insbesondere die Grundstiicksnutzung, auch
hinsichtlich einer Befristung oder einer Bedingung, die Durchflihrung
des Ausgleichs im Sinne des § 1a Abs. 3, die Deckung des
Wohnbedarfs von Bevdlkerungsgruppen mit besonderen
Wohnraumversorgungsproblemen sowie des Wohnbedarfs der



ortsansassigen Bevdlkerung;

3. die Ubernahme von Kosten oder sonstigen Aufwendungen, die
der Gemeinde flr stadtebauliche MaBnahmen entstehen oder
entstanden sind und die Voraussetzung oder Folge des geplanten
Vorhabens sind; dazu gehért auch die Bereitstellung von
Grundstlicken;

4. entsprechend den mit den stadtebaulichen Planungen und
MaBnahmen verfolgten Zielen und Zwecken die Nutzung von Netzen
und Anlagen der Kraft-Warme-Kopplung sowie von Solaranlagen fur
die Warme-, Kalte- und Elektrizitatsversorgung.

(2) Die vereinbarten Leistungen missen den gesamten Umstanden
nach angemessen sein. Die Vereinbarung einer vom Vertragspartner
zu erbringenden Leistung ist unzuldssig, wenn er auch ohne sie
einen Anspruch auf die Gegenleistung hatte.

(3) Ein stadtebaulicher Vertrag bedarf der Schriftform, soweit nicht
durch Rechtsvorschriften eine andere Form vorgeschrieben ist.

(4) Die Zulassigkeit anderer stadtebaulicher Vertrage bleibt
unberthrt.

§12
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

(1) Die Gemeinde kann durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der
Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Gemeinde
abgestimmten Plans zur Durchflihrung der Vorhaben und der
ErschlieBungsmaBnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit
und in der Lage ist und sich zur Durchflihrung innerhalb einer
bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach §
10 Abs. 1 verpflichtet (Durchfiihrungsvertrag). Die Begriindung des
Planentwurfs hat die nach § 2a erforderlichen Angaben zu enthalten.
Fir die grenziiberschreitende Beteiligung ist eine Ubersetzung der
Angaben vorzulegen, so weit dies nach den Vorschriften des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung notwendig ist. Flr
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Satz 1 gelten
erganzend die Absatze 2 bis 6.

(2) Die Gemeinde hat auf Antrag des Vorhabentragers lber die
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens nach pflichtgemaBen
Ermessen zu entscheiden. Auf Antrag des Vorhabentragers, oder
sofern die Gemeinde es nach Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens flr erforderlich halt, informiert die



Gemeinde diesen Uber den voraussichtlich erforderlichen
Untersuchungsrahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 unter
Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1.

(3) Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Im Bereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans ist die Gemeinde bei der Bestimmung der
Zulassigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach § 9 und
nach der auf Grund von § 9a erlassenen Verordnung gebunden; die
§§ 14 bis 18, 22 bis 28, 39 bis 79, 127 bis 135c sind nicht
anzuwenden. So weit der vorhabenbezogene Bebauungsplan auch
im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Festsetzungen
nach § 9 flr 6ffentliche Zwecke trifft, kann gemaB § 85 Abs. 1 Nr. 1
enteignet werden.

(4) Einzelne Flachen auBerhalb des Bereichs des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans kdnnen in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan einbezogen werden.

(5) Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf der Zustimmung der
Gemeinde. Die Zustimmung darf nur dann verweigert werden, wenn
Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfihrung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans innerhalb der Frist nach Absatz 1
gefahrdet ist.

(6) Wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht innerhalb der
Frist nach Absatz 1 durchgeflihrt, soll die Gemeinde den
Bebauungsplan aufheben. Aus der Aufhebung kénnen Anspriche
des Vorhabentragers gegen die Gemeinde nicht geltend gemacht
werden. Bei der Aufhebung kann das vereinfachte Verfahren nach §
13 angewendet werden.

§13
Vereinfachtes Verfahren

(1) Werden durch die Anderung oder Ergédnzung eines Bauleitplans
die Grundzuge der Planung nicht berthrt oder wird durch die
Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 der
sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung
ergebende ZulassigkeitsmaBstab nicht wesentlich verandert, kann
die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet wird und

2. keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6



Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter bestehen.
(2) Im vereinfachten Verfahren kann

1. von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die
Auslegung nach § 3 Abs. 2 durchgefiihrt werden,

3. den beruhrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4 Abs. 2
durchgeflihrt werden.

(3) Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach §
2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfluigbar sind, abgesehen; § 4c ist nicht
anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 ist darauf
hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Zweiter Teil
Sicherung der Bauleitplanung

Erster Abschnitt
Veranderungssperre und Zurlckstellung von Baugesuchen

§ 14
Veranderungssperre

(1) Ist ein Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans
gefasst, kann die Gemeinde zur Sicherung der Planung fur den
kinftigen Planbereich eine Veranderungssperre mit dem Inhalt
beschlieBen, dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 nicht durchgeflihrt oder bauliche
Anlagen nicht beseitigt werden dulrfen;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von
Grundstlcken und baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht
genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht
vorgenommen werden durfen.

(2) Wenn Uberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen,
kann von der Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen



werden. Die Entscheidung Uber Ausnahmen trifft die
Baugenehmigungsbehoérde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre
baurechtlich genehmigt worden oder auf Grund eines anderen
baurechtlichen Verfahrens zulassig sind, Unterhaltungsarbeiten und
die Fortflihrung einer bisher ausgetbten Nutzung werden von der
Veranderungssperre nicht berthrt.

(4) Soweit fur Vorhaben im formlich festgelegten Sanierungsgebiet
oder im stadtebaulichen Entwicklungsbereich eine
Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 besteht, sind die
Vorschriften Uber die Veranderungssperre nicht anzuwenden.

§ 15
Zuruckstellung von Baugesuchen

(1) Wird eine Veranderungssperre nach § 14 nicht beschlossen,
obwohl die Voraussetzungen gegeben sind, oder ist eine
beschlossene Veranderungssperre noch nicht in Kraft getreten, hat
die Baugenehmigungsbehdérde auf Antrag der Gemeinde die
Entscheidung Uber die Zulassigkeit von Vorhaben im Einzelfall fir
einen Zeitraum bis zu zwoIf Monaten auszusetzen, wenn zu
beflirchten ist, dass die Durchflihrung der Planung durch das
Vorhaben unmdéglich gemacht oder wesentlich erschwert werden
wirde. Wird kein Baugenehmigungsverfahren durchgefihrt, wird
auf Antrag der Gemeinde anstelle der Aussetzung der Entscheidung
Uber die Zulassigkeit eine vorlaufige Untersagung innerhalb einer
durch Landesrecht festgesetzten Frist ausgesprochen. Die vorlaufige
Untersagung steht der Zurickstellung nach Satz 1 gleich.

(2) Soweit fur Vorhaben im formlich festgelegten Sanierungsgebiet
oder im stadtebaulichen Entwicklungsbereich eine
Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 besteht, sind die
Vorschriften Uber die Zurilickstellung von Baugesuchen nicht
anzuwenden; mit der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets
oder des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs wird ein Bescheid
Uber die Zurlickstellung des Baugesuchs nach Absatz 1 unwirksam.

(3) Auf Antrag der Gemeinde hat die Baugenehmigungsbehdrde die
Entscheidung Uber die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 Abs. 1
Nr. 2 bis 6 fur einen Zeitraum bis zu langstens einem Jahr nach
Zustellung der Zurlckstellung des Baugesuchs auszusetzen, wenn
die Gemeinde beschlossen hat, einen Flachennutzungsplan
aufzustellen, zu dndern oder zu erganzen, mit dem die
Rechtswirkungen des § 35 Abs. 3 Satz 3 erreicht werden sollen, und
zu beflrchten ist, dass die Durchflihrung der Planung durch das
Vorhaben unmdglich gemacht oder wesentlich erschwert werden



wlrde. Auf diesen Zeitraum ist die Zeit zwischen dem Eingang des
Baugesuchs bei der zustandigen Behdrde bis zur Zustellung der
Zuruckstellung des Baugesuchs nicht anzurechnen, so weit der
Zeitraum fur die Bearbeitung des Baugesuchs erforderlich ist. Der
Antrag der Gemeinde nach Satz 1 ist nur innerhalb von sechs
Monaten, nachdem die Gemeinde in einem Verwaltungsverfahren
von dem Bauvorhaben formlich Kenntnis erhalten hat, zulassig.

§ 16
Beschluss Uber die Veranderungssperre

(1) Die Veranderungssperre wird von der Gemeinde als Satzung
beschlossen.

(2) Die Gemeinde hat die Veranderungssperre ortsiblich bekannt zu
machen. Sie kann auch ortsliblich bekanntmachen, dass eine
Veranderungssperre beschlossen worden ist; § 10 Abs. 3 Satz 2 bis
5 ist entsprechend anzuwenden.

§17
Geltungsdauer der Veranderungssperre

(1) Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren auBer
Kraft. Auf die Zweijahresfrist ist der seit der Zustellung der ersten
Zuruckstellung eines Baugesuchs nach § 15 Abs. 1 abgelaufene
Zeitraum anzurechnen. Die Gemeinde kann die Frist um ein Jahr
verlangern.

(2) Wenn besondere Umstande es erfordern, kann die Gemeinde
die Frist bis zu einem weiteren Jahr nochmals verlangern.

(3) Die Gemeinde kann eine auBer Kraft getretene
Veranderungssperre ganz oder teilweise erneut beschlieBen, wenn
die Voraussetzungen fur ihren Erlass fortbestehen.

(4) Die Veranderungssperre ist vor Fristablauf ganz oder teilweise
auBer Kraft zu setzen, sobald die Voraussetzungen fur ihren Erlal
weggefallen sind.

(5) Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall auBer Kraft, sobald
und soweit die Bauleitplanung rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

(6) Mit der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets oder des
stadtebaulichen Entwicklungsbereichs tritt eine bestehende
Veranderungssperre nach § 14 auBer Kraft. Dies gilt nicht, wenn in
der Sanierungssatzung die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1



ausgeschlossen ist.

§ 18
Entschadigung bei Veranderungssperre

(1) Dauert die Veranderungssperre langer als vier Jahre tGber den
Zeitpunkt ihres Beginns oder der ersten Zurlickstellung eines
Baugesuchs nach § 15 Abs. 1 hinaus, ist den Betroffenen fir
dadurch entstandene Vermdgensnachteile eine angemessene
Entschadigung in Geld zu leisten. Die Vorschriften Uber die
Entschadigung im Zweiten Abschnitt des Flnften Teils sowie § 121
gelten entsprechend; dabei ist der Grundstiickswert zugrunde zu
legen, der nach den Vorschriften des Zweiten Abschnitts des Dritten
Teils zu entschadigen ware.

(2) Zur Entschadigung ist die Gemeinde verpflichtet. Der
Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung verlangen, wenn die
in Absatz 1 Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten
sind. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeiftihren,
dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem
Entschadigungspflichtigen beantragt. Kommt eine Einigung Uber die
Entschadigung nicht zustande, entscheidet die hdhere
Verwaltungsbehdrde. Flr den Bescheid lber die Festsetzung der
Entschadigung gilt § 122 entsprechend.

(3) Auf das Erléschen des Entschadigungsanspruchs findet § 44 Abs.
4 mit der MaBgabe Anwendung, dass bei einer Veranderungssperre,
die die Sicherung einer Festsetzung nach § 40 Abs. 1 oder § 41 Abs.
1 zum Gegenstand hat, die Erléschensfrist friihestens ab
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans beginnt. In der
Bekanntmachung nach § 16 Abs. 2 ist auf die Vorschriften des
Absatzes 2 Satz 2 und 3 hinzuweisen.

Zweiter Abschnitt
Teilung von Grundstiicken, Gebiete mit Fremdenverkehrsfunktionen

§ 19
Teilung von Grundsticken

(1) Die Teilung eines Grundstlicks ist die dem Grundbuchamt
gegenlber abgegebene oder sonst wie erkennbar gemachte
Erklarung des Eigentliimers, dass ein Grundstlcksteil
grundbuchmaBig abgeschrieben und als selbststandiges Grundstiick
oder als ein Grundstick zusammen mit anderen Grundstiicken oder
mit Teilen anderer Grundstlicke eingetragen werden soll.

(2) Durch die Teilung eines Grundstucks im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans dirfen keine Verhaltnisse entstehen, die den



Festsetzungen des Bebauungsplans widersprechen.

§ 20
(weggefallen)

§ 21
(weggefallen)

§ 22
Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen

(1) Die Gemeinden, die oder deren Teile Uberwiegend durch den
Fremdenverkehr gepragt sind, kbnnen in einem Bebauungsplan oder
durch eine sonstige Satzung bestimmen, dass zur Sicherung der
Zweckbestimmung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen
die Begrindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder
Teileigentum (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes) der
Genehmigung unterliegt. Dies gilt entsprechend fiir die in den §§ 30
und 31 des Wohnungseigentumsgesetzes bezeichneten Rechte.
Voraussetzung fur die Bestimmung ist, dass durch die Begriindung
oder Teilung der Rechte die vorhandene oder vorgesehene
Zweckbestimmung des Gebiets flir den Fremdenverkehr und
dadurch die geordnete stadtebauliche Entwicklung beeintrachtigt
werden kann. Die Zweckbestimmung eines Gebiets fur den
Fremdenverkehr ist insbesondere anzunehmen bei Kurgebieten,
Gebieten fiur die Fremdenbeherbergung, Wochenend- und
Ferienhausgebieten, die im Bebauungsplan festgesetzt sind, und bei
im Zusammenhang bebauten Ortsteilen, deren Eigenart solchen
Gebieten entspricht, sowie bei sonstigen Gebieten mit
Fremdenverkehrsfunktionen, die durch Beherbergungsbetriebe und
Wohngebdude mit Fremdenbeherbergung gepragt sind.

(2) Die Gemeinde hat die Satzung ortsublich bekannt zu machen.
Sie kann die Bekanntmachung auch in entsprechender Anwendung
des § 10 Abs. 3 Satz 2 bis 5 vornehmen. Die Gemeinde teilt dem
Grundbuchamt den Beschluss Uber die Satzung, das Datum ihres
Inkrafttretens sowie die genaue Bezeichnung der betroffenen
Grundstlicke vor ihrer Bekanntmachung rechtzeitig mit. Von der
genauen Bezeichnung der betroffenen Grundstlicke kann abgesehen
werden, wenn die gesamte Gemarkung betroffen ist und die
Gemeinde dies dem Grundbuchamt mitteilt.

(3) weggefallen

(4) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn durch die
Begriindung oder Teilung der Rechte die Zweckbestimmung des
Gebiets flr den Fremdenverkehr und dadurch die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung beeintrachtigt wird. Die Genehmigung ist



zu erteilen, wenn sie erforderlich ist, damit Anspriche Dritter erfullt
werden kdénnen, zu deren Sicherung vor dem Wirksamwerden des
Genehmigungsvorbehalts eine Vormerkung im Grundbuch
eingetragen oder der Antrag auf Eintragung einer Vormerkung beim
Grundbuchamt eingegangen ist; die Genehmigung kann auch von
dem Dritten beantragt werden. Die Genehmigung kann erteilt
werden, um wirtschaftliche Nachteile zu vermeiden, die flr den
Eigentimer eine besondere Harte bedeuten.

(5) Uber die Genehmigung entscheidet die
Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde.
Uber die Genehmigung ist innerhalb eines Monats nach Eingang des
Antrags bei der Baugenehmigungsbehdérde zu entscheiden. Kann die
Prifung des Antrags in dieser Zeit nicht abgeschlossen werden, ist
die Frist vor ihrem Ablauf in einem dem Antragsteller mitzuteilenden
Zwischenbescheid um den Zeitraum zu verlangern, der notwendig
ist, um die Prifung abschlieBen zu kénnen; hdchstens jedoch um
drei Monate. Die Genehmigung gilt als erteilt, wenn sie nicht
innerhalb der Frist versagt wird. Darlber hat die
Baugenehmigungsbehoérde auf Antrag eines Beteiligten ein Zeugnis
auszustellen. Das Einvernehmen gilt als erteilt, wenn es nicht
binnen zwei Monaten nach Eingang des Ersuchens der
Genehmigungsbehorde verweigert wird; dem Ersuchen gegeniber
der Gemeinde steht die Einreichung des Antrags bei der Gemeinde
gleich, wenn sie nach Landesrecht vorgeschrieben ist.

(6) Bei einem Grundstiick, das im Geltungsbereich einer Satzung
nach Absatz 1 liegt, darf das Grundbuchamt die von Absatz 1
erfassten Eintragungen in das Grundbuch nur vornehmen, wenn der
Genehmigungsbescheid oder ein Zeugnis gemaB Absatz 5 Satz 5
vorgelegt wird oder wenn die Freistellungserklarung der Gemeinde
gemaB Absatz 8 beim Grundbuchamt eingegangen ist. Ist dennoch
eine Eintragung in das Grundbuch vorgenommen worden, kann die
Baugenehmigungsbehorde, falls die Genehmigung erforderlich war,
das Grundbuchamt um die Eintragung eines Widerspruchs ersuchen;
§ 53 Abs. 1 der Grundbuchordnung bleibt unberihrt. Der
Widerspruch ist zu l[6schen, wenn die Baugenehmigungsbehdrde
darum ersucht oder die Genehmigung erteilt ist.

(7) Wird die Genehmigung versagt, kann der Eigentimer von der
Gemeinde unter den Voraussetzungen des § 40 Abs. 2 die
Ubernahme des Grundstiicks verlangen. § 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie
§ 44 Abs. 3 und 4 sind entsprechend anzuwenden.

(8) Die Gemeinde hat den Genehmigungsvorbehalt aufzuheben oder
im Einzelfall einzelne Grundstlicke durch Erklarung gegeniber dem
Eigentimer vom Genehmigungsvorbehalt freizustellen, wenn die
Voraussetzungen fur den Genehmigungsvorbehalt entfallen sind. Die



Gemeinde teilt dem Grundbuchamt die Aufhebung des
Genehmigungsvorbehalts sowie die genaue Bezeichnung der hiervon
betroffenen Grundstiicke unverzlglich mit. Von der genauen
Bezeichnung kann abgesehen werden, wenn die gesamte
Gemarkung betroffen ist und die Gemeinde dies dem Grundbuchamt
mitteilt. Der Genehmigungsvorbehalt erlischt, wenn die Mitteilung
Uber seine Aufhebung beim Grundbuchamt eingegangen ist.

(9) In der sonstigen Satzung nach Absatz 1 kann neben der
Bestimmung des Genehmigungsvorbehalts die héchstzuldssige Zahl
der Wohnungen in Wohngebauden nach MaBgabe des § 9 Abs. 1 Nr.
6 festgesetzt werden. Vor der Festsetzung nach Satz 1 ist der
betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu geben.

(10) Der sonstigen Satzung nach Absatz 1 ist eine Begriindung
beizufligen. In der Begriindung zum Bebauungsplan (§ 9 Abs. 8)
oder zur sonstigen Satzung ist darzulegen, dass die in Absatz 1 Satz
3 bezeichneten Voraussetzungen fir die Festlegung des Gebiets
vorliegen.

§ 23
(weggefallen)

Dritter Abschnitt
Gesetzliche Vorkaufsrechte der Gemeinde

§ 24
Allgemeines Vorkaufsrecht

(1) Der Gemeinde steht ein Vorkaufsrecht zu beim Kauf von
Grundstlcken

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, soweit es sich um
Flachen handelt, fir die nach dem Bebauungsplan eine Nutzung flr
offentliche Zwecke oder fir Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich
im Sinne des § 1a Abs. 3 festgesetzt ist,

2. in einem Umlegungsgebiet,

3. in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet und
stadtebaulichen Entwicklungsbereich,

4. im Geltungsbereich einer Satzung zur Sicherung von
DurchfihrungsmaBnahmen des Stadtumbaus und einer
Erhaltungssatzung,



5. im Geltungsbereich eines Flachennutzungsplans, soweit es sich
um unbebaute Flachen im AuBenbereich handelt, fir die nach dem
Flachennutzungsplan eine Nutzung als Wohnbauflache oder
Wohngebiet dargestellt ist, sowie

6. in Gebieten, die nach den §§ 30, 33 oder 34 Abs. 2 vorwiegend
mit Wohngebauden bebaut werden kénnen, soweit die Grundstlicke
unbebaut sind.

Im Fall der Nummer 1 kann das Vorkaufsrecht bereits nach Beginn
der offentlichen Auslegung ausgelibt werden, wenn die Gemeinde
einen Beschluss gefasst hat, einen Bebauungsplan aufzustellen, zu
andern oder zu erganzen. Im Fall der Nummer 5 kann das
Vorkaufsrecht bereits ausgeibt werden, wenn die Gemeinde einen
Beschluss gefasst und ortsiblich bekanntgemacht hat, einen
Flachennutzungsplan aufzustellen, zu andern oder zu erganzen und
wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass
der klnftige Flachennutzungsplan eine solche Nutzung darstellen
wird.

(2) Das Vorkaufsrecht steht der Gemeinde nicht zu beim Kauf von
Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz und von
Erbbaurechten.

(3) Das Vorkaufsrecht darf nur ausgetibt werden, wenn das Wohl
der Allgemeinheit dies rechtfertigt. Bei der Auslibung des
Vorkaufsrechts hat die Gemeinde den Verwendungszweck des
Grundstlicks anzugeben.

§ 25
Besonderes Vorkaufsrecht

(1) Die Gemeinde kann

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans durch Satzung ihr
Vorkaufsrecht an unbebauten Grundstiicken begriinden;

2. in Gebieten, in denen sie stadtebauliche MaBnahmen in Betracht
zieht, zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
durch Satzung Flachen bezeichnen, an denen ihr ein Vorkaufsrecht
an den Grundsticken zusteht.

Auf die Satzung ist § 16 Abs. 2 entsprechend anzuwenden.
(2) § 24 Abs. 2 und 3 Satz 1 ist anzuwenden. Der

Verwendungszweck des Grundstlicks ist anzugeben, soweit das
bereits zum Zeitpunkt der Auslibung des Vorkaufsrechts méglich ist.



§ 26
Ausschluss des Vorkaufsrechts

Die Ausiibung des Vorkaufsrechts ist ausgeschlossen, wenn

1. der Eigentimer das Grundstlick an seinen Ehegatten oder an eine
Person verkauft, die mit ihm in gerader Linie verwandt oder
verschwagert oder in der Seitenlinie bis zum dritten Grad verwandt
ist,

2. das Grundstiuck

a) von einem offentlichen Bedarfstrager fir Zwecke der
Landesverteidigung, des Bundesgrenzschutzes, der Zollverwaltung,
der Polizei, des Zivilschutzes oder des Post- und Fernmeldewesens
oder

b) von Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts
fiur Zwecke des Gottesdienstes oder der Seelsorge gekauft wird,

3. auf dem Grundstlick Vorhaben errichtet werden sollen, fiir die ein
in § 38 genanntes Verfahren eingeleitet oder durchgefihrt worden
ist, oder

4. das Grundstlick entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans oder den Zielen und Zwecken der stadtebaulichen
MaBnahme bebaut ist und genutzt wird und eine auf ihm errichtete
bauliche Anlage keine Missstande oder Mangel im Sinne des § 177
Abs. 2 und 3 Satz 1 aufweist.

§ 27
Abwendung des Vorkaufsrechts

(1) Der Kaufer kann die Auslibung des Vorkaufsrechts abwenden,
wenn die Verwendung des Grundstucks nach den baurechtlichen
Vorschriften oder den Zielen und Zwecken der stadtebaulichen
MaBnahme bestimmt oder mit ausreichender Sicherheit bestimmbar
ist, der Kaufer in der Lage ist, das Grundstlick binnen
angemessener Frist dementsprechend zu nutzen, und er sich vor
Ablauf der Frist nach § 28 Abs. 2 Satz 1 hierzu verpflichtet. Weist
eine auf dem Grundstlick befindliche bauliche Anlage Missstande
oder Mangel im Sinne des § 177 Abs. 2 und 3 Satz 1 auf, kann der
Kaufer die Austibung des Vorkaufsrechts abwenden, wenn er diese
Missstande oder Mangel binnen angemessener Frist beseitigen kann
und er sich vor Ablauf der Frist nach § 28 Abs. 2 Satz 1 zur
Beseitigung verpflichtet. Die Gemeinde hat die Frist nach § 28 Abs.



2 Satz 1 auf Antrag des Kaufers um zwei Monate zu verlangern,
wenn der Kaufer vor Ablauf dieser Frist glaubhaft macht, dass er in
der Lage ist, die in Satz 1 oder 2 genannten Voraussetzungen zu
erfullen.

(2) Ein Abwendungsrecht besteht nicht
1. in den Fallen des § 24 Abs. 1 Nr. 1 und

2. in einem Umlegungsgebiet, wenn das Grundstlck fiir Zwecke der
Umlegung (§ 45) bendétigt wird.

§ 27a
Ausiibung des Vorkaufsrechts zugunsten Dritter

(1) Die Gemeinde kann

1. das ihr zustehende Vorkaufsrecht zugunsten eines Dritten
ausiben, wenn das im Wege der Ausiibung des Vorkaufsrechts zu
erwerbende Grundstlck flir Zwecke der sozialen
Wohnungraumfdérderung oder die Wohnbebauung fur
Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf genutzt werden soll
und der Dritte in der Lage ist, das Grundstlick binnen angemessener
Frist dementsprechend zu bebauen, und sich hierzu verpflichtet oder

2. das ihr nach § 24 Abs. 1 Nr. 1 zustehende Vorkaufsrecht
zugunsten eines oOffentlichen Bedarfs- oder ErschlieBungstragers
sowie das ihr nach § 24 Abs. 1 Nr. 3 zustehende Vorkaufsrecht
zugunsten eines Sanierungs- oder Entwicklungstragers ausiben,
wenn der Trager einverstanden ist.

In den Fallen der Nummer 1 hat die Gemeinde bei der Auslibung
des Vorkaufsrechts zugunsten eines Dritten die Frist, in der das
Grundstlck fir den vorgesehenen Zweck zu verwenden ist, zu
bezeichnen.

(2) Mit der Ausuibung des Vorkaufsrechts kommt der Kaufvertrag
zwischen dem Beglinstigten und dem Verkaufer zustande. Die
Gemeinde haftet flr die Verpflichtung aus dem Kaufvertrag neben
dem Beglnstigten als Gesamtschuldnerin.

(3) Far den von dem Begunstigten zu zahlenden Betrag und das
Verfahren gilt § 28 Abs. 2 bis 4 entsprechend. Kommt der
Beglinstigte seiner Verpflichtung nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 und
Satz 2 nicht nach, soll die Gemeinde in entsprechender Anwendung
des § 102 die Ubertragung des Grundstiicks zu ihren Gunsten oder



zugunsten eines Bauwilligen verlangen, der dazu in der Lage ist und
sich verpflichtet, die BaumaBnahmen innerhalb angemessener Frist
durchzufuhren. Fur die Entschadigung und das Verfahren gelten die
Vorschriften des Funften Teils liber die Rickenteignung
entsprechend. Die Haftung der Gemeinde nach § 28 Abs. 3 Satz 7
bleibt unberthrt.

§ 28
Verfahren und Entschadigung

(1) Der Verkaufer hat der Gemeinde den Inhalt des Kaufvertrags
unverziglich mitzuteilen; die Mitteilung des Verkaufers wird durch
die Mitteilung des Kaufers ersetzt. Das Grundbuchamt darf bei
Kaufvertragen den Kaufer als Eigentimer in das Grundbuch nur
eintragen, wenn ihm die Nichtausibung oder das Nichtbestehen des
Vorkaufsrechts nachgewiesen ist. Besteht ein Vorkaufsrecht nicht
oder wird es nicht ausgeibt, hat die Gemeinde auf Antrag eines
Beteiligten dariiber unverzlglich ein Zeugnis auszustellen. Das
Zeugnis gilt als Verzicht auf die Austibung des Vorkaufsrechts.

(2) Das Vorkaufsrecht kann nur binnen zwei Monaten nach
Mitteilung des Kaufvertrags durch Verwaltungsakt gegeniber dem
Verkaufer ausgeiibt werden. Die §§ 463, 464 Abs. 2, §§ 465 bis 468
und 471 des Burgerlichen Gesetzbuchs sind anzuwenden. Nach
Mitteilung des Kaufvertrags ist auf Ersuchen der Gemeinde zur
Sicherung ihres Anspruchs auf Ubereignung des Grundstiicks eine
Vormerkung in das Grundbuch einzutragen; die Gemeinde tragt die
Kosten der Eintragung der Vormerkung und ihrer Loéschung. Das
Vorkaufsrecht ist nicht tGbertragbar. Bei einem Eigentumserwerb auf
Grund der Ausuibung des Vorkaufsrechts erléschen
rechtsgeschaftliche Vorkaufsrechte. Wird die Gemeinde nach
Ausiibung des Vorkaufsrechts im Grundbuch als Eigentimerin
eingetragen, kann sie das Grundbuchamt ersuchen, eine zur
Sicherung des Ubereignungsanspruchs des Kéufers im Grundbuch
eingetragene Vormerkung zu léschen; sie darf das Ersuchen nur
stellen, wenn die Ausiibung des Vorkaufsrechts fur den Kaufer
unanfechtbar ist.

(3) Abweichend von Absatz 2 Satz 2 kann die Gemeinde den zu
zahlenden Betrag nach dem Verkehrswert des Grundsttlicks (§ 194)
im Zeitpunkt des Kaufes bestimmen, wenn der vereinbarte
Kaufpreis den Verkehrswert in einer dem Rechtsverkehr
erkennbaren Weise deutlich Gberschreitet. In diesem Fall ist der
Verkaufer berechtigt, bis zum Ablauf eines Monats nach
Unanfechtbarkeit des Verwaltungsaktes Uber die Austbung des
Vorkaufsrechts vom Vertrag zurtckzutreten. Auf das Rlcktrittsrecht
sind die §§ 346 bis 349 und 351 des Blrgerlichen Gesetzbuchs
entsprechend anzuwenden. Tritt der Verkaufer vom Vertrag zurtck,



tragt die Gemeinde die Kosten des Vertrages auf der Grundlage des
Verkehrswertes. Tritt der Verkaufer vom Vertrag nicht zurtck,
erlischt nach Ablauf der Rlcktrittsfrist nach Satz 2 die Pflicht des
Verkaufers aus dem Kaufvertrag, der Gemeinde das Eigentum an
dem Grundstick zu Gbertragen. In diesem Fall geht das Eigentum
an dem Grundstlick auf die Gemeinde Uber, wenn auf Ersuchen der
Gemeinde der Ubergang des Eigentums in das Grundbuch
eingetragen ist. Fihrt die Gemeinde das Grundstiick nicht innerhalb
einer angemessenen Frist dem mit der Ausibung des
Vorkaufsrechts verfolgten Zweck zu, hat sie dem Verkaufer einen
Betrag in H6he des Unterschieds zwischen dem vereinbarten
Kaufpreis und dem Verkehrswert zu zahlen. § 44 Abs. 3 Satz 2 und
3, § 43 Abs. 2 Satz 1 sowie die §§ 121 und 122 sind entsprechend
anzuwenden.

(4) In den Fallen des § 24 Abs. 1 Nr. 1 bestimmt die Gemeinde den
zu zahlenden Betrag nach den Vorschriften des Zweiten Abschnitts
des Funften Teils, wenn der Erwerb des Grundstiicks fur die
Durchflihrung des Bebauungsplans erforderlich ist und es nach dem
festgesetzten Verwendungszweck enteignet werden kénnte. Mit der
Unanfechtbarkeit des Bescheids Uber die Austibung des
Vorkaufsrechts erlischt die Pflicht des Verkaufers aus dem
Kaufvertrag, der Gemeinde das Eigentum an dem Grundstlck zu
Ubertragen. In diesem Fall geht das Eigentum an dem Grundstick
auf die Gemeinde Uber, wenn auf Ersuchen der Gemeinde der
Ubergang des Eigentums in das Grundbuch eingetragen ist.

(5) Die Gemeinde kann fir das Gemeindegebiet oder flr samtliche
Grundstlcke einer Gemarkung auf die Ausibung der ihr nach
diesem Abschnitt zustehenden Rechte verzichten. Sie kann den
Verzicht jederzeit flr zuklnftig abzuschlieBende Kaufvertrage
widerrufen. Der Verzicht und sein Widerruf sind ortsublich bekannt
zu machen. Die Gemeinde teilt dem Grundbuchamt den Wortlaut
ihrer Erklarung mit. Hat die Gemeinde auf die Auslibung ihrer
Rechte verzichtet, bedarf es eines Zeugnisses nach Absatz 1 Satz 3
nicht, soweit nicht ein Widerruf erklart ist.

(6) Hat die Gemeinde das Vorkaufsrecht ausgeibt und sind einem
Dritten dadurch Vermdégensnachteile entstanden, hat sie dafilr
Entschadigung zu leisten, soweit dem Dritten ein vertragliches Recht
zum Erwerb des Grundstiicks zustand, bevor ein gesetzliches
Vorkaufsrecht der Gemeinde auf Grund dieses Gesetzbuchs oder
solcher landesrechtlicher Vorschriften, die durch § 186 des
Bundesbaugesetzes aufgehoben worden sind, begriindet worden ist.
Die Vorschriften Uber die Entschadigung im Zweiten Abschnitt des
FlUnften Teils sind entsprechend anzuwenden. Kommt eine Einigung
Uber die Entschadigung nicht zustande, entscheidet die héhere
Verwaltungsbehdrde.



Dritter Teil
Regelung der baulichen und sonstigen Nutzung;
Entschadigung

Erster Abschnitt
Zulassigkeit von Vorhaben

§ 29
Begriff des Vorhabens;
Geltung von Rechtsvorschriften

(1) Fir Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen zum Inhalt haben, und
fir Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs sowie flr
Ausschachtungen, Ablagerungen einschlieBlich Lagerstatten gelten
die §§ 30 bis 37.

(2) Die Vorschriften des Bauordnungsrechts und andere 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften bleiben unberthrt.

§ 30
Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans

(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der allein oder
gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens
Festsetzungen Uber die Art und das MaB der baulichen Nutzung, die
Uberbaubaren Grundstlcksflachen und die 6rtlichen Verkehrsflachen
enthalt, ist ein Vorhaben zulassig, wenn es diesen Festsetzungen
nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

(2) Im Geltungsbereich eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
nach § 12 ist ein Vorhaben zulassig, wenn es dem Bebauungsplan
nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

(3) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der die
Voraussetzungen des Absatzes 1 nicht erfillt (einfacher
Bebauungsplan), richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben im
Ubrigen nach § 34 oder § 35.

§ 31
Ausnahmen und Befreiungen

(1) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen solche
Ausnahmen zugelassen werden, die in dem Bebauungsplan nach Art
und Umfang ausdrucklich vorgesehen sind.



(2) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann befreit
werden, wenn die Grundzlge der Planung nicht berthrt werden und

1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder
2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte fiUhren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

§ 32
Nutzungsbeschrankungen auf klinftigen Gemeinbedarfs-,
Verkehrs-, Versorgungs- und Grinflachen

Sind Uberbaute Flachen in dem Bebauungsplan als Baugrundstiicke
fir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder
Grinflachen festgesetzt, dirfen auf ihnen Vorhaben, die eine
wertsteigernde Anderung baulicher Anlagen zur Folge haben, nur
zugelassen und flr sie Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans nur erteilt werden, wenn der Bedarfs- oder
ErschlieBungstrager zustimmt oder der Eigentimer fur sich und
seine Rechtsnachfolger auf Ersatz der Werterhéhung fir den Fall
schriftlich verzichtet, dass der Bebauungsplan durchgefihrt wird.
Dies gilt auch flr die dem Bebauungsplan nicht widersprechenden
Teile einer baulichen Anlage, wenn sie fir sich allein nicht
wirtschaftlich verwertbar sind oder wenn bei der Enteignung die
Ubernahme der restlichen tiberbauten Fldchen verlangt werden
kann.

§ 33
Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung

(1) In Gebieten, flr die ein Beschluss Uber die Aufstellung eines
Bebauungsplans gefasst ist, ist ein Vorhaben zulassig, wenn

1. die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4
Abs. 2 und § 4a Abs. 2 bis 5 durchgeflhrt worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht entgegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen flr sich und seine
Rechtsnachfolger schriftlich anerkennt und



4. die ErschlieBung gesichert ist.

(2) In Fallen des § 4a Abs. 3 Satz 1 kann vor der erneuten
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung ein Vorhaben zugelassen
werden, wenn sich die vorgenommene Anderung oder Ergdnzung
des Bebauungsplanentwurfs nicht auf das Vorhaben auswirkt und
die in Absatz 1 Nr. 2 bis 4 bezeichneten Voraussetzungen erflit
sind.

(3) Wird ein Verfahren nach § 13 durchgefihrt, kann ein Vorhaben
vor Durchfilhrung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
zugelassen werden, wenn die in Absatz 1 Nr. 2 bis 4 bezeichneten
Voraussetzungen erfillt sind. Der betroffenen Offentlichkeit und den
berthrten Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ist
vor Erteilung der Genehmigung Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb angemessener Frist zu geben, so weit sie nicht bereits
zuvor Gelegenheit hatten.

§ 34
Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein
Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die liberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die
ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf
nicht beeintrachtigt werden.

(2) Entspricht die Eigenart der naheren Umgebung einem der
Baugebiete, die in der auf Grund des § 9a erlassenen Verordnung
bezeichnet sind, beurteilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach
seiner Art allein danach, ob es nach der Verordnung in dem
Baugebiet allgemein zulassig ware; auf die nach der Verordnung
ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben ist § 31 Abs. 1, im Ubrigen ist
§ 31 Abs. 2 entsprechend anzuwenden.

(3) Von Vorhaben nach Absatz 1 oder 2 dlirfen keine schadlichen
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde
oder in anderen Gemeinden zu erwarten sein.

(3a) Vom Erfordernis des Einfligens in die Eigenart der naheren
Umgebung nach Absatz 1 Satz 1 kann im Einzelfall abgewichen
werden, wenn die Abweichung

1. der Erweiterung, Anderung, Nutzungsénderung oder Erneuerung



eines zulassigerweise errichteten Gewerbe- oder Handwerksbetriebs
dient,

2. stadtebaulich vertretbar ist und

3. auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Satz 1 findet keine Anwendung auf Einzelhandelsbetriebe, die die
verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung beeintrachtigen oder
schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der
Gemeinde oder in anderen Gemeinden haben kénnen.

(4) Die Gemeinde kann durch Satzung
1. die Grenzen flir im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,

2. bebaute Bereiche im AuBenbereich als im Zusammenhang
bebaute Ortsteile festlegen, wenn die Flachen im
Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt sind,

3. einzelne AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepragt sind.

Die Satzungen kénnen miteinander verbunden werden.

(5) Voraussetzung fiur die Aufstellung von Satzungen nach Absatz 4
Satz 1 Nr. 2 und 3 ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar
sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter bestehen.

In den Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 kénnen einzelne
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 getroffen
werden. § 9 Abs. 6 ist entsprechend anzuwenden. Auf die Satzung
nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 sind erganzend die § 1a Abs. 2 und 3
und § 9 Abs. 1la entsprechend anzuwenden; ihr ist eine Begrindung
mit den Angaben entsprechend § 2a Satz 2 Nr. 1 beizufligen.



(6) Bei der Aufstellung der Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 2
und 3 sind die Vorschriften tiber die Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 entsprechend
anzuwenden. Auf die Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 ist
§ 10 Abs. 3 entsprechend anzuwenden.

§ 35
Bauen im AuBenbereich

(1) Im AuBenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn offentliche
Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung
gesichert ist und wenn es

1. einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen
untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt,

2. einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dient,

3. der offentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas,
Telekommunikationsdienstleistungen, Warme und Wasser, der
Abwasserwirtschaft oder einem ortsgebundenen gewerblichen
Betrieb dient,

4. wegen seiner besonderen Anforderungen an die Umgebung,
wegen seiner nachteiligen Wirkung auf die Umgebung oder wegen
seiner besonderen Zweckbestimmung nur im AuBenbereich
ausgefihrt werden soll,

5. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Wind- oder
Wasserenergie dient,

6. der energetischen Nutzung von Biomasse im Rahmen eines
Betriebes nach Nummer 1 oder 2 oder eines Betriebes nach
Nummer 4, der Tierhaltung betreibt, sowie dem Anschluss solcher
Anlagen an das o6ffentliche Versorgungsnetz dient, unter folgenden
Voraussetzungen:

a) das Vorhaben steht in einem raumlich-funktionalen
Zusammenhang mit dem Betrieb,

b) die Biomasse stammt liberwiegend aus dem Betrieb oder
Uberwiegend aus diesem und aus nahe gelegenen Betrieben nach
den Nummern 1, 2 oder 4, so weit letzterer Tierhaltung betreibt,

c) es wird je Hofstelle oder Betriebsstandort nur eine Anlage
betrieben und



d) die installierte elektrische Leistung der Anlage Uberschreitet nicht
0,5 MW

oder

7. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu
friedlichen Zwecken oder der Entsorgung radioaktiver Abfalle dient.

(2) Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden,
wenn ihre Ausflihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

(3) Eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange liegt insbesondere
vor, wenn das Vorhaben

1. den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht,

2. den Darstellungen eines Landschaftsplans oder sonstigen Plans,
insbesondere des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts,
widerspricht,

3. schadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder ihnen
ausgesetzt wird,

4. unwirtschaftliche Aufwendungen flr StraBen oder andere
Verkehrseinrichtungen, fir Anlagen der Versorgung oder
Entsorgung, flr die Sicherheit oder Gesundheit oder flir sonstige
Aufgaben erfordert,

5. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des
Bodenschutzes, des Denkmalschutzes oder die natirliche Eigenart
der Landschaft und ihren Erholungswert beeintrachtigt oder das
Orts- und Landschaftsbild verunstaltet,

6. MaBnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur beeintrachtigt
oder die Wasserwirtschaft gefahrdet,

7. die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer
Splittersiedlung beflirchten lasst oder

8. die Funktionsfahigkeit von Funkstellen und Radaranlagen stort.

Raumbedeutsame Vorhaben dirfen den Zielen der Raumordnung
nicht widersprechen; 6ffentliche Belange stehen raumbedeutsamen
Vorhaben nach Absatz 1 nicht entgegen, so weit die Belange bei der
Darstellung dieser Vorhaben als Ziele der Raumordnung abgewogen
worden sind. Offentliche Belange stehen einem Vorhaben nach
Absatz 1 Nr. 2 bis 6 in der Regel auch dann entgegen, so weit



hierflr durch Darstellungen im Flachennutzungsplan oder als Ziele
der Raumordnung eine Ausweisung an anderer Stelle erfolgt ist.

(4) Den nachfolgend bezeichneten sonstigen Vorhaben im Sinne des
Absatzes 2 kann nicht entgegengehalten werden, dass sie
Darstellungen des Flachennutzungsplans oder eines
Landschaftsplans widersprechen, die natlrliche Eigenart der
Landschaft beeintrachtigen oder die Entstehung, Verfestigung oder
Erweiterung einer Splittersiedlung beflirchten lassen, so weit sie im
Ubrigen auBenbereichsvertraglich im Sinne des Absatzes 3 sind:

1. die Anderung der bisherigen Nutzung eines Gebdudes im Sinne
des Absatzes 1 Nr. 1 unter folgenden Voraussetzungen:

a) das Vorhaben dient einer zweckmaBigen Verwendung
erhaltenswerter Bausubstanz,

b) die auBere Gestalt des Gebaudes bleibt im Wesentlichen gewahrt,

c) die Aufgabe der bisherigen Nutzung liegt nicht langer als sieben
Jahre zurlck,

d) das Gebaude ist vor mehr als sieben Jahren zuldssigerweise
errichtet worden,

e) das Gebaude steht im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit
der Hofstelle des land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes,

f) im Falle der Anderung zu Wohnzwecken entstehen neben den
bisher nach Absatz 1 Nr. 1 zulassigen Wohnungen héchstens drei
Wohnungen je Hofstelle und

g) es wird eine Verpflichtung Gbernommen, keine Neubebauung als
Ersatz fur die aufgegebene Nutzung vorzunehmen, es sei denn, die
Neubebauung wird im Interesse der Entwicklung des Betriebes im
Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 erforderlich,

2. die Neuerrichtung eines gleichartigen Wohngebaudes an gleicher
Stelle unter folgenden Voraussetzungen:

a) das vorhandene Gebaude ist zuldssigerweise errichtet worden,
b) das vorhandene Gebaude weist Missstande oder Mangel auf,

c) das vorhandene Gebaude wird seit langerer Zeit vom Eigentiimer
selbst genutzt und

d) Tatsachen rechtfertigen die Annahme, dass das neu errichtete



Gebaude flr den Eigenbedarf des bisherigen Eigentimers oder
seiner Familie genutzt wird; hat der Eigentiimer das vorhandene
Gebdude im Wege der Erbfolge von einem Voreigentiimer erworben,
der es seit langerer Zeit selbst genutzt hat, reicht es aus, wenn
Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass das neu errichtete
Gebaude flr den Eigenbedarf des Eigentiimers oder seiner Familie
genutzt wird,

3. die alsbaldige Neuerrichtung eines zulassigerweise errichteten,
durch Brand, Naturereignisse oder andere auBergewo6hnliche
Ereignisse zerstorten, gleichartigen Gebaudes an gleicher Stelle,

4. die Anderung oder Nutzungsanderung von erhaltenswerten, das
Bild der Kulturlandschaft pragenden Gebdauden, auch wenn sie
aufgegeben sind, wenn das Vorhaben einer zweckmaBigen
Verwendung der Gebaude und der Erhaltung des Gestaltwerts dient,

5. die Erweiterung eines Wohngebadudes auf bis zu héchstens zwei
Wohnungen unter folgenden Voraussetzungen:

a) das Gebaude ist zuldssigerweise errichtet worden,

b) die Erweiterung ist im Verhaltnis zum vorhandenen Gebdude und
unter Bericksichtigung der Wohnbedulrfnisse angemessen und

c) bei der Errichtung einer weiteren Wohnung rechtfertigen
Tatsachen die Annahme, dass das Gebdaude vom bisherigen
Eigentimer oder seiner Familie selbst genutzt wird,

6. die bauliche Erweiterung eines zulassigerweise errichteten
gewerblichen Betriebs, wenn die Erweiterung im Verhaltnis zum
vorhandenen Gebaude und Betrieb angemessen ist.

In den Fallen des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind geringfligige
Erweiterungen des neuen Gebaudes gegenuber dem beseitigten
oder zerstorten Gebaude sowie geringfligige Abweichungen vom
bisherigen Standort des Gebdudes zuldssig.

(5) Die nach den Absatzen 1 bis 4 zulassigen Vorhaben sind in einer
flachensparenden, die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3
begrenzenden und den AuBenbereich schonenden Weise
auszufthren. Fur Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 ist als weitere
Zulassigkeitsvoraussetzung eine Verpflichtungserklarung
abzugeben, das Vorhaben nach dauerhafter Aufgabe der zulassigen
Nutzung zurlickzubauen und Bodenversiegelungen zu beseitigen;
bei einer nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 zuldassigen Nutzungsanderung ist
die Rickbauverpflichtung zu Gbernehmen, bei einer nach Absatz 1
Nr. 1 oder Absatz 2 zuldssigen Nutzungsanderung entfallt sie. Die



Baugenehmigungsbehoérde soll durch nach Landesrecht vorgesehene
Baulast oder in anderer Weise die Einhaltung der Verpflichtung nach
Satz 2 sowie nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 Buchstabe g sicherstellen.
Im Ubrigen soll sie in den Féllen des Absatzes 4 Satz 1 sicherstellen,
dass die bauliche oder sonstige Anlage nach Durchflihrung des
Vorhabens nur in der vorgesehenen Art genutzt wird.

(6) Die Gemeinde kann flur bebaute Bereiche im AuBenbereich, die
nicht dberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung
bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des
Absatzes 2 nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer
Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen fir die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder
Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen. Die Satzung
kann auch auf Vorhaben erstreckt werden, die kleineren
Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen. In der Satzung kdénnen
nahere Bestimmungen Uber die Zuldssigkeit getroffen werden.
Voraussetzung flr die Aufstellung der Satzung ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar
ist,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen, nicht begrindet wird und

3. keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter bestehen.

Bei Aufstellung der Satzung sind die Vorschriften Uber die
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und
3 entsprechend anzuwenden. § 10 Abs. 3 ist entsprechend
anzuwenden. Von der Satzung bleibt die Anwendung des Absatzes 4
unberihrt.

§ 36
Beteiligung der Gemeinde und der héheren Verwaltungsbehdrde

(1) Uber die Zuléssigkeit von Vorhaben nach den §§ 31, 33 bis 35
wird im bauaufsichtlichen Verfahren von der
Baugenehmigungsbehoérde im Einvernehmen mit der Gemeinde
entschieden. Das Einvernehmen der Gemeinde ist auch erforderlich,
wenn in einem anderen Verfahren Uber die Zuldssigkeit nach den in
Satz 1 bezeichneten Vorschriften entschieden wird; dies gilt nicht
fir Vorhaben der in § 29 Abs. 1 bezeichneten Art, die der
Bergaufsicht unterliegen. Richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben



nach § 30 Abs. 1, stellen die Lander sicher, dass die Gemeinde
rechtzeitig vor Ausfihrung des Vorhabens tUber MaBnahmen zur
Sicherung der Bauleitplanung nach den §§ 14 und 15 entscheiden
kann. In den Fallen des § 35 Abs. 2 und 4 kann die Landesregierung
durch Rechtsverordnung allgemein oder flir bestimmte Falle
festlegen, dass die Zustimmung der héheren Verwaltungsbehdrde
erforderlich ist.

(2) Das Einvernehmen der Gemeinde und die Zustimmung der
héheren Verwaltungsbehdérde dirfen nur aus den sich aus den §§
31, 33, 34 und 35 ergebenden Grinden versagt werden. Das
Einvernehmen der Gemeinde und die Zustimmung der hdheren
Verwaltungsbehdérde gelten als erteilt, wenn sie nicht binnen zwei
Monaten nach Eingang des Ersuchens der Genehmigungsbehdrde
verweigert werden; dem Ersuchen gegeniuber der Gemeinde steht
die Einreichung des Antrags bei der Gemeinde gleich, wenn sie nach
Landesrecht vorgeschrieben ist. Die nach Landesrecht zustandige
Behdrde kann ein rechtswidrig versagtes Einvernehmen der
Gemeinde ersetzen.

§ 37
Bauliche MaBnahmen des Bundes und der Lander

(1) Macht die besondere 6ffentliche Zweckbestimmung flir bauliche
Anlagen des Bundes oder eines Landes erforderlich, von den
Vorschriften dieses Gesetzbuchs oder den auf Grund dieses
Gesetzbuchs erlassenen Vorschriften abzuweichen oder ist das
Einvernehmen mit der Gemeinde nach § 14 oder § 36 nicht erreicht
worden, entscheidet die héhere Verwaltungsbehorde.

(2) Handelt es sich dabei um Vorhaben, die der Landesverteidigung,
dienstlichen Zwecken des Bundesgrenzschutzes oder dem zivilen
Bevolkerungsschutz dienen, ist nur die Zustimmung der héheren
Verwaltungsbehdrde erforderlich. Vor Erteilung der Zustimmung hat
diese die Gemeinde zu hoéren. Versagt die héhere
Verwaltungsbehdrde ihre Zustimmung oder widerspricht die
Gemeinde dem beabsichtigten Bauvorhaben, entscheidet das
zustandige Bundesministerium im Einvernehmen mit den beteiligten
Bundesministerien und im Benehmen mit der zustandigen Obersten
Landesbehérde.

(3) Entstehen der Gemeinde infolge der Durchflihrung von
MaBnahmen nach den Absatzen 1 und 2 Aufwendungen flr
Entschadigungen nach diesem Gesetzbuch, sind sie ihr vom Trager
der MaBnahmen zu ersetzen. Muss infolge dieser MaBnahmen ein
Bebauungsplan aufgestellt, geandert, erganzt oder aufgehoben
werden, sind ihr auch die dadurch entstandenen Kosten zu ersetzen.



(4) Sollen bauliche Anlagen auf Grundstlicken errichtet werden, die
nach dem Landbeschaffungsgesetz beschafft werden, sind in dem
Verfahren nach § 1 Abs. 2 des Landbeschaffungsgesetzes alle von
der Gemeinde oder der héheren Verwaltungsbehérde nach den
Absatzen 1 und 2 zuldssigen Einwendungen abschlieBend zu
erdrtern. Eines Verfahrens nach Absatz 2 bedarf es in diesem Fall
nicht.

§ 38

Bauliche MaBnahmen von uberdértlicher Bedeutung auf Grund von
Planfeststellungsverfahren; 6ffentlich zugangliche
Abfallbeseitigungsanlagen

Auf Planfeststellungsverfahren und sonstige Verfahren mit den
Rechtswirkungen der Planfeststellung flr Vorhaben von
Uberdrtlicher Bedeutung sowie auf die auf Grund des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes fur die Errichtung und den Betrieb
offentlich zuganglicher Abfallbeseitigungsanlagen geltenden
Verfahren sind die §§ 29 bis 37 nicht anzuwenden, wenn die
Gemeinde beteiligt wird; stadtebauliche Belange sind zu
bertcksichtigen. Eine Bindung nach § 7 bleibt unberthrt. § 37 Abs.
3 ist anzuwenden.

Zweiter Abschnitt
Entschadigung

§ 39
Vertrauensschaden

Haben Eigentimer oder in Auslibung ihrer Nutzungsrechte sonstige
Nutzungsberechtigte im berechtigten Vertrauen auf den Bestand
eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans Vorbereitungen flr die
Verwirklichung von Nutzungsmoéglichkeiten getroffen, die sich aus
dem Bebauungsplan ergeben, kdnnen sie angemessene
Entschadigung in Geld verlangen, soweit die Aufwendungen durch
die Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung des Bebauungsplans an
Wert verlieren. Dies gilt auch flir Abgaben nach bundes- oder
landesrechtlichen Vorschriften, die flr die ErschlieBung des
Grundstlcks erhoben wurden.

§ 40
Entschadigung in Geld oder durch Ubernahme

(1) Sind im Bebauungsplan



1. Flachen fir den Gemeinbedarf sowie flir Sport- und Spielanlagen,
2. Flachen fur Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf,

3. Flachen mit besonderem Nutzungszweck,

4. von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und Flachen fir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
Einwirkungen,

5. Verkehrsflachen,

6. Versorgungsflachen,

7. Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich
der Rluckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie
fir Ablagerungen,

8. Grunflachen,

9. Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder flr die
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Bodenschatzen,

10. Flachen flir Gemeinschaftsstellplatze und
Gemeinschaftsgaragen,

11. Flachen fir Gemeinschaftsanlagen,
12. von der Bebauung freizuhaltende Flachen,

13. Wasserflachen, Flachen fur die Wasserwirtschaft, Flachen flr
Hochwasserschutzanlagen und Flachen flr die Regelung des
Wasserabflusses,

14. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

festgesetzt, ist der Eigentimer nach MaBgabe der folgenden
Absatze zu entschadigen, soweit ihm Vermdgensnachteile
entstehen. Dies gilt in den Fallen des Satzes 1 Nr. 1 in Bezug auf
Flachen flir Sport- und Spielanlagen sowie des Satzes 1 Nr. 4 und
10 bis 14 nicht, soweit die Festsetzungen oder ihre Durchflihrung
den Interessen des Eigentimers oder der Erflllung einer ihm
obliegenden Rechtspflicht dienen.

(2) Der Eigentimer kann die Ubernahme der Flachen verlangen,



1. wenn und soweit es ihm mit Ricksicht auf die Festsetzung oder
Durchfihrung des Bebauungsplans wirtschaftlich nicht mehr
zuzumuten ist, das Grundstick zu behalten oder es in der
bisherigen oder einer anderen zuldassigen Art zu nutzen, oder

2. wenn Vorhaben nach § 32 nicht ausgefiihrt werden dirfen und
dadurch die bisherige Nutzung einer baulichen Anlage aufgehoben
oder wesentlich herabgesetzt wird. Der Eigentimer kann anstelle
der Ubernahme die Begriindung von Miteigentum oder eines
geeigheten Rechts verlangen, wenn die Verwirklichung des
Bebauungsplans nicht die Entziehung des Eigentums erfordert.

(3) Dem Eigentimer ist eine angemessene Entschadigung in Geld zu
leisten, wenn und soweit Vorhaben nach § 32 nicht ausgeflihrt
werden dirfen und dadurch die bisherige Nutzung seines
Grundstlicks wirtschaftlich erschwert wird. Sind die
Voraussetzungen des Ubernahmeanspruchs nach Absatz 2 gegeben,
kann nur dieser Anspruch geltend gemacht werden. Der zur
Entschadigung Verpflichtete kann den Entschadigungsberechtigten
auf den Ubernahmeanspruch verweisen, wenn das Grundstiick fir
den im Bebauungsplan festgesetzten Zweck alsbald bendtigt wird.

§ 41
Entschadigung bei Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
und bei Bindungen flr Bepflanzungen

(1) Sind im Bebauungsplan Flachen festgesetzt, die mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belasten sind, kann der Eigentimer unter
den Voraussetzungen des § 40 Abs. 2 verlangen, dass an diesen
Flachen einschlieBlich der fur die Leitungsfihrungen erforderlichen
Schutzstreifen das Recht zugunsten des in § 44 Abs. 1 und 2
Bezeichneten begriindet wird. Dies gilt nicht fir die Verpflichtung
zur Duldung solcher 6rtlichen Leitungen, die der ErschlieBung und
Versorgung des Grundstlicks dienen. Weitergehende
Rechtsvorschriften, nach denen der Eigentiimer zur Duldung von
Versorgungsleitungen verpflichtet ist, bleiben unberihrt.

(2) Sind im Bebauungsplan Bindungen flr Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern, sonstigen Bepflanzungen
und Gewassern sowie das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, ist dem Eigentimer eine
angemessene Entschadigung in Geld zu leisten, wenn und soweit
infolge dieser Festsetzungen

1. besondere Aufwendungen notwendig sind, die Uber das bei
ordnungsgemaBer Bewirtschaftung erforderliche MaB hinausgehen,
oder



2. eine wesentliche Wertminderung des Grundstiicks eintritt.

§ 42
Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung einer zuléssigen
Nutzung

(1) Wird die zulassige Nutzung eines Grundsticks aufgehoben oder
geandert und tritt dadurch eine nicht nur unwesentliche
Wertminderung des Grundstlicks ein, kann der Eigentimer nach
MaBgabe der folgenden Absatze eine angemessene Entschadigung
in Geld verlangen.

(2) Wird die zulassige Nutzung eines Grundstiicks innerhalb einer
Frist von sieben Jahren ab Zuldssigkeit aufgehoben oder geandert,
bemisst sich die Entschadigung nach dem Unterschied zwischen
dem Wert des Grundstlicks auf Grund der zuldassigen Nutzung und
seinem Wert, der sich infolge der Aufhebung oder Anderung ergibt.

(3) Wird die zuldssige Nutzung eines Grundstlicks nach Ablauf der in
Absatz 2 bezeichneten Frist aufgehoben oder geandert, kann der
Eigentimer nur eine Entschadigung flr Eingriffe in die ausgelbte
Nutzung verlangen, insbesondere wenn infolge der Aufhebung oder
Anderung der zuléssigen Nutzung die Ausiibung der verwirklichten
Nutzung oder die sonstigen Mdglichkeiten der wirtschaftlichen
Verwertung des Grundstlicks, die sich aus der verwirklichten
Nutzung ergeben, unmoéglich gemacht oder wesentlich erschwert
werden. Die Hohe der Entschadigung hinsichtlich der
Beeintrachtigung des Grundstlickswerts bemisst sich nach dem
Unterschied zwischen dem Wert des Grundstlicks auf Grund der
ausgelibten Nutzung und seinem Wert, der sich infolge der in Satz 1
bezeichneten Beschrankungen ergibt.

(4) Entschadigungen flr Eingriffe in ausgelbte Nutzungen bleiben
unberihrt.

(5) Abweichend von Absatz 3 bemisst sich die Entschadigung nach
Absatz 2, wenn der Eigentimer an der Verwirklichung eines der
zulassigen Nutzung entsprechenden Vorhabens vor Ablauf der in
Absatz 2 bezeichneten Frist durch eine Veranderungssperre oder
eine befristete Zurlckstellung seines Vorhabens gehindert worden
ist und er das Vorhaben infolge der Aufhebung oder Anderung der
zulassigen Nutzung des Grundstlicks nicht mehr verwirklichen kann.

(6) Ist vor Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist eine
Baugenehmigung oder Uber die bodenrechtliche Zuldssigkeit eines
Vorhabens ein Vorbescheid nach Bauaufsichtsrecht erteilt worden
und kann der Eigentimer das Vorhaben infolge der Aufhebung oder
Anderung der zuldssigen Nutzung des Grundstiicks nach Ablauf der



Frist nicht mehr verwirklichen oder ist die Verwirklichung dadurch
fur ihn wirtschaftlich unzumutbar geworden, kann der Eigentimer in
Hb6he des Unterschieds zwischen dem Wert des Grundstiicks unter
Zugrundelegung der nach der Genehmigung vorgesehenen Nutzung
und dem Wert des Grundstiicks, der sich infolge der Aufhebung oder
Anderung der zuldssigen Nutzung ergibt, Entschadigung verlangen.

(7) Ist vor Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist ein Antrag auf
Erteilung einer Baugenehmigung oder eines Vorbescheids nach
Bauaufsichtsrecht, der die bodenrechtliche Zulassigkeit eines
Vorhabens zum Gegenstand hat, rechtswidrig abgelehnt worden und
kann nach dem Ergebnis eines Rechtsmittelverfahrens die
Genehmigung oder der Vorbescheid mit dem beantragten Inhalt
nicht erteilt werden, weil die im Zeitpunkt der Antragstellung
zulassige Nutzung aufgehoben oder geandert worden ist, bemiBt
sich die Entschadigung nach Absatz 6. Entsprechend findet Absatz 6
auch Anwendung, wenn Uber einen den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden und zu genehmigenden Bauantrag oder einen
Vorbescheid nach Bauaufsichtsrecht, der die bodenrechtliche
Zulassigkeit eines Vorhabens zum Gegenstand hat, innerhalb der in
Absatz 2 bezeichneten Frist nicht entschieden wurde, obwohl der
Antrag so rechtzeitig gestellt wurde, dass eine Genehmigung
innerhalb der Frist hatte erteilt werden kdénnen.

(8) In den Fallen der Absatze 5 bis 7 besteht der Anspruch auf
Entschadigung nicht, wenn der Eigentimer nicht bereit oder nicht in
der Lage war, das beabsichtigte Vorhaben zu verwirklichen. Der
Eigentimer hat die Tatsachen darzulegen, die seine Bereitschaft
und Mdglichkeiten, das Vorhaben zu verwirklichen, aufzeigen.

(9) Wird die zulassige Nutzung eines Grundsticks aufgehoben,
besteht auch der Ubernahmeanspruch nach § 40 Abs. 2 Satz 1 Nr.
1.

(10) Die Gemeinde hat dem Eigentimer auf Verlangen Auskunft zu
erteilen, ob ein sich aus Absatz 2 ergebender vermdégensrechtlicher
Schutz der zuldssigen Nutzung flr sein Grundstlick besteht und

wann dieser durch Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist endet.

§ 43
Entschadigung und Verfahren

(1) Ist die Entschadigung durch Ubernahme des Grundstiicks oder
durch Begriindung eines Rechts zu leisten und kommt eine Einigung
nicht zustande, kann der Eigentiimer die Entziehung des Eigentums
oder die Begrindung des Rechts verlangen. Der Eigentiimer kann
den Antrag auf Entziehung des Eigentums oder auf Begriindung des
Rechts bei der Enteignungsbehoérde stellen. Auf die Entziehung des



Eigentums oder die Begrindung des Rechts finden die Vorschriften
des FUnften Teils entsprechend Anwendung.

(2) Ist die Entschadigung in Geld zu leisten und kommt eine
Einigung Uber die Geldentschadigung nicht zustande, entscheidet
die hdhere Verwaltungsbehoérde. Die Vorschriften tber die
Entschadigung im Zweiten Abschnitt des Flnften Teils sowie § 121
gelten entsprechend. Flr Bescheide Uber die Festsetzung der zu
zahlenden Geldentschadigung gilt § 122 entsprechend.

(3) Liegen die Voraussetzungen der §§ 40 und 41 Abs. 1 vor, ist
eine Entschadigung nur nach diesen Vorschriften zu gewahren. In
den Fallen der §§ 40 und 41 sind solche Wertminderungen nicht zu
berlicksichtigen, die bei Anwendung des § 42 nicht zu entschadigen
waren.

(4) Bodenwerte sind nicht zu entschadigen, soweit sie darauf
beruhen, dass

1. die zulassige Nutzung auf dem Grundstlick den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an
die Sicherheit der auf dem Grundstlick oder im umliegenden Gebiet
wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht entspricht oder

2. in einem Gebiet stadtebauliche Missstande im Sinne des § 136
Abs. 2 und 3 bestehen und die Nutzung des Grundstlicks zu diesen
Missstanden wesentlich beitragt.

(5) Nach Vorliegen der Entschadigungsvoraussetzungen bleiben
Werterhédhungen unberlicksichtigt, die eingetreten sind, nachdem
der Entschadigungsberechtigte in der Lage war, den Antrag auf
Festsetzung der Entschadigung in Geld zu stellen, oder ein Angebot
des Entschadigungspflichtigen, die Entschadigung in Geld in
angemessener Hohe zu leisten, abgelehnt hat. Hat der
Entschddigungsberechtigte den Antrag auf Ubernahme des
Grundstlicks oder Begrindung eines geeigneten Rechts gestellt und
hat der Entschadigungspflichtige daraufhin ein Angebot auf
Ubernahme des Grundstiicks oder Begriindung des Rechts zu
angemessenen Bedingungen gemacht, gilt § 95 Abs. 2 Nr. 3
entsprechend.

§ 44
Entschadigungspflichtige, Falligkeit und Erléschen der
Entschadigungsanspriche

(1) Zur Entschadigung ist der Beglinstigte verpflichtet, wenn er mit
der Festsetzung zu seinen Gunsten einverstanden ist. Ist ein
Beglnstigter nicht bestimmt oder liegt sein Einverstandnis nicht vor,



ist die Gemeinde zur Entschadigung verpflichtet. Erflllt der
Beglinstigte seine Verpflichtung nicht, ist dem Eigentimer
gegenlber auch die Gemeinde verpflichtet; der Beglnstigte hat der
Gemeinde Ersatz zu leisten.

(2) Dient die Festsetzung der Beseitigung oder Minderung von
Auswirkungen, die von der Nutzung eines Grundstlicks ausgehen, ist
der Eigentimer zur Entschadigung verpflichtet, wenn er mit der
Festsetzung einverstanden war. Ist der Eigentimer auf Grund
anderer gesetzlicher Vorschriften verpflichtet, Auswirkungen, die
von der Nutzung seines Grundstlicks ausgehen, zu beseitigen oder
zu mindern, ist er auch ohne Einverstandnis zur Entschadigung
verpflichtet, soweit er durch die Festsetzung Aufwendungen erspart.
Erflllt der Eigentimer seine Verpflichtungen nicht, gilt Absatz 1 Satz
3 entsprechend. Die Gemeinde soll den Eigentimer anhdren, bevor
sie Festsetzungen trifft, die zu einer Entschadigung nach Satz 1 oder
2 flihren kénnen.

(3) Der Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung verlangen,
wenn die in den §§ 39 bis 42 bezeichneten Vermégensnachteile
eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch
herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei
dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Entschadigungsleistungen
in Geld sind ab Falligkeit mit 2 vom Hundert Uber dem Basiszinssatz
nach § 247 des Burgerlichen Gesetzbuchs jahrlich zu verzinsen. Ist
Entschadigung durch Ubernahme des Grundstiicks zu leisten, findet
auf die Verzinsung § 99 Abs. 3 Anwendung.

(4) Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von
drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahrs, in dem die in Absatz 3
Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

(5) In der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 ist auf die Vorschriften
des Absatzes 3 Satz 1 und 2 sowie des Absatzes 4 hinzuweisen.

Vierter Teil
Bodenordnung

Erster Abschnitt
Umlegung

§ 45
Zweck und Anwendungsbereich

Zur ErschlieBung oder Neugestaltung von Gebieten kénnen bebaute
und unbebaute Grundstlicke durch Umlegung in der Weise neu
geordnet werden, dass nach Lage, Form und GréBe fir die bauliche



oder sonstige Nutzung zweckmaBig gestaltete Grundstlicke
entstehen. Die Umlegung kann

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30
oder

2. innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils im Sinne
des § 34, wenn sich aus der Eigenart der naheren Umgebung oder
einem einfachen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3
hinreichende Kriterien flr die Neuordnung der Grundstiicke
ergeben,

durchgeflihrt werden.

§ 46
Zustandigkeit und Voraussetzungen

(1) Die Umlegung ist von der Gemeinde (Umlegungsstelle) in
eigener Verantwortung anzuordnen und durchzufihren, wenn und
sobald sie zur Verwirklichung eines Bebauungsplans oder aus
Grinden einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zur
Verwirklichung der innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteils zuldssigen Nutzung erforderlich ist.

(2) Die Landesregierungen kénnen durch Rechtsverordnung
bestimmen,

1. dass von der Gemeinde Umlegungsausschisse mit selbstandigen
Entscheidungsbefugnissen flur die Durchfiihrung der Umlegung
gebildet werden,

2. in welcher Weise die Umlegungsausschiisse zusammenzusetzen
und mit welchen Befugnissen sie auszustatten sind,

3. dass der Umlegungsausschuss die Entscheidung Uber Vorgange
nach § 51 von geringer Bedeutung einer Stelle Ubertragen kann, die
seine Entscheidungen vorbereitet,

4. dass zur Entscheidung Uber einen Rechtsbehelf im
Umlegungsverfahren Obere Umlegungsausschiisse gebildet werden
und wie diese Ausschiisse zusammenzusetzen sind,

5. dass die Flurbereinigungsbehdrde oder eine andere geeignete
Behdrde verpflichtet ist, auf Antrag der Gemeinde (Umlegungsstelle)
die im Umlegungsverfahren zu treffenden Entscheidungen
vorzubereiten.

(3) Auf die Anordnung und Durchflihrung einer Umlegung besteht



kein Anspruch.

(4) Die Gemeinde kann ihre Befugnis zur Durchfiihrung der
Umlegung auf die Flurbereinigungsbehdrde oder eine andere
geeignete Behorde flr das Gemeindegebiet oder Teile des
Gemeindegebiets tibertragen. Die Einzelheiten der Ubertragung
einschlieBlich der Mitwirkungsrechte der Gemeinde kdénnen in einer
Vereinbarung zwischen ihr und der die Umlegung durchfiihrenden
Behdrde geregelt werden. Die Gemeinde kann die Vorbereitung der
im Umlegungsverfahren zu treffenden Entscheidungen sowie die zur
Durchflihrung der Umlegung erforderlichen vermessungs- und
katastertechnischen Aufgaben 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieuren uUbertragen.

(5) Die Gemeinde kann dem Umlegungsausschuss fir einzelne Falle
oder bestimmte Gebiete die Befugnis zur Ausiibung eines ihr nach §
24 Abs. 1 Nr. 2 zustehenden Vorkaufsrechts Uibertragen; die
Gemeinde kann die Ubertragung jederzeit widerrufen. Das Recht der
Gemeinde, nach der Ubertragung ein Vorkaufsrecht zu anderen als
Umlegungszwecken auszuliben, bleibt unberihrt. Anspriiche Dritter
werden durch die Satze 1 und 2 nicht begriindet.

§ 47
Umlegungsbeschluss

(1) Die Umlegung wird nach Anhdrung der Eigentimer durch einen
Beschluss der Umlegungsstelle eingeleitet. Im Umlegungsbeschluss
ist das Umlegungsgebiet (§ 52) zu bezeichnen. Die im

Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiicke sind einzeln aufzufihren.

(2) Soll die Umlegung fur den Geltungsbereich eines
Bebauungsplans eingeleitet werden, kann das Umlegungsverfahren
auch eingeleitet werden, wenn der Bebauungsplan noch nicht
aufgestellt ist. In diesem Fall muss der Bebauungsplan vor dem
Beschluss Uber die Aufstellung des Umlegungsplans (§ 66 Abs. 1) in
Kraft getreten sein.

§ 48
Beteiligte

(1) Im Umlegungsverfahren sind Beteiligte
1. die Eigentimer der im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstlicke,

2. die Inhaber eines im Grundbuch eingetragenen oder durch
Eintragung gesicherten Rechts an einem im Umlegungsgebiet



gelegenen Grundstlick oder an einem das Grundstuck belastenden
Recht,

3. die Inhaber eines nicht im Grundbuch eingetragenen Rechts an
dem Grundstlick oder an einem das Grundstlick belastenden Recht,
eines Anspruchs mit dem Recht auf Befriedigung aus dem
Grundstlick oder eines personlichen Rechts, das zum Erwerb, zum
Besitz oder zur Nutzung des Grundstucks berechtigt oder den
Verpflichteten in der Benutzung des Grundstiicks beschrankt,

4. die Gemeinde,

5. unter den Voraussetzungen des § 55 Abs. 5 die Bedarfstrager
und

6. die ErschlieBungstrager.

(2) Die in Absatz 1 Nr. 3 bezeichneten Personen werden zu dem
Zeitpunkt Beteiligte, in dem die Anmeldung ihres Rechts der
Umlegungsstelle zugeht. Die Anmeldung kann bis zur
Beschlussfassung tUber den Umlegungsplan (§ 66 Abs. 1) erfolgen.

(3) Bestehen Zweifel an einem angemeldeten Recht, so hat die
Umlegungsstelle dem Anmeldenden unverzuglich eine Frist zur
Glaubhaftmachung seines Rechts zu setzen. Nach fruchtlosem
Ablauf der Frist ist er bis zur Glaubhaftmachung seines Rechts nicht
mehr zu beteiligen.

(4) Der im Grundbuch eingetragene Glaubiger einer Hypothek,
Grundschuld oder Rentenschuld, fur die ein Brief erteilt ist, sowie
jeder seiner Rechtsnachfolger hat auf Verlangen der
Umlegungsstelle eine Erklarung dariber abzugeben, ob ein anderer
die Hypothek, Grundschuld oder Rentenschuld oder ein Recht daran
erworben hat; die Person des Erwerbers hat er dabei zu bezeichnen.
§ 208 Satz 2 bis 4 gilt entsprechend.

§ 49
Rechtsnachfolge

Wechselt die Person eines Beteiligten wahrend eines
Umlegungsverfahrens, so tritt sein Rechtsnachfolger in dieses
Verfahren in dem Zustand ein, in dem es sich im Zeitpunkt des
Ubergangs des Rechts befindet.

§ 50
Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses

(1) Der Umlegungsbeschluss ist in der Gemeinde ortsiblich bekannt



zu machen.

(2) Die Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses hat die
Aufforderung zu enthalten, innerhalb eines Monats Rechte, die aus
dem Grundbuch nicht ersichtlich sind, aber zur Beteiligung am
Umlegungsverfahren berechtigen, bei der Umlegungsstelle
anzumelden.

(3) Werden Rechte erst nach Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten
Frist angemeldet oder nach Ablauf der in § 48 Abs. 3 gesetzten Frist
glaubhaft gemacht, so muss ein Berechtigter die bisherigen
Verhandlungen und Festsetzungen gegen sich gelten lassen, wenn
die Umlegungsstelle dies bestimmt.

(4) Der Inhaber eines in Absatz 2 bezeichneten Rechts muss die
Wirkung eines vor der Anmeldung eingetretenen Fristablaufs ebenso
gegen sich gelten lassen wie der Beteiligte, dem gegenlber die Frist
durch Bekanntmachung des Verwaltungsakts zuerst in Lauf gesetzt
worden ist.

(5) Auf die rechtlichen Wirkungen nach den Absatzen 3 und 4 sowie
nach § 51 ist in der Bekanntmachung hinzuweisen.

§ 51
Verfugungs- und Veranderungssperre

(1) Von der Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses bis zur
Bekanntmachung nach § 71 dirfen im Umlegungsgebiet nur mit
schriftlicher Genehmigung der Umlegungsstelle

1. ein Grundstlck geteilt oder Verfligungen uber ein Grundstick und
Uber Rechte an einem Grundstlick getroffen oder Vereinbarungen
abgeschlossen werden, durch die einem anderen ein Recht zum
Erwerb, zur Nutzung oder Bebauung eines Grundstiicks oder
Grundstulicksteils eingerdaumt wird, oder Baulasten neu begriindet,
geandert oder aufgehoben werden;

2. erhebliche Veranderungen der Erdoberflache oder wesentlich
wertsteigernde sonstige Veranderungen der Grundstlcke
vorgenommen werden;

3. nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtige, aber
wertsteigernde bauliche Anlagen errichtet oder wertsteigernde
Anderungen solcher Anlagen vorgenommen werden;

4. genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtige bauliche
Anlagen errichtet oder geandert werden.



Einer Genehmigung nach Satz 1 bedarf es im férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet nur, wenn und soweit eine Genehmigungspflicht
nach § 144 nicht besteht.

(2) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre
baurechtlich genehmigt worden sind, Vorhaben, von denen die
Gemeinde nach MaBgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt
hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der
Veranderungssperre hatte begonnen werden dirfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgelbten
Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht berihrt.

(3) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zu der
Annahme besteht, dass das Vorhaben die Durchflihrung der
Umlegung unmoéglich machen oder wesentlich erschweren wirde. §
22 Abs. 5 Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden.

(4) Die Genehmigung kann unter Auflagen und auBer bei
Verfugungen Uber Grundstlicke und Uber Rechte an Grundsticken
auch unter Bedingungen oder Befristungen erteilt werden. Wird die
Genehmigung unter Auflagen, Bedingungen oder Befristungen
erteilt, ist die hierdurch betroffene Vertragspartei berechtigt, bis
zum Ablauf eines Monats nach Unanfechtbarkeit der Entscheidung
vom Vertrag zurickzutreten. Auf das Rulcktrittsrecht sind die §§ 346
bis 349 und 351 des Birgerlichen Gesetzbuchs entsprechend
anzuwenden.

(5) Ubertragt der Umlegungsausschuss auf Grund einer Verordnung
nach § 46 Abs. 2 Nr. 3 der dort bezeichneten Stelle Entscheidungen
Uber Vorgange nach Absatz 1, unterliegt diese Stelle seinen
Weisungen; bei Einlegung von Rechtsbehelfen tritt der
Umlegungsausschuss an ihre Stelle. Der Umlegungsausschuss kann
die Ubertragung jederzeit widerrufen.

§ 52
Umlegungsgebiet

(1) Das Umlegungsgebiet ist so zu begrenzen, dass die Umlegung
sich zweckmaBig durchflihren lasst. Es kann aus raumlich
getrennten Flachen bestehen.

(2) Einzelne Grundstlicke, die die Durchflihrung der Umlegung
erschweren, kdnnen von der Umlegung ganz oder teilweise
ausgenommen werden.

(3) Unwesentliche Anderungen des Umlegungsgebiets kénnen bis
zum Beschluss Uber die Aufstellung des Umlegungsplans (§ 66 Abs.
1) von der Umlegungsstelle nach vorheriger Anhérung der



Eigentimer der betroffenen Grundstlicke auch ohne ortslibliche
Bekanntmachung vorgenommen werden. Die Anderung wird mit
ihrer Bekanntgabe an die Eigentimer der betroffenen Grundstucke
wirksam.

§ 53
Bestandskarte und Bestandsverzeichnis

(1) Die Umlegungsstelle fertigt eine Karte und ein Verzeichnis der
Grundstlicke des Umlegungsgebiets an (Bestandskarte und
Bestandsverzeichnis). Die Bestandskarte weist mindestens die
bisherige Lage und Form der Grundstiicke des Umlegungsgebiets
und die auf ihnen befindlichen Gebdude aus und bezeichnet die
Eigentimer. In dem Bestandsverzeichnis sind flr jedes Grundstiick
mindestens aufzufihren

1. die im Grundbuch eingetragenen Eigentimer,

2. die grundbuch- und katastermaBige Bezeichnung, die GréBe und
die im Liegenschaftskataster angegebene Nutzungsart der
Grundstlicke unter Angabe von StraBe und Hausnummer sowie

3. die im Grundbuch in Abteilung II eingetragenen Lasten und
Beschrankungen.

(2) Die Bestandskarte und die in Absatz 1 Satz 3 Nr. 1 und 2
bezeichneten Teile des Bestandsverzeichnisses sind auf die Dauer
eines Monats in der Gemeinde 6ffentlich auszulegen. Ort und Dauer
der Auslegung sind mindestens eine Woche vor der Auslegung
ortsliblich bekannt zu machen.

(3) Betrifft die Umlegung nur wenige Grundstiicke, so genligt
anstelle der ortstiblichen Bekanntmachung die Mitteilung an die
Eigentimer und die Inhaber sonstiger Rechte, soweit sie aus dem
Grundbuch ersichtlich sind oder ihr Recht bei der Umlegungsstelle
angemeldet haben.

(4) In den in Absatz 1 Satz 3 Nr. 3 bezeichneten Teil des
Bestandsverzeichnisses ist die Einsicht jedem gestattet, der ein
berechtigtes Interesse darlegt.

§ 54
Benachrichtigungen und Umlegungsvermerk

(1) Die Umlegungsstelle teilt dem Grundbuchamt und der flr die
Fihrung des Liegenschaftskatasters zustandigen Stelle die
Einleitung (§ 47) des Umlegungsverfahrens und die nachtraglichen
Anderungen des Umlegungsgebiets (§ 52) mit. Das Grundbuchamt



hat in die Grundbilicher der umzulegenden Grundstlicke einzutragen,
dass das Umlegungsverfahren eingeleitet ist (Umlegungsvermerk).

(2) Das Grundbuchamt und die fur die Fihrung des
Liegenschaftskatasters zustandige Stelle haben die Umlegungsstelle
von allen Eintragungen zu benachrichtigen, die nach dem Zeitpunkt
der Einleitung des Umlegungsverfahrens im Grundbuch der
betroffenen Grundstiicke und im Liegenschaftskataster
vorgenommen sind oder vorgenommen werden. § 22 Abs. 6 ist
entsprechend anzuwenden.

(3) Ist im Grundbuch die Anordnung der Zwangsversteigerung oder
Zwangsverwaltung eingetragen, so gibt die Umlegungsstelle dem
Vollstreckungsgericht von dem Umlegungsbeschluss Kenntnis,
soweit dieser das Grundstlick betrifft, das Gegenstand des
Vollstreckungsverfahrens ist.

§ 55
Umlegungsmasse und Verteilungsmasse

(1) Die im Umlegungsgebiet gelegenen Grundsticke werden nach
ihrer Flache rechnerisch zu einer Masse vereinigt
(Umlegungsmasse).

(2) Aus der Umlegungsmasse sind vorweg die Flachen
auszuscheiden und der Gemeinde oder dem sonstigen
ErschlieBungstrager zuzuteilen, die nach dem Bebauungsplan
festgesetzt sind oder aus Griinden der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung zur Verwirklichung der nach § 34 zulassigen Nutzung
erforderlich sind als

1. ortliche Verkehrsflachen fir StraBen, Wege einschlieBlich FuB-
und Wohnwege und flr Platze sowie fir SammelstraBen,

2. Flachen fur Parkplatze, Grinanlagen einschlieBlich
Kinderspielplatze und Anlagen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, soweit sie nicht schon Bestandteil der in
Nummer 1 genannten Verkehrsanlagen sind, sowie fur Regenklar-
und Regenuberlaufbecken, wenn die Flachen Uberwiegend den
Bedirfnissen der Bewohner des Umlegungsgebiets dienen sollen. Zu
den vorweg auszuscheidenden Flachen gehdren auch die Flachen
zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 flr die in Satz 1 genannten
Anlagen. Grinflachen nach Satz 1 Nr. 2 kénnen auch
bauflachenbedingte Flachen zum Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3
umfassen.

(3) Mit der Zuteilung ist die Gemeinde oder der sonstige



ErschlieBungstrager fir von ihnen in die Umlegungsmasse
eingeworfene Flachen nach Absatz 2 abgefunden.

(4) Die verbleibende Masse ist die Verteilungsmasse.

(5) Sonstige Flachen, flir die nach dem Bebauungsplan eine Nutzung
flr o6ffentliche Zwecke festgesetzt ist, kdnnen einschlieBlich der
Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 ausgeschieden und
dem Bedarfs- oder ErschlieBungstrager zugeteilt werden, wenn
dieser geeignetes Ersatzland, das auch auBerhalb des
Umlegungsgebiets liegen kann, in die Verteilungsmasse einbringt.
Die Umlegungsstelle soll von dieser Befugnis Gebrauch machen,
wenn dies zur alsbaldigen Durchfiihrung des Bebauungsplans
zweckmaBig ist.

§ 56
VerteilungsmafBstab

(1) Fur die Errechnung der den beteiligten Grundeigentimern an
der Verteilungsmasse zustehenden Anteile (Sollanspruch) ist
entweder von dem Verhaltnis der Flachen oder dem Verhaltnis der
Werte auszugehen, in dem die friheren Grundstlcke vor der
Umlegung zueinander gestanden haben. Der MafBstab ist von der
Umlegungsstelle nach pflichtmaBigem Ermessen unter gerechter
Abwagung der Interessen der Beteiligten je nhach ZweckmaBigkeit
einheitlich zu bestimmen.

(2) Sind alle Beteiligten einverstanden, so kann die
Verteilungsmasse auch nach einem anderen MaBstab aufgeteilt
werden.

§ 57
Verteilung nach Werten

Geht die Umlegungsstelle von dem Verhaltnis der Werte aus, so
wird die Verteilungsmasse in dem Verhaltnis verteilt, in dem die zu
berlicksichtigenden Eigentimer an der Umlegung beteiligt sind.
Jedem Eigentlimer soll ein Grundstick mindestens mit dem
Verkehrswert zugeteilt werden, den sein friheres Grundstlick auch
unter Bericksichtigung der Pflicht zur Bereitstellung von Flachen
zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 im Zeitpunkt des
Umlegungsbeschlusses hatte. Flr die zuzuteilenden Grundstiicke ist
der Verkehrswert, bezogen auf den Zeitpunkt des
Umlegungsbeschlusses, zu ermitteln. Dabei sind Wertéanderungen,
die durch die Umlegung bewirkt werden, zu berlcksichtigen; sollen
Grundstlicke in Bezug auf Flachen nach § 55 Abs. 2
erschlieBungsbeitragspflichtig zugeteilt werden, bleiben
Wertanderungen insoweit unbericksichtigt. Unterschiede zwischen



den so ermittelten Verkehrswerten sind in Geld auszugleichen.

§ 58
Verteilung nach Flachen

(1) Geht die Umlegungsstelle von dem Verhaltnis der Flachen aus,
hat sie von den eingeworfenen Grundstiicken unter Anrechnung des
Flachenabzugs nach § 55 Abs. 2 einen Flachenbeitrag in einem
solchen Umfang abzuziehen, dass die Vorteile ausgeglichen werden,
die durch die Umlegung erwachsen; dabei bleiben in den Fallen des
§ 57 Satz 4 Halbsatz 2 die Vorteile insoweit unbericksichtigt. Der
Flachenbeitrag darf in Gebieten, die erstmalig erschlossen werden,
nur bis zu 30 vom Hundert, in anderen Gebieten nur bis zu 10 vom
Hundert der eingeworfenen Flache betragen. Die Umlegungsstelle
kann statt eines Flachenbeitrags ganz oder teilweise einen
entsprechenden Geldbeitrag erheben. So weit der Umlegungsvorteil
den Flachenbeitrag nach Satz 1 Ubersteigt, ist der Vorteil in Geld
auszugleichen.

(2) Kann das neue Grundstlick nicht in gleicher oder gleichwertiger
Lage zugeteilt werden, so sind dadurch begriindete
Wertunterschiede in Flache oder Geld auszugleichen.

(3) Fur die Bemessung von Geldbeitragen und Ausgleichsleistungen
sind die Wertverhaltnisse im Zeitpunkt des Umlegungsbeschlusses
maBgebend.

§ 59
Zuteilung und Abfindung

(1) Aus der Verteilungsmasse sind den Eigentimern dem
Umlegungszweck entsprechend nach Méglichkeit Grundstlicke
einschlieBlich Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 in
gleicher oder gleichwertiger Lage wie die eingeworfenen
Grundstlicke und entsprechend den nach den §§ 57 und 58
errechneten Anteilen zuzuteilen.

(2) So weit es unter Berlcksichtigung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften nicht moglich ist, die nach den §§ 57 und 58
errechneten Anteile tatsachlich zuzuteilen, findet ein Ausgleich in
Geld statt. Auf den Geldausgleich sind die Vorschriften Uber die
Entschadigung im Zweiten Abschnitt des Flinften Teils entsprechend
anzuwenden, so weit die Zuteilung den Einwurfswert oder mehr als
nur unwesentlich den Sollanspruch unterschreitet. Der
Geldausgleich bemisst sich nach dem Verkehrswert, bezogen auf
den Zeitpunkt der Aufstellung des Umlegungsplans, so weit die
Zuteilung den Sollanspruch mehr als nur unwesentlich tberschreitet
und dadurch die bauplanungsrechtlich zulassige Nutzung ermadglicht.



(3) Beantragt ein Eigentimer, der im Umlegungsgebiet eigen
genutzten Wohn- oder Geschaftsraum aufgeben muss und im
Umlegungsverfahren kein Grundstlick erhalt, dass fir ihn als
Abfindung im Umlegungsverfahren eines der in Absatz 4 Nr. 2 und 3
bezeichneten Rechte vorgesehen wird, so soll dem entsprochen
werden, sofern dies in der Umlegung madglich ist.

(4) Mit Einverstandnis der betroffenen Eigentiimer kénnen als
Abfindung

1. Geld oder
2. Grundeigentum auBerhalb des Umlegungsgebiets oder

3. die Begriindung von Miteigentum an einem Grundstlick, die
Gewahrung von grundstiicksgleichen Rechten, Rechten nach dem
Wohnungseigentumsgesetz oder sonstigen dinglichen Rechten
innerhalb und auBerhalb des Umlegungsgebiets vorgesehen werden.

(5) Sofern die Umlegung im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
durchgeflihrt wird, kdnnen Eigentimer in Geld oder mit auBerhalb
des Umlegungsgebiets gelegenen Grundstiicken abgefunden
werden, wenn sie im Gebiet keine bebauungsfahigen Grundstlicke
erhalten kénnen oder wenn dies sonst zur Erreichung der Ziele und
Zwecke des Bebauungsplans erforderlich ist; wer die Abfindung mit
Grundstlicken auBerhalb des Gebiets ablehnt, kann mit Geld
abgefunden werden. Die Vorschriften Uber die Entschadigung im
Zweiten Abschnitt des Filinften Teils sind entsprechend anzuwenden.

(6) Lehnt der Eigentimer eine Abfindung mit den in Absatz 4 Nr. 2
und 3 bezeichneten Rechten ab, obgleich durch eine solche
Abfindung flr eine gréBere Anzahl von Beteiligten eine Abfindung in
Geld vermieden werden kann und die Abfindung in diesen
Rechtsformen mit dem Bebauungsplan vereinbar ist, ist der
Eigentimer in Geld abzufinden. Die Vorschriften tber die
Entschadigung im Zweiten Abschnitt des Funften Teils sind
entsprechend anzuwenden.

(7) Die Umlegungsstelle - der Umlegungsausschuss auf Antrag der
Gemeinde - kann bei der Zuteilung von Grundstiicken unter den
Voraussetzungen des § 176 ein Baugebot, unter den
Voraussetzungen des § 177 ein Modernisierungs- oder
Instandsetzungsgebot und unter den Voraussetzungen des § 178
ein Pflanzgebot anordnen.

(8) Sofern die Umlegung im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
durchgeflihrt wird, sind im Umlegungsplan die Gebaude oder



sonstigen baulichen Anlagen zu bezeichnen, die dem Bebauungsplan
widersprechen und der Verwirklichung der im Umlegungsplan in
Aussicht genommenen Neugestaltung (§ 66 Abs. 2)
entgegenstehen. Die Eigentiimer und die sonstigen
Nutzungsberechtigten haben die Beseitigung der im Umlegungsplan
bezeichneten Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen zu dulden,
wenn die Gemeinde die Beseitigung zum Vollzug des
Umlegungsplans durchfuhrt.

(9) Die Befugnis der Gemeinde, ein Baugebot, ein Modernisierungs-
oder Instandsetzungsgebot, ein Pflanzgebot oder ein Riickbau- oder
Entsiegelungsgebot nach den §§ 176 bis 179 anzuordnen, bleibt
unberthrt.

§ 60
Abfindung und Ausgleich flir bauliche Anlagen,
Anpflanzungen und sonstige Einrichtungen

Flr bauliche Anlagen, Anpflanzungen und fur sonstige Einrichtungen
ist nur eine Geldabfindung zu gewahren und im Falle der Zuteilung
ein Ausgleich in Geld festzusetzen, soweit das Grundstlck wegen
dieser Einrichtungen einen Uber den Bodenwert hinausgehenden
Verkehrswert hat. Die Vorschriften Uber die Entschadigung im
Zweiten Abschnitt des Funften Teils sind entsprechend anzuwenden.

§ 61 )
Aufhebung, Anderung und Begrindung von Rechten

(1) Grundstlicksgleiche Rechte sowie andere Rechte an einem im
Umlegungsgebiet gelegenen Grundstlick oder an einem das
Grundstlick belastenden Recht, ferner Anspriche mit dem Recht auf
Befriedigung aus dem Grundstlick oder persdnliche Rechte, die zum
Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung eines im Umlegungsgebiet
gelegenen Grundstlicks berechtigen oder den Verpflichteten in der
Benutzung des Grundstiicks beschranken, kdnnen durch den
Umlegungsplan aufgehoben, geandert oder neu begriindet werden.
In Ubereinstimmung mit den Zielen des Bebauungsplans oder zur
Verwirklichung einer nach § 34 zulassigen Nutzung kénnen zur
zweckmaBigen und wirtschaftlichen Ausnutzung der Grundstlcke
Flachen flir Zu Wege, gemeinschaftliche Hofraume,
Kinderspielplatze, Freizeiteinrichtungen, Stellplatze, Garagen,
Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 oder andere
Gemeinschaftsanlagen festgelegt und ihre Rechtsverhaltnisse
geregelt werden. Im Landesrecht vorgesehene &ffentlich-rechtliche
Verpflichtungen zu einem das Grundstlck betreffenden Tun, Dulden
oder Unterlassen (Baulast) kédnnen im Einvernehmen mit der
Baugenehmigungsbehoérde aufgehoben, geandert oder neu
begriindet werden.



(2) Soweit durch die Aufhebung, Anderung oder Begriindung von
Rechten oder Baulasten Vermdgensnachteile oder
Vermdgensvorteile entstehen, findet ein Ausgleich in Geld statt. Fur
den Fall, dass Vermbgensnachteile entstehen, sind die Vorschriften
Uber die Entschadigung im Zweiten Abschnitt des Finften Teils und
Uber den Harteausgleich nach § 181 entsprechend anzuwenden.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten auch fur die nach § 55 Abs. 5 in die
Verteilungsmasse eingebrachten Grundstlicke.

§ 62
Gemeinschaftliches Eigentum;
besondere rechtliche Verhaltnisse

(1) Wenn es dem Zweck der Umlegung dient und die Eigentimer
zustimmen, kann gemeinschaftliches Eigentum an Grundstlicken
geteilt werden.

(2) Wenn einem Eigentimer far mehrere verschiedenen
Rechtsverhaltnissen unterliegende alte Grundstlicke oder
Berechtigungen ein neues Grundstiick zugeteilt wird, so werden
entsprechend den verschiedenen Rechtsverhaltnissen Bruchteile der
Gesamtabfindung bestimmt, die an die Stelle der einzelnen
Grundstlicke oder Berechtigungen treten. In diesen Fallen kann flr
jedes eingeworfene Grundstlick oder jede Berechtigung anstelle des
Bruchteils ein besonderes Grundstlick zugeteilt werden.

(3) Wenn gemeinschaftliches Eigentum geteilt wird (Absatz 1) oder
einem Eigentimer flr sein Grundstlick mehrere neue Grundstlicke
zugeteilt werden, so kann die Umlegungsstelle Grundpfandrechte
und Reallasten, mit denen eingeworfene Grundstlicke belastet sind,
entsprechend den im Umlegungsverfahren ermittelten Werten auf
die zuzuteilenden Grundstlicke verteilen.

§ 63
Ubergang von Rechtsverhaltnissen auf die Abfindung

(1) Die zugeteilten Grundsticke treten hinsichtlich der Rechte an
den alten Grundstlicken und der diese Grundstlicke betreffenden
Rechtsverhaltnisse, die nicht aufgehoben werden, an die Stelle der
alten Grundstlicke. Die drtlich gebundenen 6ffentlichen Lasten, die
auf den alten Grundstucken ruhen, gehen auf die in deren &rtlicher
Lage ausgewiesenen neuen Grundsticke Uber.

(2) Erhalt der Eigentimer, dem ein neues Grundstlick zugeteilt wird,
flr das alte Grundstlick zum Ausgleich von Wertunterschieden einen
Geldausgleich oder nach § 59, § 60 oder § 61 eine Geldabfindung,



so sind dinglich Berechtigte, deren Rechte durch die Umlegung
beeintrachtigt werden, insoweit auf den Geldanspruch des
Eigentimers angewiesen.

§ 64
Geldleistungen

(1) Die Gemeinde ist Glaubigerin und Schuldnerin der im
Umlegungsplan festgesetzten Geldleistungen.

(2) Geldleistungen werden mit der Bekanntmachung nach § 71
fallig. Die Falligkeit der Ausgleichsleistungen fur Mehrwerte (§§ 57
bis 61) kann bis zu langstens zehn Jahren hinausgeschoben werden;
dabei kann vorgesehen werden, dass die Bezahlung dieser
Ausgleichsleistungen ganz oder teilweise in wiederkehrenden
Leistungen erfolgt. In den Fallen des Satzes 2 soll die
Ausgleichsleistung ab Falligkeit und bei Anfechtung des
Umlegungsplans lediglich wegen der Hohe einer Geldleistung soll
diese in Hohe des angefochtenen Betrags ab Inkrafttreten des
Umlegungsplans dem Grund nach mit 2 vom Hundert Gber dem
Basiszinssatz nach § 247 des Blrgerlichen Gesetzbuchs jahrlich
verzinst werden.

(3) Die Verpflichtungen des Eigentiimers oder des
Erbbauberechtigten zu Geldleistungen nach den §§ 57 bis 61 gelten
als Beitrag und ruhen als 6ffentliche Last auf dem Grundstick oder
dem Erbbaurecht.

(4) Wird zur Sicherung eines Kredits, der

1. der Errichtung von Neubauten, dem Wiederaufbau zerstorter
Gebaude oder dem Ausbau oder der Erweiterung bestehender
Gebdude oder

2. der Durchfihrung notwendiger auBerordentlicher
Instandsetzungen an Gebauden auf dem belasteten Grundstick
dient, ein Grundpfandrecht bestellt, so kann flr dieses auf Antrag
ein Befriedigungsvorrecht vor der 6ffentlichen Last nach Absatz 3
oder einem Teil derselben fur den Fall der Zwangsvollstreckung in
das Grundstlick bewilligt werden, wenn dadurch die Sicherheit der
offentlichen Last nicht gefahrdet wird und die Zins- und
Tilgungssatze flur das Grundpfandrecht den Ublichen
Jahresleistungen flr erstrangige Tilgungshypotheken entsprechen.
Die Bewilligung kann von der Erfullung von Bedingungen abhangig
gemacht werden.

(5) Soweit die Kosten und Geldleistungen der Umlegung von einem
Bedarfs- oder ErschlieBungstrager verursacht sind, sind sie von ihm



der Gemeinde zu erstatten.

(6) Die offentlichen Lasten (Absatz 3) sind im Grundbuch zu
vermerken.

§ 65
Hinterlegung und Verteilungsverfahren

Flr die Hinterlegung von Geldleistungen und fir das
Verteilungsverfahren gelten die Vorschriften der §§ 118 und 119
entsprechend.

§ 66
Aufstellung und Inhalt des Umlegungsplans

(1) Der Umlegungsplan ist von der Umlegungsstelle nach Erérterung
mit den Eigentimern durch Beschluss aufzustellen. Er kann auch fur
Teile des Umlegungsgebiets aufgestellt werden (Teilumlegungsplan).

(2) Aus dem Umlegungsplan muss der in Aussicht genommene
Neuzustand mit allen tatsdchlichen und rechtlichen Anderungen
hervorgehen, die die im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstlicke
erfahren. Der Umlegungsplan muss nach Form und Inhalt zur
Ubernahme in das Liegenschaftskataster geeignet sein.

(3) Der Umlegungsplan besteht aus der Umlegungskarte und dem
Umlegungsverzeichnis.

§ 67
Umlegungskarte

Die Umlegungskarte stellt den klinftigen Zustand des
Umlegungsgebiets dar. In die Karte sind insbesondere die neuen
Grundstlicksgrenzen und -bezeichnungen sowie die Flachen im
Sinne des § 55 Abs. 2 einzutragen.

§ 68
Umlegungsverzeichnis

(1) Das Umlegungsverzeichnis flhrt auf

1. die Grundstlicke, einschlieBlich der auBerhalb des
Umlegungsgebiets zugeteilten, nach Lage, GroBe und Nutzungsart
unter Gegenuberstellung des alten und neuen Bestands mit Angabe
ihrer Eigentimer;

2. die Rechte an einem Grundstulick oder einem das Grundstuick
belastenden Recht, ferner Anspriiche mit dem Recht auf



Befriedigung aus dem Grundstiick oder personliche Rechte, die zum
Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung eines Grundstiicks
berechtigen oder den Verpflichteten in der Benutzung des
Grundstlicks beschranken, soweit sie aufgehoben, geandert oder
neu begrindet werden;

3. die Grundstickslasten nach Rang und Betrag;

4. die Geldleistungen, deren Falligkeit und Zahlungsart sowie der
Wert der Flachen nach § 55 Abs. 2 bei einer insoweit
erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung;

5. diejenigen, zu deren Gunsten oder Lasten Geldleistungen
festgesetzt sind;

6. die einzuziehenden und die zu verlegenden Flachen im Sinne des
§ 55 Abs. 2 und die Wasserlaufe;

7. die Gebote nach § 59 Abs. 7 sowie
8. die Baulasten nach § 61 Abs. 1 Satz 3.

(2) Das Umlegungsverzeichnis kann fir jedes Grundstiick gesondert
aufgestellt werden.

§ 69
Bekanntmachung des Umlegungsplans, Einsichthahme

(1) Die Umlegungsstelle hat den Beschluss Uber die Aufstellung des
Umlegungsplans (§ 66 Abs. 1) in der Gemeinde ortslUblich bekannt
zu machen. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, dass
der Umlegungsplan an einer zu benennenden Stelle nach Absatz 2
eingesehen werden kann und auszugsweise nach § 70 Abs. 1 Satz 1
zugestellt wird.

(2) Den Umlegungsplan kann jeder einsehen, der ein berechtigtes
Interesse darlegt.

§ 70
Zustellung des Umlegungsplans

(1) Den Beteiligten ist ein ihre Rechte betreffender Auszug aus dem
Umlegungsplan zuzustellen. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass der
Umlegungsplan an einer zu benennenden Stelle nach § 69 Abs. 2
eingesehen werden kann.

(2) Halt die Umlegungsstelle Anderungen des Umlegungsplans fiir
erforderlich, so kédnnen die Bekanntmachung und die Zustellung des



gednderten Umlegungsplans auf die von der Anderung Betroffenen
beschrankt werden.

(3) Ist im Grundbuch die Anordnung der Zwangsversteigerung oder
Zwangsverwaltung eingetragen, so gibt die Umlegungsstelle dem
Vollstreckungsgericht von dem Umlegungsverzeichnis Kenntnis,
soweit dieses das Grundstiick, das Gegenstand des
Vollstreckungsverfahrens ist, und die daran bestehenden Rechte
betrifft.

§71
Inkrafttreten des Umlegungsplans

(1) Die Umlegungsstelle hat ortslblich bekannt zu machen, in
welchem Zeitpunkt der Umlegungsplan unanfechtbar geworden ist.
Dem Eintritt der Unanfechtbarkeit des Umlegungsplans steht es
gleich, wenn der Umlegungsplan lediglich wegen der Héhe einer
Geldabfindung anfechtbar ist.

(2) Vor Unanfechtbarkeit des Umlegungsplans kann die
Umlegungsstelle raumliche und sachliche Teile des Umlegungsplans
durch Bekanntmachung in Kraft setzen, wenn sich die Entscheidung
Uber eingelegte Rechtsbehelfe auf diese Teile des Umlegungsplans
nicht auswirken kann. Personen, die Rechtsbehelfe eingelegt haben,
sind von der Inkraftsetzung zu unterrichten.

§72
Wirkungen der Bekanntmachung

(1) Mit der Bekanntmachung nach § 71 wird der bisherige
Rechtszustand durch den in dem Umlegungsplan vorgesehenen
neuen Rechtszustand ersetzt. Die Bekanntmachung schlieBt die
Einweisung der neuen Eigentimer in den Besitz der zugeteilten
Grundsttlicke ein.

(2) Die Gemeinde hat den Umlegungsplan zu vollziehen, sobald
seine Unanfechtbarkeit nach § 71 bekanntgemacht worden ist. Sie
hat den Beteiligten die neuen Besitz- und Nutzungsrechte,
erforderlichenfalls mit den Mitteln des Verwaltungszwangs, zu
verschaffen.

§ 73
Anderung des Umlegungsplans

Die Umlegungsstelle kann den Umlegungsplan auch nach Eintritt der
Unanfechtbarkeit andern, wenn

1. der Bebauungsplan geandert wird,



2. eine rechtskréftige Entscheidung eines Gerichts die Anderung
notwendig macht oder

3. die Beteiligten mit der Anderung einverstanden sind.

§ 74
Berichtigung der 6ffentlichen Blicher

(1) Die Umlegungsstelle Uibersendet dem Grundbuchamt und der flr
die FiUhrung des Liegenschaftskatasters zustandigen Stelle eine
beglaubigte Abschrift der Bekanntmachung nach § 71 sowie eine
beglaubigte Ausfertigung des Umlegungsplans und ersucht diese,
die Rechtsanderungen in das Grundbuch und in das
Liegenschaftskataster einzutragen sowie den Umlegungsvermerk im
Grundbuch zu l6schen. Dies gilt auch fur auBerhalb des
Umlegungsgebiets zugeteilte Grundstlicke.

(2) Bis zur Berichtigung des Liegenschaftskatasters dienen die
Umlegungskarte und das Umlegungsverzeichnis als amtliches
Verzeichnis der Grundsticke im Sinne des § 2 Abs. 2 der
Grundbuchordnung, wenn die flr die Flihrung des
Liegenschaftskatasters zustandige Stelle auf diesen Urkunden
bescheinigt hat, dass sie nach Form und Inhalt zur Ubernahme in
das Liegenschaftskataster geeignet sind. Diese Bescheinigung ist
nicht erforderlich, wenn die Flurbereinigungsbehdrde die
Umlegungskarte und das Umlegungsverzeichnis gefertigt hat (§ 46
Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4).

§ 75
Einsichtnahme in den Umlegungsplan

Bis zur Berichtigung des Grundbuchs ist die Einsicht in den
Umlegungsplan jedem gestattet, der ein berechtigtes Interesse
darlegt.

§ 76
Vorwegnahme der Entscheidung

Mit Einverstandnis der betroffenen Rechtsinhaber kénnen die
Eigentums- und Besitzverhaltnisse fur einzelne Grundstiicke sowie
andere Rechte nach den §§ 55 bis 62 geregelt werden, bevor der
Umlegungsplan aufgestellt ist. Die §§ 70 bis 75 gelten
entsprechend.

§ 77
Vorzeitige Besitzeinweisung



(1) Sofern die Umlegung innerhalb des Geltungsbereichs eines
Bebauungsplans durchgefihrt wird, kann die Umlegungsstelle nach
dem Inkrafttreten des Bebauungsplans, wenn das Wohl der
Allgemeinheit es erfordert,

1. vor Aufstellung des Umlegungsplans die Gemeinde oder den
sonstigen Bedarfs- oder ErschlieBungstrager in den Besitz der
Grundstlicke, die in dem Bebauungsplan als Flachen im Sinne des §
9 Abs. 1 Nr. 21 oder des § 55 Abs. 2 und 5 festgesetzt sind,
einweisen;

2. nach Aufstellung des Umlegungsplans und Ubertragung der
Grenzen der neuen Grundstiicke in die Ortlichkeit auch sonstige am
Umlegungsverfahren Beteiligte in den Besitz der nach dem
Umlegungsplan flr sie vorgesehenen Grundstlicke oder
Nutzungsrechte einweisen.

(2) Das Wohl der Allgemeinheit kann die vorzeitige Einweisung in
den Besitz insbesondere erfordern

1. in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 zugunsten der Gemeinde oder
eines sonstigen Bedarfs- oder ErschlieBungstragers, wenn
MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans bevorstehen
und die Flachen flr die vorgesehenen Anlagen und Einrichtungen
der ErschlieBung oder Versorgung des Gebiets bendtigt werden,

2. in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 2 zugunsten sonstiger
Umlegungsbeteiligter, wenn dringende stadtebauliche Grinde flr
die Verschaffung des Besitzes bestehen und wenn diese Grinde die
Interessen der Betroffenen an der weiteren Ausliibung des Besitzes
wesentlich Uberwiegen.

(3) Die §§ 116 und 122 gelten entsprechend.

§ 78
Verfahrens- und Sachkosten

Die Gemeinde tragt die Verfahrenskosten und die nicht durch
Beitrage nach § 64 Abs. 3 gedeckten Sachkosten.

§ 79
Abgaben- und Auslagenbefreiung

(1) Geschafte und Verhandlungen, die der Durchflihrung oder
Vermeidung der Umlegung dienen, einschlieBlich der Berichtigung
der offentlichen Blicher, sind frei von Gebihren und ahnlichen
nichtsteuerlichen Abgaben sowie von Auslagen; dies gilt nicht fur die
Kosten eines Rechtsstreits. Unberlihrt bleiben Regelungen nach



landesrechtlichen Vorschriften.

(2) Die Abgabenfreiheit ist von der zustandigen Behdrde ohne
Nachprifung anzuerkennen, wenn die Umlegungsstelle versichert,
dass ein Geschaft oder eine Verhandlung der Durchfiihrung oder
Vermeidung der Umlegung dient.

Zweiter Abschnitt
Vereinfachte Umlegung

§ 80
Zweck, Anwendungsbereich, Zustandigkeiten

(1) Die Gemeinde kann eine Umlegung im Sinne des § 45 als
vereinfachte Umlegung durchfiihren, wenn die in § 46 Abs. 1
bezeichneten Voraussetzungen vorliegen und wenn mit der
Umlegung lediglich

1. unmittelbar aneinander grenzende oder in enger Nachbarschaft
liegende Grundstiicke oder Teile von Grundstlicken untereinander
getauscht oder

2. Grundstlicke, insbesondere Splittergrundstlicke oder Teile von
Grundstlicken, einseitig zugeteilt

werden. Die auszutauschenden oder einseitig zuzuteilenden
Grundstlcke oder Grundstlcksteile durfen nicht selbststandig
bebaubar sein. Eine einseitige Zuteilung muss im 6ffentlichen
Interesse geboten sein.

(2) Auf die vereinfachte Umlegung sind die Vorschriften des Ersten
Abschnitts nur anzuwenden, so weit die Vorschriften dieses
Abschnitts dies bestimmen. Einer Anordnung der vereinfachten
Umlegung durch die Gemeinde bedarf es nicht.

(3) Die vereinfachte Umlegung ist so durchzuflihren, dass jedem
Eigentimer nach dem Verhaltnis des Wertes seines friheren
Grundstlicks zum Wert der lGbrigen Grundsticke mdglichst ein
Grundstlick in gleicher oder gleichwertiger Lage zugeteilt wird. Eine
durch die vereinfachte Umlegung fir den Grundstiickseigentliimer
bewirkte Wertminderung darf nur unerheblich sein. Mit Zustimmung
der Eigentimer kénnen von den Satzen 1 und 2 abweichende
Regelungen getroffen werden.

(4) Im Rahmen des Verfahrens der vereinfachten Umlegung
betroffene Dienstbarkeiten und Baulasten nach MaBgabe des § 61
Abs. 1 Satz 3 kénnen neu geordnet und zu diesem Zweck auch neu
begriindet und aufgehoben werden. Betroffene Grundpfandrechte



kdnnen neugeordnet werden, wenn die Beteiligten dem
vorgesehenen neuen Rechtszustand zustimmen.

(5) Die Landesregierungen kénnen durch Rechtsverordnungen
bestimmen, dass die nach MaBgabe des § 46 Abs. 2 Nr. 1 und 2
gebildeten Umlegungsausschiisse auch vereinfachte
Umlegungsverfahren selbststandig durchfiihren. Die Vorschriften
des § 46 Abs. 4 zur Ubertragung der Umlegung auf die
Flurbereinigungsbehdrde oder eine andere geeignete Behdrde sind
fir vereinfachte Umlegungsverfahren entsprechend anzuwenden.

§ 81
Geldleistungen

(1) Vorteile, die durch die vereinfachte Umlegung bewirkt werden,
sind von den Eigentiimern in Geld auszugleichen. Die Vorschriften
Uber die Entschadigung im Zweiten Abschnitt des Flnften Teils sind
entsprechend anzuwenden.

(2) Glaubigerin und Schuldnerin der Geldleistungen ist die
Gemeinde. Die Beteiligten kénnen mit Zustimmung der Gemeinde
andere Vereinbarungen treffen. Die Geldleistungen werden mit der
Bekanntmachung nach § 83 Abs. 1 fallig. § 64 Abs. 3, 4 und 6 Uber
Beitrag und o6ffentliche Last ist entsprechend anzuwenden, wenn die
Gemeinde Glaubigerin der Geldleistungen ist.

(3) Dinglich Berechtigte, deren Rechte durch die vereinfachte
Umlegung beeintrachtigt werden, sind insoweit auf den
Geldanspruch des Eigentimers angewiesen. Fur die Hinterlegung
von Geldleistungen und flr das Verteilungsverfahren gelten die
Vorschriften der §§ 118 und 119 entsprechend.

§ 82
Beschluss Uber die vereinfachte Umlegung

(1) Die Gemeinde setzt nach Erérterung mit den Eigentiimern durch
Beschluss die neuen Grenzen sowie die Geldleistung fest und regelt
in ihm, so weit es erforderlich ist, die Neuordnung und zu diesem
Zweck auch die Neubegriindung und Aufhebung von
Dienstbarkeiten, Grundpfandrechten und Baulasten. Beteiligten,
deren Rechte ohne Zustimmung durch den Beschluss betroffen
werden, ist vorher Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Der
Beschluss muss nach Form und Inhalt zur Ubernahme in das
Liegenschaftskataster geeignet sein.

(2) Allen Beteiligten ist ein ihre Rechte betreffender Auszug aus
dem Beschluss zuzustellen. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass der
Beschluss bei einer zu benennenden Stelle eingesehen werden



kann.

§ 83
Bekanntmachung und Rechtswirkungen der vereinfachten Umlegung

(1) Die Gemeinde hat ortstublich bekannt zu machen, in welchem
Zeitpunkt der Beschluss Uber die vereinfachte Umlegung
unanfechtbar geworden ist. § 71 Abs. 2 Uber die vorzeitige
Inkraftsetzung ist entsprechend anzuwenden.

(2) Mit der Bekanntmachung wird der bisherige Rechtszustand
durch den in dem Beschluss lber die vereinfachte Umlegung
vorgesehenen neuen Rechtszustand ersetzt. Die Bekanntmachung
schlieBt die Einweisung der neuen Eigentimer in den Besitz der
zugeteilten Grundstlicke oder Grundstlcksteile ein. § 72 Abs. 2 Uber
die Vollziehung ist entsprechend anzuwenden.

(3) Das Eigentum an ausgetauschten oder einseitig zugeteilten
Grundstlicksteilen und Grundstlicken geht lastenfrei auf die neuen
Eigentimer Uber; Unschadlichkeitszeugnisse sind nicht erforderlich.
Sofern Grundstucksteile oder Grundstlcke einem Grundstlck
zugeteilt werden, werden sie Bestandteil dieses Grundstiicks. Die
dinglichen Rechte an diesem Grundstiick erstrecken sich auf die
zugeteilten Grundstlicksteile und Grundstiicke. Satz 1 Halbsatz 1
und Satz 3 gelten nur, soweit sich nicht aus einer Regelung nach §
80 Abs. 4 etwas anderes ergibt.

§ 84
Berichtigung der 6ffentlichen Blicher

(1) Die Gemeinde uUbersendet dem Grundbuchamt und der flr die
Fihrung des Liegenschaftskatasters zustandigen Stelle eine
beglaubigte Abschrift des Beschlusses lber die vereinfachte
Umlegung, teilt den Zeitpunkt der Bekanntmachung nach § 83 Abs.
1 mit und ersucht diese, die Rechtsanderungen in das Grundbuch
und in das Liegenschaftskataster einzutragen. § 74 Abs. 2 gilt
entsprechend.

(2) Fur die Kosten der vereinfachten Umlegung gelten die §§ 78 und
79 entsprechend.

Flnfter Teil
Enteignung

Erster Abschnitt
Zulassigkeit der Enteignung



§ 85
Enteignungszweck

(1) Nach diesem Gesetzbuch kann nur enteignet werden, um

1. entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans ein
Grundstlick zu nutzen oder eine solche Nutzung vorzubereiten,

2. unbebaute oder geringfligig bebaute Grundstlicke, die nicht im
Bereich eines Bebauungsplans, aber innerhalb im Zusammenhang
bebauter Ortsteile liegen, insbesondere zur SchlieBung von
Baullicken, entsprechend den baurechtlichen Vorschriften zu nutzen
oder einer baulichen Nutzung zuzufthren,

3. Grundstlicke flr die Entschadigung in Land zu beschaffen,

4. durch Enteignung entzogene Rechte durch neue Rechte zu
ersetzen,

5. Grundstlcke einer baulichen Nutzung zuzuftihren, wenn ein
Eigentimer die Verpflichtung nach § 176 Abs. 1 oder 2 nicht erfillt,

6. im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung eine bauliche Anlage
aus denin § 172 Abs. 3 bis 5 bezeichneten Grinden zu erhalten
oder

7. im Geltungsbereich einer Satzung zur Sicherung von
DurchfihrungsmaBnahmen des Stadtumbaus eine bauliche Anlage
aus den in § 171d Abs. 3 bezeichneten Grinden zu erhalten oder zu
beseitigen.

(2) Unberihrt bleiben

1. die Vorschriften Uber die Enteignung zu anderen als den in Absatz
1 genannten Zwecken,

2. landesrechtliche Vorschriften Uber die Enteignung zu den in
Absatz 1 Nr. 6 genannten Zwecken.

§ 86
Gegenstand der Enteignung

(1) Durch Enteignung kénnen
1. das Eigentum an Grundstiicken entzogen oder belastet werden;

2. andere Rechte an Grundstlicken entzogen oder belastet werden;



3. Rechte entzogen werden, die zum Erwerb, zum Besitz oder zur
Nutzung von Grundstlicken berechtigen oder die den Verpflichteten
in der Benutzung von Grundstlicken beschranken; hierzu zahlen
auch Rickubertragungsanspriche nach dem Vermdégensgesetz;

4. soweit es in den Vorschriften dieses Teils vorgesehen ist,
Rechtsverhaltnisse begriindet werden, die Rechte der in Nummer 3
bezeichneten Art gewahren.

(2) Auf das Zubehoér eines Grundstlicks sowie auf Sachen, die nur
zu einem vorlbergehenden Zweck mit dem Grundstlick verbunden
oder in ein Gebaude eingeflgt sind, darf die Enteignung nur nach
MaBgabe des § 92 Abs. 4 ausgedehnt werden.

(3) Die fur die Entziehung oder Belastung des Eigentums an
Grundstlicken geltenden Vorschriften sind auf die Entziehung,
Belastung oder Begrindung der in Absatz 1 Nr. 2 bis 4 bezeichneten
Rechte entsprechend anzuwenden.

§ 87
Voraussetzungen fur die Zulassigkeit der Enteignung

(1) Die Enteignung ist im einzelnen Fall nur zulassig, wenn das Wohl
der Allgemeinheit sie erfordert und der Enteignungszweck auf
andere zumutbare Weise nicht erreicht werden kann.

(2) Die Enteignung setzt voraus, dass der Antragsteller sich
ernsthaft um den freihandigen Erwerb des zu enteignenden
Grundstlicks zu angemessenen Bedingungen, unter den
Voraussetzungen des § 100 Abs. 1 und 3 unter Angebot geeigneten
anderen Landes, vergeblich bemuht hat. Der Antragsteller hat
glaubhaft zu machen, dass das Grundstick innerhalb angemessener
Frist zu dem vorgesehenen Zweck verwendet wird.

(3) Die Enteignung eines Grundstlicks zu dem Zweck, es fir die
bauliche Nutzung vorzubereiten (§ 85 Abs. 1 Nr. 1) oder es der
baulichen Nutzung zuzufthren (§ 85 Abs. 1 Nr. 2), darf nur
zugunsten der Gemeinde oder eines 6ffentlichen Bedarfs- oder
ErschlieBungstragers erfolgen. In den Fallen des § 85 Abs. 1 Nr. 5
kann die Enteignung eines Grundstlcks zugunsten eines Bauwilligen
verlangt werden, der in der Lage ist, die BaumaBnahmen innerhalb
angemessener Frist durchzufiihren, und sich hierzu verpflichtet.
Soweit im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet die Enteignung
zugunsten der Gemeinde zulassig ist, kann sie auch zugunsten eines
Sanierungstragers erfolgen.

(4) Die Zulassigkeit der Enteignung wird durch die Vorschriften des



Dritten Teils des Zweiten Kapitels nicht berihrt.

§ 88
Enteignung aus zwingenden stadtebaulichen Griinden

Wird die Enteignung eines Grundstlicks von der Gemeinde zu den in
§ 85 Abs. 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Zwecken aus zwingenden
stadtebaulichen Grinden beantragt, so genigt anstelle des § 87
Abs. 2 der Nachweis, dass die Gemeinde sich ernsthaft um den
freihandigen Erwerb dieses Grundstlicks zu angemessenen
Bedingungen vergeblich bemUht hat. Satz 1 ist entsprechend
anzuwenden, wenn die Enteignung eines im férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet gelegenen Grundstlicks zugunsten der Gemeinde
oder eines Sanierungstragers beantragt wird.

§ 89
VerauBerungspflicht

(1) Die Gemeinde hat Grundstlicke zu verauBern,
1. die sie durch Ausiibung des Vorkaufsrechts erlangt hat oder

2. die zu ihren Gunsten enteignet worden sind, um sie flr eine
bauliche Nutzung vorzubereiten oder der baulichen Nutzung
zuzuflhren. Dies gilt nicht fir Grundstlcke, die als Austauschland
fir beabsichtigte stadtebauliche MaBnahmen, zur Entschadigung in
Land oder flr sonstige 6ffentliche Zwecke benétigt werden. Die
VerauBerungspflicht entfallt, wenn flr das Grundstuck
entsprechendes Ersatzland hergegeben oder Miteigentum an einem
Grundstlick Ubertragen wurde oder wenn grundstlcksgleiche
Rechte, Rechte nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder sonstige
dingliche Rechte an einem Grundstlick begriindet oder gewahrt
wurden.

(2) Die Gemeinde soll ein Grundstuck verauBern, sobald der mit
dem Erwerb verfolgte Zweck verwirklicht werden kann oder
entfallen ist.

(3) Die Gemeinde hat die Grundstlicke unter Berlcksichtigung
weiter Kreise der Bevdlkerung an Personen zu verauBern, die sich
verpflichten, das Grundstlick innerhalb angemessener Frist
entsprechend den baurechtlichen Vorschriften oder den Zielen und
Zwecken der stadtebaulichen MaBnahme zu nutzen. Dabei sind in
den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 1 die friiheren Kaufer, in den
Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 2 die frUheren Eigentimer
vorrangig zu bericksichtigen.

(4) Die Gemeinde kann ihrer VerauBerungspflicht nachkommen,



indem sie
1. das Eigentum an dem Grundstuck ubertragt,

2. grundstlcksgleiche Rechte oder Rechte nach dem
Wohnungseigentumsgesetz oder

3. sonstige dingliche Rechte begriindet oder gewahrt. Die
Verschaffung eines Anspruchs auf den Erwerb solcher Rechte steht
ihrer Begrindung oder Gewahrung oder der Eigentumsiibertragung
gleich.

§ 90
Enteignung von Grundstiicken zur Entschadigung in Land

(1) Die Enteignung von Grundstlicken zur Entschadigung in Land
(Ersatzland) ist zuldssig, wenn

1. die Entschadigung eines Eigentimers nach § 100 in Land
festzusetzen ist,

2. die Bereitstellung von Grundstiicken, die im Rahmen der
beabsichtigten staddtebaulichen Entwicklung als Ersatzland geeignet
sind, weder aus dem Grundbesitz des Enteignungsbeglinstigten
noch aus dem Grundbesitz des Bundes, des Landes, einer Gemeinde
(Gemeindeverband) oder einer juristischen Person des Privatrechts,
an der der Bund, das Land oder eine Gemeinde (Gemeindeverband)
allein oder gemeinsam Uberwiegend beteiligt sind, méglich und
zumutbar ist sowie

3. von dem Enteignungsbegiinstigten geeignete Grundstlicke
freihandig zu angemessenen Bedingungen, insbesondere, soweit
ihm dies moglich und zumutbar ist, unter Angebot geeigneten
anderen Landes aus dem eigenen Vermdgen oder aus dem
Besitzstand von juristischen Personen des Privatrechts, an deren
Kapital er GUberwiegend beteiligt ist, nicht erworben werden kénnen.

(2) Grundstiicke unterliegen nicht der Enteignung zur
Entschadigung in Land, wenn und soweit

1. der Eigentiimer oder bei land- oder forstwirtschaftlich genutzten
Grundstlicken auch der sonstige Nutzungsberechtigte auf das zu
enteignende Grundstlck mit seiner Berufs- oder Erwerbstatigkeit
angewiesen und ihm im Interesse der Erhaltung der
Wirtschaftlichkeit seines Betriebs die Abgabe nicht zuzumuten ist
oder

2. die Grundstucke oder ihre Ertrage unmittelbar 6ffentlichen



Zwecken oder der Wohlfahrtspflege, dem Unterricht, der Forschung,
der Kranken- und Gesundheitspflege, der Erziehung, der
Kdrperertlichtigung oder den Aufgaben der Kirchen und anderer
Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts sowie deren
Einrichtungen dienen oder zu dienen bestimmt sind.

(3) AuBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs eines
Bebauungsplans und auBerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile kédnnen Grundstlicke zur Entschadigung in Land nur
enteignet werden, wenn sie land- oder forstwirtschaftlich genutzt
werden sollen.

(4) Die Enteignung zum Zweck der Entschadigung eines
Eigentimers, dessen Grundstiick zur Beschaffung von Ersatzland
enteignet wird, ist unzuldssig.

§ 91
Ersatz fur entzogene Rechte

Die Enteignung zu dem Zweck, durch Enteignung entzogene Rechte
durch neue Rechte zu ersetzen, ist nur zulassig, soweit der Ersatz in
den Vorschriften des Zweiten Abschnitts vorgesehen ist. Fur den
Ersatz entzogener Rechte durch neue Rechte im Wege der
Enteignung nach § 97 Abs. 2 Satz 3 gelten die in § 90 Abs. 1 und 2
flr die Enteignung zur Entschadigung in Land getroffenen
Vorschriften entsprechend.

§ 92
Umfang, Beschrankung und Ausdehnung der Enteignung

(1) Ein Grundstlick darf nur in dem Umfang enteignet werden, in
dem dies zur Verwirklichung des Enteignungszwecks erforderlich ist.
Reicht eine Belastung des Grundstlicks mit einem Recht zur
Verwirklichung des Enteignungszwecks aus, so ist die Enteignung
hierauf zu beschranken.

(2) Soll ein Grundstlick mit einem Erbbaurecht belastet werden,
kann der Eigentimer anstelle der Belastung die Entziehung des
Eigentums verlangen. Soll ein Grundstlck mit einem anderen Recht
belastet werden, kann der Eigentimer die Entziehung des
Eigentums verlangen, wenn die Belastung mit dem dinglichen Recht
fur ihn unbillig ist.

(3) Soll ein Grundstlick oder ein raumlich oder wirtschaftlich
zusammenhangender Grundbesitz nur zu einem Teil enteignet
werden, kann der Eigentimer die Ausdehnung der Enteignung auf
das Restgrundstlick oder den Restbesitz insoweit verlangen, als das
Restgrundstlick oder der Restbesitz nicht mehr in angemessenem



Umfang baulich oder wirtschaftlich genutzt werden kann.

(4) Der Eigentumer kann verlangen, dass die Enteignung auf die in
§ 86 Abs. 2 bezeichneten Gegenstande ausgedehnt wird, wenn und
soweit er sie infolge der Enteignung nicht mehr wirtschaftlich nutzen
oder in anderer Weise angemessen verwerten kann.

(5) Ein Verlangen nach den Absatzen 2 bis 4 ist schriftlich oder zur
Niederschrift bei der Enteignungsbehdérde bis zum SchluBB der
mundlichen Verhandlung geltend zu machen.

Zweiter Abschnitt
Entschadigung

§ 93
Entschadigungsgrundsatze

(1) Fdr die Enteignung ist Entschadigung zu leisten.

(2) Die Entschadigung wird gewahrt

1. flr den durch die Enteignung eintretenden Rechtsverlust,

2. fir andere durch die Enteignung eintretende Vermégensnachteile.

(3) Vermdgensvorteile, die dem Entschadigungsberechtigten (§ 94)
infolge der Enteignung entstehen, sind bei der Festsetzung der
Entschadigung zu bertcksichtigen. Hat bei der Entstehung eines
Vermdgensnachteils ein Verschulden des
Entschadigungsberechtigten mitgewirkt, so gilt § 254 des
Blrgerlichen Gesetzbuchs entsprechend.

(4) Fiur die Bemessung der Entschadigung ist der Zustand des
Grundstlicks in dem Zeitpunkt maBgebend, in dem die
Enteignungsbehdérde Uber den Enteignungsantrag entscheidet. In
den Fallen der vorzeitigen Besitzeinweisung ist der Zustand in dem
Zeitpunkt maBgebend, in dem diese wirksam wird.

§ 94
Entschadigungsberechtigter und Entschadigungsverpflichteter

(1) Entschadigung kann verlangen, wer in seinem Recht durch die
Enteignung beeintrachtigt wird und dadurch einen
Vermdgensnachteil erleidet.

(2) Zur Leistung der Entschadigung ist der Enteignungsbeglinstigte



verpflichtet. Wird Ersatzland enteignet, so ist zur Entschadigung
derjenige verpflichtet, der dieses Ersatzland flir das zu enteignende
Grundstlck beschaffen muss.

§ 95
Entschadigung fir den Rechtsverlust

(1) Die Entschadigung flr den durch die Enteignung eintretenden
Rechtsverlust bemisst sich nach dem Verkehrswert (§ 194) des zu
enteignenden Grundstiicks oder sonstigen Gegenstands der
Enteignung. MaBgebend ist der Verkehrswert in dem Zeitpunkt, in
dem die Enteignungsbehotrde Uber den Enteignungsantrag
entscheidet.

(2) Bei der Festsetzung der Entschadigung bleiben unberlicksichtigt

1. Wertsteigerungen eines Grundsticks, die in der Aussicht auf eine
Anderung der zulassigen Nutzung eingetreten sind, wenn die
Anderung nicht in absehbarer Zeit zu erwarten ist;

2. Wertanderungen, die infolge der bevorstehenden Enteignung
eingetreten sind;

3. Werterhdhungen, die nach dem Zeitpunkt eingetreten sind, in
dem der Eigentimer zur Vermeidung der Enteignung ein Kauf- oder
Tauschangebot des Antragstellers mit angemessenen Bedingungen
(§ 87 Abs. 2 Satz 1 und § 88) hatte annehmen kdénnen, es sei denn,
dass der Eigentimer Kapital oder Arbeit flir sie aufgewendet hat;

4. wertsteigernde Veranderungen, die wahrend einer
Veranderungsperre ohne Genehmigung der
Baugenehmigungsbehérde vorgenommen worden sind;

5. wertsteigernde Veranderungen, die nach Einleitung des
Enteignungsverfahrens ohne behdrdliche Anordnung oder
Zustimmung der Enteignungsbehérde vorgenommen worden sind;

6. Vereinbarungen, soweit sie von Ublichen Vereinbarungen auffallig
abweichen und Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass sie
getroffen worden sind, um eine héhere Entschadigungsleistung zu
erlangen;

7. Bodenwerte, die nicht zu bericksichtigen waren, wenn der
Eigentimer eine Entschadigung in den Fallen der §§ 40 bis 42
geltend machen wirde.

(3) Fur bauliche Anlagen, deren Rlckbau jederzeit auf Grund
offentlich-rechtlicher Vorschriften entschadigungslos gefordert



werden kann, ist eine Entschadigung nur zu gewahren, wenn es aus
Grinden der Billigkeit geboten ist. Kann der Rlckbau
entschadigungslos erst nach Ablauf einer Frist gefordert werden, so
ist die Entschadigung nach dem Verhaltnis der restlichen zu der
gesamten Frist zu bemessen.

(4) Wird der Wert des Eigentums an dem Grundstlick durch Rechte
Dritter gemindert, die an dem Grundstlick aufrechterhalten, an
einem anderen Grundstlick neu begriindet oder gesondert
entschadigt werden, so ist dies bei der Festsetzung der
Entschadigung fur den Rechtsverlust zu bertcksichtigen.

§ 96
Entschadigung fir andere Vermégensnachteile

(1) Wegen anderer durch die Enteignung eintretender
Vermdgensnachteile ist eine Entschadigung nur zu gewahren, wenn
und soweit diese Vermdgensnachteile nicht bei der Bemessung der
Entschadigung fir den Rechtsverlust berticksichtigt sind. Die
Entschadigung ist unter gerechter Abwagung der Interessen der
Allgemeinheit und der Beteiligten festzusetzen, insbesondere flr

1. den vorubergehenden oder dauernden Verlust, den der bisherige
Eigentimer in seiner Berufstatigkeit, seiner Erwerbstatigkeit oder in
ErfGllung der ihm wesensgemaB obliegenden Aufgaben erleidet,
jedoch nur bis zu dem Betrag des Aufwands, der erforderlich ist, um
ein anderes Grundstlck in der gleichen Weise wie das zu
enteignende Grundstlick zu nutzen;

2. die Wertminderung, die durch die Enteignung eines
Grundstlcksteils oder eines Teils eines raumlich oder wirtschaftlich
zusammenhangenden Grundbesitzes bei dem anderen Teil oder
durch Enteignung des Rechts an einem Grundstilick bei einem
anderen Grundstlick entsteht, soweit die Wertminderung nicht
schon bei der Festsetzung der Entschadigung nach Nummer 1
berlicksichtigt ist;

3. die notwendigen Aufwendungen flir einen durch die Enteignung
erforderlich werdenden Umzug.

(2) Im Falle des Absatzes 1 Nr. 2 ist § 95 Abs. 2 Nr. 3 anzuwenden.

§ 97
Behandlung der Rechte der Nebenberechtigten

(1) Rechte an dem zu enteignenden Grundstick sowie persénliche
Rechte, die zum Besitz oder zur Nutzung des Grundstiicks
berechtigen oder den Verpflichteten in der Benutzung des



Grundstlicks beschranken, kdnnen aufrechterhalten werden, soweit
dies mit dem Enteignungszweck vereinbar ist.

(2) Als Ersatz fur ein Recht an einem Grundstlick, das nicht
aufrechterhalten wird, kann mit Zustimmung des Rechtsinhabers
das Ersatzland oder ein anderes Grundstiick des
Enteignungsbeglnstigten mit einem gleichen Recht belastet werden.
Als Ersatz fur ein persdnliches Recht, das nicht aufrechterhalten
wird, kann mit Zustimmung des Rechtsinhabers ein Rechtsverhaltnis
begriindet werden, das ein Recht gleicher Art in Bezug auf das
Ersatzland oder auf ein anderes Grundstlick des
Enteignungsbeglinstigten gewahrt. Als Ersatz fur dingliche oder
persdnliche Rechte eines 6ffentlichen Verkehrsunternehmens oder
eines Tragers der 6ffentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas,
Warme oder Wasser, der auf diese zur Erflillung seiner
wesensgemaBen Aufgaben angewiesen ist, sind auf seinen Antrag
Rechte gleicher Art zu begrinden; soweit dazu Grundstlicke des
Enteignungsbeglinstigten nicht geeignet sind, kénnen zu diesem
Zweck auch andere Grundsticke in Anspruch genommen werden.
Antrage nach Satz 3 muissen vor Beginn der mindlichen
Verhandlung schriftlich oder zur Niederschrift der
Enteignungsbehdrde gestellt werden.

(3) Soweit Rechte nicht aufrechterhalten oder nicht durch neue
Rechte ersetzt werden, sind bei der Enteignung eines Grundstlicks
gesondert zu entschadigen

1. Erbbauberechtigte, Altenteilsberechtigte sowie Inhaber von
Dienstbarkeiten und Erwerbsrechten an dem Grundstlick,

2. Inhaber von persdnlichen Rechten, die zum Besitz oder zur
Nutzung des Grundstlicks berechtigen, wenn der Berechtigte im
Besitz des Grundstucks ist,

3. Inhaber von persdnlichen Rechten, die zum Erwerb des
Grundstlicks berechtigen oder den Verpflichteten in der Nutzung des
Grundstlcks beschranken.

(4) Berechtigte, deren Rechte nicht aufrechterhalten, nicht durch
neue Rechte ersetzt und nicht gesondert entschadigt werden, haben
bei der Enteignung eines Grundstlicks Anspruch auf Ersatz des
Werts ihres Rechts aus der Geldentschadigung flr das Eigentum an
dem Grundstick, soweit sich ihr Recht auf dieses erstreckt. Das gilt
entsprechend fir die Geldentschadigungen, die flir den durch die
Enteignung eintretenden Rechtsverlust in anderen Fallen oder nach
§ 96 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 festgesetzt werden.

§ 98



Schuldibergang

(1) Haftet bei einer Hypothek, die aufrechterhalten oder durch ein
neues Recht an einem anderen Grundstuiick ersetzt wird, der von der
Enteignung Betroffene zugleich persénlich, so Ubernimmt der
Enteignungsbeglinstigte die Schuld in H6he der Hypothek. Die §§
415 und 416 des Burgerlichen Gesetzbuchs gelten entsprechend;
als VerauBerer im Sinne des § 416 ist der von der Enteignung
Betroffene anzusehen.

(2) Das gleiche gilt, wenn bei einer Grundschuld oder Rentenschuld,
die aufrechterhalten oder durch ein neues Recht an einem anderen
Grundstlick ersetzt wird, der von der Enteignung Betroffene zugleich
personlich haftet, sofern er spatestens in dem nach § 108
anzuberaumenden Termin die gegen ihn bestehende Forderung
unter Angabe ihres Betrags und Grunds angemeldet und auf
Verlangen der Enteignungsbehdérde oder eines Beteiligten glaubhaft
gemacht hat.

§ 99
Entschadigung in Geld

(1) Die Entschadigung ist in einem einmaligen Betrag zu leisten,
soweit dieses Gesetzbuch nichts anderes bestimmt. Auf Antrag des
Eigentimers kann die Entschadigung in wiederkehrenden
Leistungen festgesetzt werden, wenn dies den Ubrigen Beteiligten
zuzumuten ist.

(2) Far die Belastung eines Grundstlicks mit einem Erbbaurecht ist
die Entschadigung in einem Erbbauzins zu leisten.

(3) Einmalige Entschadigungsbetrage sind mit 2 vom Hundert tber
dem Basiszinssatz nach § 247 des Blrgerlichen Gesetzbuchs jahrlich
von dem Zeitpunkt an zu verzinsen, in dem die Enteignungsbehérde
Uber den Enteignungsantrag entscheidet. Im Falle der vorzeitigen
Besitzeinweisung ist der Zeitpunkt maBgebend, in dem diese
wirksam wird.

§ 100
Entschadigung in Land

(1) Die Entschadigung ist auf Antrag des Eigentiimers in geeignetem
Ersatzland festzusetzen, wenn er zur Sicherung seiner
Berufstatigkeit, seiner Erwerbstatigkeit oder zur Erfullung der ihm
wesensgemal obliegenden Aufgaben auf Ersatzland angewiesen ist
und

1. der Enteignungsbegiinstigte Uber als Ersatzland geeignete



Grundstlicke verflgt, auf die er nicht mit seiner Berufstatigkeit,
seiner Erwerbstatigkeit oder zur Erflillung der ihm wesensgemanB
obliegenden Aufgaben angewiesen ist, oder

2. der Enteignungsbeglinstigte geeignetes Ersatzland nach
pflichtmaBigem Ermessen der Enteignungsbehérde freihandig zu
angemessenen Bedingungen beschaffen kann oder

3. geeignetes Ersatzland durch Enteignung nach § 90 beschafft
werden kann.

(2) Wird die Entschadigung in Ersatzland festgesetzt, sind auch der
Verwendungszweck des Ersatzlands und die Frist, in der das
Grundstlick zu dem vorgesehenen Zweck zu verwenden ist, zu
bezeichnen. Die §§ 102 und 103 gelten entsprechend.

(3) Unter den Voraussetzungen der Nummern 1 bis 3 des Absatzes
1 ist die Entschadigung auf Antrag des Eigentimers auch dann in
geeignetem Ersatzland festzusetzen, wenn ein Grundstiick enteignet
werden soll, das mit einem Eigenheim oder einer Kleinsiedlung
bebaut ist. Dies gilt nicht, wenn nach 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften der Riickbau des Gebaudes jederzeit entschadigungslos
gefordert werden kann.

(4) Die Entschadigung kann auf Antrag des Enteigneten oder
Enteignungsbeglinstigten ganz oder teilweise in Ersatzland
festgesetzt werden, wenn diese Art der Entschadigung nach
pflichtmaBigem Ermessen der Enteignungsbehérde unter gerechter
Abwagung der Interessen der Allgemeinheit und der Beteiligten
billig ist und bei dem Enteighungsbeglinstigten die in Absatz 1 Nr. 1
oder 2 genannten Voraussetzungen vorliegen.

(5) Auf die Ermittlung des Werts des Ersatzlands ist § 95
entsprechend anzuwenden. Hierbei kann eine Werterhéhung
bertcksichtigt werden, die das Ubrige Grundvermdégen des von der
Enteignung Betroffenen durch den Erwerb des Ersatzlands Uber
dessen Wert nach Satz 1 hinaus erfahrt. Hat das Ersatzland einen
geringeren Wert als das zu enteignende Grundstlick, so ist eine dem
Wertunterschied entsprechende zusatzliche Geldentschadigung
festzusetzen. Hat das Ersatzland einen héheren Wert als das zu
enteignende Grundstlick, so ist festzusetzen, dass der
Entschadigungsberechtigte an den durch die Enteignung
Beglnstigten eine dem Wertunterschied entsprechende
Ausgleichszahlung zu leisten hat. Die Ausgleichszahlung wird mit
dem nach § 117 Abs. 5 Satz 1 in der Ausflihrungsanordnung
festgesetzten Tag fallig.

(6) Wird die Entschadigung in Land festgesetzt, sollen dingliche oder



persénliche Rechte, soweit sie nicht an dem zu enteignenden
Grundstlick aufrechterhalten werden, auf Antrag des Rechtsinhabers
ganz oder teilweise nach MalBgabe des § 97 Abs. 2 ersetzt werden.
Soweit dies nicht mdéglich ist oder nicht ausreicht, sind die Inhaber
der Rechte gesondert in Geld zu entschadigen; dies gilt flir die in §
97 Abs. 4 bezeichneten Berechtigungen nur, soweit ihre Rechte
nicht durch eine dem Eigentimer nach Absatz 5 zu gewahrende
zusatzliche Geldentschadigung gedeckt werden.

(7) Antrage nach den Absatzen 1, 3, 4 und 6 sind schriftlich oder
zur Niederschrift der Enteignungsbehoérde zu stellen, und zwar in
den Fallen der Absatze 1, 3 und 4 vor Beginn und im Falle des

Absatzes 6 bis zum Schluss der mindlichen Verhandlung (§ 108).

(8) Sind Miteigentum, grundstiicksgleiche Rechte oder Rechte nach
dem Wohnungseigentumsgesetz ebenso zur Sicherung der Berufs-
oder Erwerbstatigkeit des Berechtigten oder zur Erfullung der ihm
wesensgemal obliegenden Aufgaben geeignet, kdnnen dem
Eigentimer diese Rechte anstelle des Ersatzlands angeboten
werden. Der Eigentimer ist in Geld abzufinden, wenn er die ihm
nach Satz 1 angebotene Entschadigung ablehnt. § 101 bleibt
unberihrt.

(9) Hat der Eigentimer nach Absatz 1 oder 3 einen Anspruch auf
Ersatzland und beschafft er sich mit Zustimmung des
Enteignungsbeglinstigten auBerhalb des Enteignungsverfahrens
Ersatzland oder die in Absatz 8 bezeichneten Rechte selbst, so hat
er gegen den Enteignungsbeglinstigten einen Anspruch auf
Erstattung der erforderlichen Aufwendungen. Der
Enteignungsbeglinstigte ist nur insoweit zur Erstattung verpflichtet,
als er selbst Aufwendungen erspart. Kommt eine Einigung Uber die
Erstattung nicht zustande, entscheidet die Enteignungsbehdrde; fir
den Bescheid gilt § 122 entsprechend.

§ 101
Entschadigung durch Gewahrung anderer Rechte

(1) Der Eigentumer eines zu enteignenden Grundstiicks kann auf
seinen Antrag, wenn dies unter Abwagung der Belange der
Beteiligten billig ist, ganz oder teilweise entschadigt werden

1. durch Bestellung oder Ubertragung von Miteigentum an einem
Grundstlick, grundstlicksgleichen Rechten, Rechten nach dem
Wohnungseigentumsgesetz, sonstigen dinglichen Rechten an dem
zu enteignenden Grundstick oder an einem anderen Grundstick
des Enteignungsbeglinstigten oder

2. durch Ubertragung von Eigentum an einem bebauten Grundstiick



des Enteignungsbegulnstigten oder

3. durch Ubertragung von Eigentum an einem Grundstiick des
Enteignungsbeglnstigten, das mit einem Eigenheim oder einer
Kleinsiedlung bebaut werden soll.

Bei Wertunterschieden zwischen den Rechten nach Satz 1 und dem
zu enteignenden Grundstick gilt § 100 Abs. 5 entsprechend.

(2) Der Antrag nach Absatz 1 muB bis zum SchluB der mindlichen
Verhandlung schriftlich oder zur Niederschrift der
Enteignungsbehdrde gestellt werden.

§ 102
Rlckenteignung

(1) Der enteignete frihere Eigentimer kann verlangen, dass das
enteignete Grundstlick zu seinen Gunsten wieder enteignet wird
(Ruckenteignung), wenn und soweit

1. der durch die Enteighung Beglnstigte oder sein Rechtsnachfolger
das Grundstlick nicht innerhalb der festgesetzten Fristen (§ 113
Abs. 2 Nr. 3 und § 114) zu dem Enteignungszweck verwendet oder
den Enteignungszweck vor Ablauf der Frist aufgegeben hat oder

2. die Gemeinde ihre Verpflichtung zur Ubereignung nach § 89 nicht
erfullt hat.

(2) Die Ruckenteignung kann nicht verlangt werden, wenn

1. der Enteignete selbst das Grundstlck im Wege der Enteignung
nach den Vorschriften dieses Gesetzbuchs oder des
Baulandbeschaffungsgesetzes erworben hatte oder

2. ein Verfahren zur Enteignung des Grundstlicks nach diesem
Gesetzbuch zugunsten eines anderen Bauwilligen eingeleitet worden
ist und der enteignete frihere Eigentimer nicht glaubhaft macht,
dass er das Grundstlick binnen angemessener Frist zu dem
vorgesehenen Zweck verwenden wird.

(3) Der Antrag auf Rlckenteignung ist binnen zwei Jahren seit
Entstehung des Anspruchs bei der zustandigen Enteignungsbehérde
einzureichen. § 206 des Blrgerlichen Gesetzbuchs gilt
entsprechend. Der Antrag ist nicht mehr zulassig, wenn in den
Fallen des Absatzes 1 mit der zweckgerechten Verwendung
begonnen oder die VerauBerung oder Ausgabe des Grundstlicks in
Erbbaurecht vor Eingang des Antrags bei der Enteignungsbehédrde
eingeleitet worden ist.



(4) Die Enteignungsbehdrde kann die Rickenteignung ablehnen,
wenn das Grundstlick erheblich verandert oder ganz oder
Uberwiegend Entschadigung in Land gewahrt worden ist.

(5) Der fruhere Inhaber eines Rechts, das durch Enteignung nach
den Vorschriften dieses Gesetzbuchs aufgehoben ist, kann unter den
in Absatz 1 bezeichneten Voraussetzungen verlangen, dass ein
gleiches Recht an dem friher belasteten Grundstick zu seinen
Gunsten durch Enteignung wieder begrindet wird. Die Vorschriften
Uber die Rlickenteignung gelten entsprechend.

(6) Flur das Verfahren gelten die §§ 104 bis 122 entsprechend.

§ 103
Entschadigung fir die Rickenteignung

Wird dem Antrag auf Rickenteignung stattgegeben, so hat der
Antragsteller dem von der Rickenteignung Betroffenen
Entschadigung flir den Rechtsverlust zu leisten. § 93 Abs. 2 Nr. 2 ist
nicht anzuwenden. Ist dem Antragsteller bei der ersten Enteignung
eine Entschadigung flr andere Vermogensnachteile gewahrt
worden, so hat er diese Entschadigung insoweit zurlickzugewahren,
als die Nachteile auf Grund der Rlckenteignung entfallen. Die dem
Eigentimer zu gewahrende Entschadigung darf den bei der ersten
Enteignung zugrunde gelegten Verkehrswert des Grundstiicks nicht
Ubersteigen, jedoch sind Aufwendungen zu berlcksichtigen, die zu
einer Werterh6hung des Grundstiicks gefiihrt haben. Im Ubrigen
gelten die Vorschriften Uber die Entschadigung im Zweiten Abschnitt
entsprechend.

Dritter Abschnitt
Enteignungsverfahren

§ 104
Enteignungsbehdrde

(1) Die Enteignung wird von der héheren Verwaltungsbehdrde
durchgeflihrt (Enteignungsbehdrde).

(2) Die Landesregierungen kénnen durch Rechtsverordnung
bestimmen, dass an den Entscheidungen der Enteignungsbehdrde
ehrenamtliche Beisitzer mitzuwirken haben.

§ 105
Enteignungsantrag

Der Enteignungsantrag ist bei der Gemeinde, in deren Gemarkung



das zu enteignende Grundstuck liegt, einzureichen. Die Gemeinde
legt ihn mit ihrer Stellungnahme binnen eines Monats der
Enteignungsbehdérde vor.

§ 106
Beteiligte

(1) In dem Enteignungsverfahren sind Beteiligte
1. der Antragsteller,

2. der Eigentimer und diejenigen, fur die ein Recht an dem
Grundstlck oder an einem das Grundstlck belastenden Recht im
Grundbuch eingetragen oder durch Eintragung gesichert ist,

3. Inhaber eines nicht im Grundbuch eingetragenen Rechts an dem
Grundstlick oder an einem das Grundstlick belastenden Recht, eines
Anspruchs mit dem Recht auf Befriedigung aus dem Grundsttlick
oder eines persodnlichen Rechts, das zum Erwerb, zum Besitz oder
zur Nutzung des Grundstlicks berechtigt oder die Benutzung des
Grundstucks beschrankt,

4. wenn Ersatzland bereitgestellt wird, der Eigentimer und die
Inhaber der in den Nummern 2 und 3 genannten Rechte hinsichtlich
des Ersatzlands,

5. die Eigentimer der Grundstiicke, die durch eine Enteignung nach
§ 91 betroffen werden, und

6. die Gemeinde.

(2) Die in Absatz 1 Nr. 3 bezeichneten Personen werden in dem
Zeitpunkt Beteiligte, in dem die Anmeldung ihres Rechts der
Enteignungsbehdrde zugeht. Die Anmeldung kann spatestens bis
zum Schluss der mindlichen Verhandlung mit den Beteiligten
erfolgen.

(3) Bestehen Zweifel an einem angemeldeten Recht, so hat die
Enteignungsbehdrde dem Anmeldenden unverziglich eine Frist zur
Glaubhaftmachung seines Rechts zu setzen. Nach fruchtlosem
Ablauf der Frist ist er bis zur Glaubhaftmachung seines Rechts nicht
mehr zu beteiligen.

(4) Der im Grundbuch eingetragene Glaubiger einer Hypothek,
Grundschuld oder Rentenschuld, fir die ein Brief erteilt ist, sowie
jeder seiner Rechtsnachfolger hat auf Verlangen der
Enteignungsbehdérde eine Erklarung dartber abzugeben, ob ein
anderer die Hypothek, Grundschuld oder Rentenschuld oder ein



Recht daran erworben hat; die Person eines Erwerbers hat er dabei
Zzu bezeichnen. § 208 Satz 2 bis 4 gilt entsprechend.

§ 107
Vorbereitung der mindlichen Verhandlung

(1) Das Enteignungsverfahren soll beschleunigt durchgefihrt
werden. Die Enteignungsbehdrde soll schon vor der miindlichen
Verhandlung alle Anordnungen treffen, die erforderlich sind, um das
Verfahren tunlichst in einem Verhandlungstermin zu erledigen. Sie
hat dem Eigentimer, dem Antragsteller sowie den Behérden, flr
deren Geschaftsbereich die Enteignung von Bedeutung ist,
Gelegenheit zur AuBerung zu geben. Bei der Ermittlung des
Sachverhalts hat die Enteignungsbehérde ein Gutachten des
Gutachterausschusses (§ 192) einzuholen, wenn Eigentum entzogen
oder ein Erbbaurecht bestellt werden soll.

(2) Die Enteignungsbehdrde hat die Landwirtschaftsbehdrde zu
héren, wenn landwirtschaftlich genutzte Grundstlicke, die auBerhalb
des raumlichen Geltungsbereichs eines Bebauungsplans liegen, zur
Entschadigung in Land enteignet werden sollen.

(3) Enteignungsverfahren kénnen miteinander verbunden werden.
Sie sind zu verbinden, wenn die Gemeinde es beantragt.
Verbundene Enteignungsverfahren kénnen wieder getrennt werden.

§ 108
Einleitung des Enteignungsverfahrens und Anberaumung des
Termins zur mundlichen Verhandlung; Enteignungsvermerk

(1) Das Enteignungsverfahren wird durch Anberaumung eines
Termins zu einer mindlichen Verhandlung mit den Beteiligten
eingeleitet. Zu der mundlichen Verhandlung sind der Antragsteller,
der Eigentimer des betroffenen Grundstlicks, die sonstigen aus dem
Grundbuch ersichtlichen Beteiligten und die Gemeinde zu laden. Die
Ladung ist zuzustellen. Die Ladungsfrist betragt einen Monat.

(2) Das Enteignungsverfahren zugunsten der Gemeinde kann
bereits eingeleitet werden, wenn

1. der Entwurf des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 ausgelegen hat
und

2. mit den Beteiligten die Verhandlungen nach § 87 Abs. 2 geflhrt
und die von ihnen gegen den Entwurf des Bebauungsplans
fristgemaB vorgebrachten Anregungen erdrtert worden sind. Die
Gemeinde kann in demselben Termin die Verhandlungen nach § 87
Abs. 2 flihren und die Anregungen erdrtern.



Das Verfahren ist so zu férdern, dass der Enteignungsbeschluss
ergehen kann, sobald der Bebauungsplan rechtsverbindlich
geworden ist. Eine Einigung nach § 110 oder § 111 kann auch vor
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans erfolgen.

(3) Die Ladung muss enthalten

1. die Bezeichnung des Antragstellers und des betroffenen
Grundstucks,

2. den wesentlichen Inhalt des Enteignungsantrags mit dem
Hinweis, dass der Antrag mit den ihm beigefligten Unterlagen bei
der Enteignungsbehoérde eingesehen werden kann,

3. die Aufforderung, etwaige Einwendungen gegen den
Enteignungsantrag madglichst vor der mindlichen Verhandlung bei
der Enteignungsbehoérde schriftlich einzureichen oder zur
Niederschrift zu erklaren, und

4. den Hinweis, dass auch bei Nichterscheinen Uber den
Enteignungsantrag und andere im Verfahren zu erledigende Antrage
entschieden werden kann.

(4) Die Ladung von Personen, deren Beteiligung auf einem Antrag
auf Entschadigung in Land beruht, muBB auBer dem in Absatz 3
vorgeschriebenen Inhalt auch die Bezeichnung des Eigentimers,
dessen Entschadigung in Land beantragt ist, und des Grundstiicks,
flr das die Entschadigung in Land gewahrt werden soll, enthalten.

(5) Die Einleitung des Enteignungsverfahrens ist unter Bezeichnung
des betroffenen Grundstlicks und des im Grundbuch als Eigentimer
Eingetragenen sowie des ersten Termins der mindlichen
Verhandlung mit den Beteiligten ortsliblich bekannt zu machen. In
der Bekanntmachung sind alle Beteiligten aufzufordern, ihre Rechte
spatestens in der mindlichen Verhandlung wahrzunehmen mit dem
Hinweis, dass auch bei Nichterscheinen Uber den Enteignungsantrag
und andere im Verfahren zu erledigende Antrage entschieden
werden kann.

(6) Die Enteignungsbehorde teilt dem Grundbuchamt die Einleitung
des Enteignungsverfahrens mit. Sie ersucht das Grundbuchamt, in
das Grundbuch des betroffenen Grundstlicks einzutragen, dass das
Enteignungsverfahren eingeleitet ist (Enteignungsvermerk); ist das
Enteignungsverfahren beendigt, ersucht die Enteignungsbehdrde
das Grundbuchamt, den Enteignungsvermerk zu I6schen. Das
Grundbuchamt hat die Enteignungsbehdérde von allen Eintragungen
zu benachrichtigen, die nach dem Zeitpunkt der Einleitung des



Enteignungsverfahrens im Grundbuch des betroffenen Grundstlicks
vorgenommen sind und vorgenommen werden.

(7) Ist im Grundbuch die Anordnung der Zwangsversteigerung oder
Zwangsverwaltung eingetragen, gibt die Enteignungsbehérde dem
Vollstreckungsgericht von der Einleitung des Enteignungsverfahrens
Kenntnis, soweit dieses das Grundstuck betrifft, das Gegenstand des
Vollstreckungsverfahrens ist.

§ 109
Genehmigungspflicht

(1) Von der Bekanntmachung Uber die Einleitung des
Enteignungsverfahrens an bedulrfen die in § 51 bezeichneten
Rechtsvorgange, Vorhaben und Teilungen der schriftlichen
Genehmigung der Enteignungsbehérde.

(2) Die Enteignungsbehdrde darf die Genehmigung nur versagen,
wenn Grund zu der Annahme besteht, dass der Rechtsvorgang, das
Vorhaben oder die Teilung die Verwirklichung des
Enteignungszwecks unmoéglich machen oder wesentlich erschweren
wirde.

(3) Sind Rechtsvorgange oder Vorhaben nach Absatz 1 vor der
Bekanntmachung zu erwarten, kann die Enteignungsbehérde
anordnen, dass die Genehmigungspflicht nach Absatz 1 bereits zu
einem friheren Zeitpunkt eintritt. Die Anordnung ist ortstblich
bekannt zu machen und dem Grundbuchamt mitzuteilen.

(4) § 51 Abs. 2 und § 116 Abs. 6 gelten entsprechend.

§ 110
Einigung

(1) Die Enteignungsbehdrde hat auf eine Einigung zwischen den
Beteiligten hinzuwirken.

(2) Einigen sich die Beteiligten, so hat die Enteignungsbehdrde eine
Niederschrift GUber die Einigung aufzunehmen. Die Niederschrift
muss den Erfordernissen des § 113 Abs. 2 entsprechen. Sie ist von
den Beteiligten zu unterschreiben. Ein Bevollmachtigter des
Eigentimers bedarf einer 6ffentlich beglaubigten Vollmacht.

(3) Die beurkundete Einigung steht einem nicht mehr anfechtbaren
Enteignungsbeschluss gleich. § 113 Abs. 5 ist entsprechend
anzuwenden.

§ 111



Teileinigung

Einigen sich die Beteiligten nur tiber den Ubergang oder die
Belastung des Eigentums an dem zu enteignenden Grundstuick,
jedoch nicht Uber die Hohe der Entschadigung, so ist § 110 Abs. 2
und 3 entsprechend anzuwenden. Die Enteignungsbehdrde hat
anzuordnen, dass dem Berechtigten eine Vorauszahlung in Héhe der
zu erwartenden Entschadigung zu leisten ist, soweit sich aus der
Einigung nichts anderes ergibt. Im Gbrigen nimmt das
Enteignungsverfahren seinen Fortgang.

§112
Entscheidung der Enteignungsbehérde

(1) Soweit eine Einigung nicht zustande kommt, entscheidet die
Enteignungsbehdrde auf Grund der mindlichen Verhandlung durch
Beschluss Uber den Enteignungsantrag, die Ubrigen gestellten
Antrage sowie Uber die erhobenen Einwendungen.

(2) Auf Antrag eines Beteiligten hat die Enteignungsbehérde vorab
tiber den Ubergang oder die Belastung des Eigentums an dem zu
enteignenden Grundstick oder Uber sonstige durch die Enteignung
zu bewirkende Rechtsanderungen zu entscheiden. In diesem Fall hat
die Enteignungsbehdrde anzuordnen, dass dem Berechtigten eine
Vorauszahlung in H6he der zu erwartenden Entschadigung zu leisten
ist.

(3) Gibt die Enteignungsbehdrde dem Enteignungsantrag statt, so
entscheidet sie zugleich

1. dartber, welche Rechte der in § 97 bezeichneten Berechtigten an
dem Gegenstand der Enteignung aufrechterhalten bleiben,

2. daruber, mit welchen Rechten der Gegenstand der Enteighung,
das Ersatzland oder ein anderes Grundstlck belastet werden,

3. darlUber, welche Rechtsverhaltnisse begriindet werden, die
Rechte der in § 86 Abs. 1 Nr. 3 und 4 bezeichneten Art gewahren,

4. im Falle der Entschadigung in Ersatzland tGber den
EigentumslUbergang oder die Enteignung des Ersatzlands.

§ 113
Enteignungsbeschluss

(1) Der Beschluss der Enteignungsbehdrde ist den Beteiligten
zuzustellen. Der Beschluss ist mit einer Belehrung Uber Zuldssigkeit,
Form und Frist des Antrags auf gerichtliche Entscheidung (§ 217) zu



versehen.

(2) Gibt die Enteignungsbehdrde dem Enteignungsantrag statt, so
muss der Beschluss (Enteignungsbeschluss) bezeichnen

1. die von der Enteignung Betroffenen und den
Enteignungsbegulnstigten;

2. die sonstigen Beteiligten;

3. den Enteignungszweck und die Frist, innerhalb der das
Grundstlick zu dem vorgesehenen Zweck zu verwenden ist;

4. den Gegenstand der Enteignung, und zwar

a) wenn das Eigentum an einem Grundstlick Gegenstand der
Enteignung ist, das Grundstick nach GréBe, grundbuchmaBiger,
katastermaBiger und sonst Ublicher Bezeichnung; im Falle der
Enteignung eines Grundstlcksteils ist zu seiner Bezeichnung auf
Vermessungsschriften (Vermessungsrisse und -karten) Bezug zu
nehmen, die von einer zu Fortfiihrungsvermessungen befugten
Stelle oder von einem 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur
gefertigt sind,

b) wenn ein anderes Recht an einem Grundstlick Gegenstand einer
selbstandigen Enteignung ist, dieses Recht nach Inhalt und
grundbuchmaBiger Bezeichnung,

c) wenn ein persdnliches Recht, das zum Erwerb, zum Besitz oder
zur Nutzung von Grundstlicken berechtigt oder den Verpflichteten in
der Nutzung von Grundsticken beschrankt, Gegenstand einer
selbstandigen Enteignung ist, dieses Recht nach seinem Inhalt und
dem Grund seines Bestehens,

d) die in § 86 Abs. 2 bezeichneten Gegenstande, wenn die
Enteignung auf diese ausgedehnt wird;

5. bei der Belastung eines Grundstiicks mit einem Recht die Art, den
Inhalt, soweit er durch Vertrag bestimmt werden kann, sowie den
Rang des Rechts, den Berechtigten und das Grundstlick;

6. bei der Begriindung eines Rechts der in Nummer 4 Buchstabe c
bezeichneten Art den Inhalt des Rechtsverhaltnisses und die daran
Beteiligten;

7. die Eigentums- und sonstigen Rechtsverhaltnisse vor und nach
der Enteignung;



8. die Art und Hdhe der Entschadigungen und die Héhe der
Ausgleichszahlungen nach § 100 Abs. 5 Satz 4 und § 101 Abs. 1
Satz 2 mit der Angabe, von wem und an wen sie zu leisten sind;
Geldentschadigungen, aus denen andere von der Enteignung
Betroffene nach § 97 Abs. 4 zu entschadigen sind, muissen von den
sonstigen Geldentschadigungen getrennt ausgewiesen werden;

9. bei der Entschadigung in Land das Grundstiick in der in Nummer
4 Buchstabe a bezeichneten Weise.

(3) In den Féllen der §§ 111 und 112 Abs. 2 ist der
Enteignungsbeschluss entsprechend zu beschranken.

(4) Kann ein Grundsticksteil noch nicht entsprechend Absatz 2 Nr.
4 Buchstabe a bezeichnet werden, so kann der
Enteignungsbeschluss ihn auf Grund fester Merkmale in der Natur
oder durch Bezugnahme auf die Eintragung in einen Lageplan
bezeichnen. Wenn das Ergebnis der Vermessung vorliegt, ist der
Enteignungsbeschluss durch einen Nachtragsbeschluss anzupassen.

(5) Ist im Grundbuch die Anordnung der Zwangsversteigerung oder
der Zwangsverwaltung eingetragen, gibt die Enteignungsbehérde
dem Vollstreckungsgericht von dem Enteignungsbeschluss Kenntnis,
wenn dem Enteignungsantrag stattgegeben worden ist.

§114
Lauf der Verwendungsfrist

(1) Die Frist, innerhalb der der Enteignungszweck nach § 113 Abs. 2
Nr. 3 zu verwirklichen ist, beginnt mit dem Eintritt der
Rechtsanderung.

(2) Die Enteignungsbehdrde kann diese Frist vor ihrem Ablauf auf
Antrag verlangern, wenn

1. der Enteignungsbeginstigte nachweist, dass er den
Enteignungszweck ohne Verschulden innerhalb der festgesetzten
Frist nicht erfullen kann, oder

2. vor Ablauf der Frist eine Gesamtrechtsnachfolge eintritt und der
Rechtsnachfolger nachweist, dass er den Enteignungszweck
innerhalb der festgesetzten Frist nicht erflillen kann.

Der enteignete friihere Eigentimer ist vor der Entscheidung Uber
die Verlangerung zu hoéren.

§ 115
Verfahren bei der Entschadigung durch Gewahrung anderer Rechte



(1) Soll die Entschadigung des Eigentiimers eines zu enteignenden
Grundstlicks nach § 101 festgesetzt werden und ist die Bestellung,
Ubertragung oder die Ermittlung des Werts eines der dort
bezeichneten Rechte im Zeitpunkt des Erlasses des
Enteignungsbeschlusses noch nicht méglich, kann die
Enteignungsbehdérde, wenn es der Eigentimer unter Bezeichnung
eines Rechts beantragt, im Enteignungsbeschluss neben der
Festsetzung der Entschadigung in Geld dem
Enteignungsbeglinstigten aufgeben, binnen einer bestimmten Frist
dem von der Enteignung Betroffenen ein Recht der bezeichneten Art
Zu angemessenen Bedingungen anzubieten.

(2) Bietet der Enteignungsbegiinstigte binnen der bestimmten Frist
ein Recht der bezeichneten Art nicht an oder einigt er sich mit dem
von der Enteignung Betroffenen nicht, so wird ihm ein solches Recht
auf Antrag zugunsten des von der Enteignung Betroffenen durch
Enteignung entzogen. Die Enteignungsbehdrde setzt den Inhalt des
Rechts fest, soweit dessen Inhalt durch Vereinbarung bestimmt
werden kann. Die Vorschriften dieses Teils Uber das Verfahren und
die Entschadigung sind entsprechend anzuwenden.

(3) Der Antrag nach Absatz 2 kann nur innerhalb von sechs
Monaten nach Ablauf der bestimmten Frist gestellt werden.

§ 116
Vorzeitige Besitzeinweisung

(1) Ist die sofortige Ausflihrung der beabsichtigten MaBnahme aus
Grinden des Wohls der Allgemeinheit dringend geboten, so kann die
Enteignungsbehdérde den Antragsteller auf Antrag durch Beschluss in
den Besitz des von dem Enteignungsverfahren betroffenen
Grundstlcks einweisen. Die Besitzeinweisung ist nur zuldssig, wenn
Uber sie in einer mundlichen Verhandlung verhandelt worden ist.
Der Beschluss Uber die Besitzeinweisung ist dem Antragsteller, dem
Eigentimer und dem unmittelbaren Besitzer zuzustellen. Die
Besitzeinweisung wird in dem von der Enteignungsbehérde
bezeichneten Zeitpunkt wirksam. Auf Antrag des unmittelbaren
Besitzers ist dieser Zeitpunkt auf mindestens zwei Wochen nach
Zustellung der Anordnung Uber die vorzeitige Besitzeinweisung an
ihn festzusetzen.

(2) Die Enteignungsbehdrde kann die vorzeitige Besitzeinweisung
von der Leistung einer Sicherheit in Hohe der voraussichtlichen
Entschadigung und von der vorherigen Erflillung anderer
Bedingungen abhangig machen. Auf Antrag des Inhabers eines
Rechts, das zum Besitz oder zur Nutzung des Grundstucks
berechtigt, ist die Einweisung von der Leistung einer Sicherheit in



Hbéhe der ihm voraussichtlich zu gewahrenden Entschadigung
abhangig zu machen. Die Anordnung ist dem Antragsteller, dem
Besitzer und dem Eigentlimer zuzustellen.

(3) Durch die Besitzeinweisung wird dem Besitzer der Besitz
entzogen und der Eingewiesene Besitzer. Der Eingewiesene darf auf
dem Grundstlick das von ihm im Enteignungsantrag bezeichnete
Bauvorhaben ausflihren und die daflr erforderlichen MaBnahmen
treffen.

(4) Der Eingewiesene hat fur die durch die vorzeitige
Besitzeinweisung entstehenden Vermdgensnachteile Entschadigung
zu leisten, soweit die Nachteile nicht durch die Verzinsung der
Geldentschadigung (§ 99 Abs. 3) ausgeglichen werden. Art und
Héhe der Entschadigung werden durch die Enteignungsbehdérde
spatestens in dem in § 113 bezeichneten Beschluss festgesetzt.
Wird der Beschluss Uber Art und H6he der Entschadigung vorher
erlassen, so ist er den in Absatz 2 Satz 3 bezeichneten Personen
zuzustellen. Die Entschadigung flr die Besitzeinweisung ist ohne
Rlcksicht darauf, ob ein Antrag auf gerichtliche Entscheidung
gestellt wird, zu dem in Absatz 1 Satz 4 bezeichneten Zeitpunkt
fallig.

(5) Auf Antrag einer der in Absatz 2 Satz 3 bezeichneten Personen
hat die Enteignungsbehérde den Zustand des Grundstiicks vor der
Besitzeinweisung in einer Niederschrift feststellen zu lassen, soweit
er flr die Besitzeinweisungs- oder die Enteignungsentschadigung
von Bedeutung ist. Den Beteiligten ist eine Abschrift der
Niederschrift zu Gbersenden.

(6) Wird der Enteignungsantrag abgewiesen, so ist die vorzeitige
Besitzeinweisung aufzuheben und der vorherige unmittelbare
Besitzer wieder in den Besitz einzuweisen. Der Eingewiesene hat flr
alle durch die vorzeitige Besitzeinweisung entstandenen besonderen
Nachteile Entschadigung zu leisten. Absatz 4 Satz 2 qilt
entsprechend.

§117
Ausfiihrung des Enteignungsbeschlusses

(1) Ist der Enteignungsbeschluss oder sind die Entscheidungen nach
§ 112 Abs. 2 nicht mehr anfechtbar, so ordnet auf Antrag eines
Beteiligten die Enteignungsbehérde die Ausfliihrung des
Enteignungsbeschlusses oder der Vorabentscheidung an
(Ausfliihrungsanordnung), wenn der durch die Enteignung
Beglinstigte die Geldentschadigung, im Falle der Vorabentscheidung
die nach § 112 Abs. 2 Satz 2 festgesetzte Vorauszahlung gezahlt
oder in zuldssiger Weise unter Verzicht auf das Recht der



RUcknahme hinterlegt hat. Auf Antrag des
Entschadigungsberechtigten kann im Falle des § 112 Abs. 2 die
Enteignungsbehdérde die Ausfihrungsanordnung davon abhangig
machen, dass der durch die Enteignung Begtinstigte im tbrigen flr
einen angemessenen Betrag Sicherheit leistet.

(2) In den Fallen des § 111 ist auf Antrag eines Beteiligten die
Ausflihrungsanordnung zu erlassen, wenn der durch die Enteignung
Beglnstigte den zwischen den Beteiligten unstreitigen
Entschadigungsbetrag gezahlt oder in zuldssiger Weise unter
Verzicht auf das Recht der Ricknahme hinterlegt hat. Absatz 1 Satz
2 gilt entsprechend, soweit sich nicht aus der Einigung etwas
anderes ergibt.

(3) Im Falle des § 113 Abs. 4 ist auf Antrag eines Beteiligten die
Ausflhrungsanordnung zu erlassen, wenn der durch die Enteignung
Beglinstigte die im Enteignungsbeschluss in Verbindung mit dem
Nachtragsbeschluss festgesetzte Geldentschadigung gezahlt oder
zulassigerweise unter Verzicht auf das Recht der Rliicknahme
hinterlegt hat. Der Nachtragsbeschluss braucht nicht unanfechtbar
Zu sein.

(4) Die Ausfuihrungsanordnung ist allen Beteiligten zuzustellen,

deren Rechtsstellung durch den Enteignungsbeschluss betroffen
wird. Die Ausfuhrungsanordnung ist der Gemeinde abschriftlich

mitzuteilen, in deren Bezirk das von der Enteignung betroffene

Grundstlck liegt. § 113 Abs. 5 gilt entsprechend.

(5) Mit dem in der Ausflihrungsanordnung festzusetzenden Tag wird
der bisherige Rechtszustand durch den im Enteignungsbeschluss
geregelten neuen Rechtszustand ersetzt. Gleichzeitig entstehen die
nach § 113 Abs. 2 Nr. 6 begriindeten Rechtsverhaltnisse; sie gelten
von diesem Zeitpunkt an als zwischen den an dem Rechtsverhaltnis
Beteiligten vereinbart.

(6) Die Ausfuihrungsanordnung schlieBt die Einweisung in den Besitz
des enteigneten Grundstlicks und des Ersatzlands zu dem
festgesetzten Tag ein.

(7) Die Enteignungsbehdrde ubersendet dem Grundbuchamt eine
beglaubigte Abschrift des Enteignungsbeschlusses und der
Ausflihrungsanordnung und ersucht es, die Rechtséanderungen in
das Grundbuch einzutragen.

§ 118
Hinterlegung

(1) Geldentschadigungen, aus denen andere Berechtigte nach § 97



Abs. 4 zu befriedigen sind, sind unter Verzicht auf das Recht der
RUcknahme zu hinterlegen, soweit mehrere Personen auf sie
Anspruch haben und eine Einigung Uber die Auszahlung nicht
nachgewiesen ist. Die Hinterlegung erfolgt bei dem Amtsgericht, in
dessen Bezirk das von der Enteignung betroffene Grundstiick liegt;
§ 2 des Zwangsversteigerungsgesetzes gilt entsprechend.

(2) Andere Vorschriften, nach denen die Hinterlegung geboten oder
statthaft ist, werden hierdurch nicht berthrt.

§ 119
Verteilungsverfahren

(1) Nach Eintritt des neuen Rechtszustands kann jeder Beteiligte
sein Recht an der hinterlegten Summe gegen einen Mitbeteiligten,
der dieses Recht bestreitet, vor den ordentlichen Gerichten geltend
machen oder die Einleitung eines gerichtlichen
Verteilungsverfahrens beantragen.

(2) Far das Verteilungsverfahren ist das Amtsgericht zustandig, in
dessen Bezirk das von der Enteignung betroffene Grundstiick liegt;
in Zweifelsfallen gilt § 2 des Zwangsversteigerungsgesetzes
entsprechend.

(3) Auf das Verteilungsverfahren sind die Vorschriften Uber die
Verteilung des Erléses im Falle der Zwangsversteigerung mit
folgenden Abweichungen entsprechend anzuwenden:

1. Das Verteilungsverfahren ist durch Beschluss zu erdéffnen;

2. die Zustellung des Eréffnungsbeschlusses an den Antragsteller
gilt als Beschlagnahme im Sinne des § 13 des
Zwangsversteigerungsgesetzes; ist das Grundstlck schon in einem
Zwangsversteigerungs- oder Zwangsverwaltungsverfahren
beschlagnahmt, so hat es hierbei sein Bewenden;

3. das Verteilungsgericht hat bei Eré6ffnung des Verfahrens von Amts
wegen das Grundbuchamt um die in § 19 Abs. 2 des
Zwangsversteigerungsgesetzes bezeichneten Mitteilungen zu
ersuchen; in die beglaubigte Abschrift des Grundbuchblatts sind die
zur Zeit der Zustellung des Enteignungsbeschlusses an den
Enteigneten vorhandenen Eintragungen sowie die spater
eingetragenen Veranderungen und Loéschungen aufzunehmen;

4. bei dem Verfahren sind die in § 97 Abs. 4 bezeichneten
Entschadigungsberechtigten nach MaBgabe des § 10 des
Zwangsversteigerungsgesetzes zu berlcksichtigen, wegen der
Anspriche auf wiederkehrende Nebenleistungen jedoch nur fir die



Zeit bis zur Hinterlegung.

(4) Soweit auf Grund landesrechtlicher Vorschriften die Verteilung
des Erléses im Falle einer Zwangsversteigerung nicht von dem
Vollstreckungsgericht, sondern von einer anderen Stelle
wahrzunehmen ist, kann durch Landesrecht bestimmt werden, dass
diese andere Stelle auch fir das Verteilungsverfahren nach den
Absatzen 1 bis 3 zusténdig ist. Wird die Anderung einer
Entscheidung dieser anderen Stelle verlangt, so ist die Entscheidung
des Vollstreckungsgerichts nachzusuchen. Die Beschwerde findet
gegen die Entscheidung des Vollstreckungsgerichts statt.

§ 120
Aufhebung des Enteignungsbeschlusses

(1) Ist die Ausfihrungsanordnung noch nicht ergangen, so hat die
Enteignungsbehdérde den Enteignungsbeschluss auf Antrag
aufzuheben, wenn der durch die Enteignung Begiinstigte die ihm
durch den Enteignungsbeschluss auferlegten Zahlungen nicht
innerhalb eines Monats nach dem Zeitpunkt geleistet hat, in dem
der Beschluss unanfechtbar geworden ist. Antragsberechtigt ist
jeder Beteiligte, dem eine nicht gezahlte Entschadigung zusteht
oder der nach § 97 Abs. 4 aus ihr zu befriedigen ist.

(2) Vor der Aufhebung ist der durch die Enteignung Begunstigte zu
hoéren. Der Aufhebungsbeschluss ist allen Beteiligten zuzustellen und
der Gemeinde und dem Grundbuchamt abschriftlich mitzuteilen.

§ 121
Kosten

(1) Der Antragsteller hat die Kosten zu tragen, wenn der Antrag auf
Enteignung abgelehnt oder zurickgenommen wird. Wird dem Antrag
auf Enteignung stattgegeben, so hat der
Entschadigungsverpflichtete die Kosten zu tragen. Wird einem
Antrag auf Rlckenteignung stattgegeben, so hat der von der
RlUckenteignung Betroffene die Kosten zu tragen. Wird ein Antrag
eines sonstigen Beteiligten abgelehnt oder zurlickgenommen, sind
diesem die durch die Behandlung seines Antrags verursachten
Kosten aufzuerlegen, wenn sein Antrag offensichtlich unbegrindet
war.

(2) Kosten sind die Kosten des Verfahrens und die zur
zweckentsprechenden Rechtsverfolgung oder Rechtsverteidigung
notwendigen Aufwendungen der Beteiligten. Die Gebuhren und
Auslagen eines Rechtsanwalts oder eines sonstigen
Bevollmachtigten sind erstattungsfahig, wenn die Zuziehung eines
Bevollmachtigten notwendig war. Aufwendungen flr einen



Bevollmachtigten, flir den Geblihren und Auslagen gesetzlich nicht
vorgesehen sind, kénnen nur bis zur Hohe der gesetzlichen
Gebuhren und Auslagen von Rechtsbeistanden erstattet werden.

(3) Aufwendungen, die durch das Verschulden eines
Erstattungsberechtigten entstanden sind, hat dieser selbst zu
tragen; das Verschulden eines Vertreters ist dem Vertretenen
zuzurechnen.

(4) Die Kosten des Verfahrens richten sich nach den
landesrechtlichen Vorschriften. Die Enteignungsbehdérde setzt die
Kosten im Enteignungsbeschluss oder durch besonderen Beschluss
fest. Der Beschluss bestimmt auch, ob die Zuziehung eines
Rechtsanwalts oder eines sonstigen Bevollmachtigten notwendig
war.

§ 122
Vollstreckbarer Titel

(1) Die Zwangsvollstreckung nach den Vorschriften der
Zivilprozessordnung Uber die Vollstreckung von Urteilen in
blrgerlichen Rechtsstreitigkeiten findet statt

1. aus der Niederschrift Gber eine Einigung wegen der in ihr
bezeichneten Leistungen;

2. aus nicht mehr anfechtbarem Enteignungsbeschluss wegen der
zu zahlenden Geldentschadigung oder einer Ausgleichszahlung;

3. aus einem Beschluss Uber die vorzeitige Besitzeinweisung oder
deren Aufhebung wegen der darin festgesetzten Leistungen.

Die Zwangsvollstreckung wegen einer Ausgleichszahlung ist erst
zulassig, wenn die Ausfihrungsanordnung wirksam und
unanfechtbar geworden ist.

(2) Die vollstreckbare Ausfertigung wird von dem Urkundsbeamten
der Geschaftsstelle des Amtsgerichts erteilt, in dessen Bezirk die
Enteignungsbehdrde ihren Sitz hat und, wenn das Verfahren bei
einem Gericht anhangig ist, von dem Urkundsbeamten der
Geschaftsstelle dieses Gerichts. In den Fallen der §§ 731, 767 bis
770, 785, 786 und 791 der Zivilprozessordnung tritt das
Amtsgericht, in dessen Bezirk die Enteignungsbehdrde ihren Sitz
hat, an die Stelle des Prozessgerichts.

Sechster Teil
ErschlieBung



Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften

§ 123
ErschlieBungslast

(1) Die ErschlieBung ist Aufgabe der Gemeinde, soweit sie nicht
nach anderen gesetzlichen Vorschriften oder 6ffentlich-rechtlichen
Verpflichtungen einem anderen obliegt.

(2) Die ErschlieBungsanlagen sollen entsprechend den
Erfordernissen der Bebauung und des Verkehrs kostenglinstig
hergestellt werden und spatestens bis zur Fertigstellung der
anzuschlieBenden baulichen Anlagen benutzbar sein.

(3) Ein Rechtsanspruch auf ErschlieBung besteht nicht.

(4) Die Unterhaltung der ErschlieBungsanlagen richtet sich nach
landesrechtlichen Vorschriften.

§ 124
ErschlieBungsvertrag

(1) Die Gemeinde kann die ErschlieBung durch Vertrag auf einen
Dritten Ubertragen.

(2) Gegenstand des ErschlieBungsvertrages kdnnen nach Bundes-
oder nach Landesrecht beitragsfahige sowie nicht beitragsfahige
ErschlieBungsanlagen in einem bestimmten ErschlieBungsgebiet in
der Gemeinde sein. Der Dritte kann sich gegenliber der Gemeinde
verpflichten, die ErschlieBungskosten ganz oder teilweise zu tragen;
dies gilt unabhangig davon, ob die ErschlieBungsanlagen nach
Bundes- oder Landesrecht beitragsfahig sind. § 129 Abs. 1 Satz 3
ist nicht anzuwenden.

(3) Die vertraglich vereinbarten Leistungen missen den gesamten
Umstanden nach angemessen sein und in sachlichem
Zusammenhang mit der ErschlieBung stehen. Hat die Gemeinde
einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 erlassen und lehnt
sie das zumutbare Angebot eines Dritten ab, die im Bebauungsplan
vorgesehene ErschlieBung vorzunehmen, ist sie verpflichtet, die
ErschlieBung selbst durchzufihren.

(4) Der ErschlieBungsvertrag bedarf der Schriftform, soweit nicht
durch Rechtsvorschriften eine andere Form vorgeschrieben ist.

§ 125
Bindung an den Bebauungsplan



(1) Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127
Abs. 2 setzt einen Bebauungsplan voraus.

(2) Liegt ein Bebauungsplan nicht vor, so durfen diese Anlagen nur
hergestellt werden, wenn sie den in § 1 Abs. 4 bis 7 bezeichneten
Anforderungen entsprechen.

(3) Die RechtmaBigkeit der Herstellung von ErschlieBungsanlagen
wird durch Abweichungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht bertihrt, wenn die Abweichungen mit den
Grundzligen der Planung vereinbar sind und

1. die ErschlieBungsanlagen hinter den Festsetzungen zurilickbleiben
oder

2. die ErschlieBungsbeitragspflichtigen nicht mehr als bei einer
plangemaBen Herstellung belastet werden und die Abweichungen
die Nutzung der betroffenen Grundstuicke nicht wesentlich
beeintrachtigen.

§ 126
Pflichten des Eigentimers

(1) Der Eigentimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen flr Beleuchtungskdrper der
StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des
Zubehors sowie

2. Kennzeichen und Hinweisschildern flr ErschlieBungsanlagen
auf seinem Grundstlck zu dulden. Er ist vorher zu benachrichtigen.

(2) Der ErschlieBungstrager hat Schaden, die dem Eigentimer
durch das Anbringen oder das Entfernen der in Absatz 1
bezeichneten Gegenstande entstehen, zu beseitigen; er kann statt
dessen eine angemessene Entschadigung in Geld leisten. Kommt
eine Einigung Uber die Entschadigung nicht zustande, so entscheidet
die héhere Verwaltungsbehoérde; vor der Entscheidung sind die
Beteiligten zu hdren.

(3) Der Eigentimer hat sein Grundstlick mit der von der Gemeinde
festgesetzten Nummer zu versehen. Im Ubrigen gelten die
landesrechtlichen Vorschriften.



Zweites Kapitel
Besonderes Stadtebaurecht

Erster Teil
Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen

Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften

§ 136
Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen

(1) Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen in Stadt und Land, deren
einheitliche Vorbereitung und ziigige Durchflihrung im 6ffentlichen
Interesse liegen, werden nach den Vorschriften dieses Teils
vorbereitet und durchgefihrt.

(2) Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen sind MaBnahmen, durch
die ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Missstande wesentlich
verbessert oder umgestaltet wird. Stadtebauliche Missstande liegen
vor, wenn

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner
sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der
in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht entspricht oder

2. das Gebiet in der Erflillung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt
ist, die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen.

(3) Bei der Beurteilung, ob in einem stadtischen oder Iandlichen
Gebiet stadtebauliche Missstande vorliegen, sind insbesondere zu
berlicksichtigen

1. die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder die Sicherheit der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen in Bezug auf

a) die Belichtung, Besonnung und Bellftung der Wohnungen und
Arbeitsstatten,

b) die bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und
Arbeitsstatten,

c) die Zuganglichkeit der Grundstlicke,

d) die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und
Arbeitsstatten,



e) die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art,
MaB und Zustand,

f) die Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtungen
oder Verkehrsanlagen ausgehen, insbesondere durch Larm,
Verunreinigungen und Erschitterungen,

g) die vorhandene ErschlieBung;
2. die Funktionsfahigkeit des Gebiets in Bezug auf
a) den flieBenden und ruhenden Verkehr,

b) die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des
Gebiets unter Berucksichtigung seiner Versorgungsfunktion im
Verflechtungsbereich,

c) die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, seine Ausstattung
mit Grinflachen, Spiel- und Sportplatzen und mit Anlagen des
Gemeinbedarfs, insbesondere unter Berlicksichtigung der sozialen
und kulturellen Aufgaben dieses Gebiets im Verflechtungsbereich.

(4) Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen dienen dem Wohl der
Allgemeinheit. Sie sollen dazu beitragen, dass

1. die bauliche Struktur in allen Teilen des Bundesgebiets nach den
sozialen, hygienischen, wirtschaftlichen und kulturellen
Erfordernissen entwickelt wird,

2. die Verbesserung der Wirtschafts- und Agrarstruktur unterstitzt
wird,

3. die Siedlungsstruktur den Erfordernissen des Umweltschutzes,
den Anforderungen an gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen
der Bevoélkerung und der Bevdélkerungsentwicklung entspricht oder

4. die vorhandenen Ortsteile erhalten, erneuert und fortentwickelt
werden, die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds verbessert
und den Erfordernissen des Denkmalschutzes Rechnung getragen
wird.

Die 6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.

§ 137
Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen

Die Sanierung soll mit den Eigentiimern, Mietern, Pachtern und



sonstigen Betroffenen mdoglichst frihzeitig erértert werden. Die
Betroffenen sollen zur Mitwirkung bei der Sanierung und zur
Durchflihrung der erforderlichen baulichen MaBnahmen angeregt
und hierbei im Rahmen des Mdéglichen beraten werden.

§ 138
Auskunftspflicht

(1) Eigentimer, Mieter, Pachter und sonstige zum Besitz oder zur
Nutzung eines Grundstiicks, Gebaudes oder Gebaudeteils
Berechtigte sowie ihre Beauftragten sind verpflichtet, der Gemeinde
oder ihren Beauftragten Auskunft lGber die Tatsachen zu erteilen,
deren Kenntnis zur Beurteilung der Sanierungsbedirftigkeit eines
Gebiets oder zur Vorbereitung oder Durchfliihrung der Sanierung
erforderlich ist. An personenbezogenen Daten kénnen insbesondere
Angaben der Betroffenen lUber ihre persdnlichen Lebensumstande im
wirtschaftlichen und sozialen Bereich, namentlich tUber die Berufs-,
Erwerbs- und Familienverhaltnisse, das Lebensalter, die
Wohnbedirfnisse, die sozialen Verflechtungen sowie Uber die
ortlichen Bindungen, erhoben werden.

(2) Die nach Absatz 1 erhobenen personenbezogenen Daten dlrfen
nur zu Zwecken der Sanierung verwendet werden. Wurden die
Daten von einem Beauftragten der Gemeinde erhoben, dirfen sie
nur an die Gemeinde weitergegeben werden; die Gemeinde darf die
Daten an andere Beauftragte im Sinne des § 157 sowie an die
héhere Verwaltungsbehdrde weitergeben, soweit dies zu Zwecken
der Sanierung erforderlich ist. Nach Aufhebung der férmlichen
Festlegung des Sanierungsgebiets sind die Daten zu Idschen. Soweit
die erhobenen Daten flir die Besteuerung erforderlich sind, dirfen
sie an die Finanzbehdrden weitergegeben werden.

(3) Die mit der Erhebung der Daten Beauftragten sind bei Aufnahme
ihrer Tatigkeit nach MaBgabe des Absatzes 2 zu verpflichten. Ihre
Pflichten bestehen nach Beendigung ihrer Tatigkeit fort.

(4) Verweigert ein nach Absatz 1 Auskunftspflichtiger die Auskunft,
ist § 208 Satz 2 bis 4 Uber die Androhung und Festsetzung eines
Zwangsgelds entsprechend anzuwenden. Der Auskunftspflichtige
kann die Auskunft auf solche Fragen verweigern, deren
Beantwortung ihn selbst oder einen der in § 383 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
der Zivilprozessordnung bezeichneten Angehérigen der Gefahr
strafrechtlicher Verfolgung oder eines Verfahrens nach dem Gesetz
Uber Ordnungswidrigkeiten aussetzen wdirde.

§ 139
Beteiligung und Mitwirkung offentlicher Aufgabentrager



(1) Der Bund, einschlieBlich seiner Sondervermdgen, die Lander, die
Gemeindeverbande und die sonstigen Kérperschaften, Anstalten und
Stiftungen des 6ffentlichen Rechts sollen im Rahmen der ihnen
obliegenden Aufgaben die Vorbereitung und Durchfliihrung von
stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen unterstitzen.

(2) § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 1 bis 4 und 6 sind bei der Vorbereitung
und Durchflihrung der Sanierung auf Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange sinngemaB anzuwenden. Die Trager 6ffentlicher
Belange haben die Gemeinde auch iber Anderungen ihrer Absichten
zu unterrichten.

(3) Ist eine Anderung von Zielen und Zwecken der Sanierung oder
von MaBnahmen und Planungen der Trager 6ffentlicher Belange, die

aufeinander abgestimmt wurden, beabsichtigt, haben sich die
Beteiligten unverzlglich miteinander ins Benehmen zu setzen.

Zweiter Abschnitt
Vorbereitung und Durchflihrung

§ 140
Vorbereitung

Die Vorbereitung der Sanierung ist Aufgabe der Gemeinde; sie
umfasst

1. die vorbereitenden Untersuchungen,

2. die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets,

3. die Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung,

4. die stadtebauliche Planung; hierzu gehdért auch die
Bauleitplanung oder eine Rahmenplanung, soweit sie fur die
Sanierung erforderlich ist,

5. die Erorterung der beabsichtigten Sanierung,

6. die Erarbeitung und Fortschreibung des Sozialplans,

7. einzelne Ordnungs- und BaumaBnahmen, die vor einer
formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets durchgeflihrt werden.

§ 141
Vorbereitende Untersuchungen

(1) Die Gemeinde hat vor der formlichen Festlegung des



Sanierungsgebiets die vorbereitenden Untersuchungen
durchzufihren oder zu veranlassen, die erforderlich sind, um
Beurteilungsunterlagen zu gewinnen Uber die Notwendigkeit der
Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen
Verhaltnisse und Zusammenhange sowie die anzustrebenden
allgemeinen Ziele und die Durchfuhrbarkeit der Sanierung im
allgemeinen. Die vorbereitenden Untersuchungen sollen sich auch
auf nachteilige Auswirkungen erstrecken, die sich flr die von der
beabsichtigten Sanierung unmittelbar Betroffenen in ihren
personlichen Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen
Bereich voraussichtlich ergeben werden.

(2) Von vorbereitenden Untersuchungen kann abgesehen werden,
wenn hinreichende Beurteilungsunterlagen bereits vorliegen.

(3) Die Gemeinde leitet die Vorbereitung der Sanierung durch den
Beschluss Uber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen ein.
Der Beschluss ist ortsliblich bekannt zu machen. Dabei ist auf die
Auskunftspflicht nach § 138 hinzuweisen.

(4) Mit der ortsublichen Bekanntmachung des Beschlusses Uber den
Beginn der vorbereitenden Untersuchungen finden die §§ 137, 138
und 139 Uber die Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen, die
Auskunftspflicht und die Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher
Aufgabentrager Anwendung; ab diesem Zeitpunkt ist § 15 auf die
Durchfihrung eines Vorhabens im Sinne des § 29 Abs.1 und auf die
Beseitigung einer baulichen Anlage entsprechend anzuwenden. Mit
der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets wird ein Bescheid
Uber die Zuruckstellung des Baugesuchs sowie ein Bescheid Uber die
Zuruckstellung der Beseitigung einer baulichen Anlage nach Satz 1
zweiter Halbsatz unwirksam.

§ 142
Sanierungssatzung

(1) Die Gemeinde kann ein Gebiet, in dem eine stadtebauliche
SanierungsmaBnahme durchgefihrt werden soll, durch Beschluss
formlich als Sanierungsgebiet festlegen (férmlich festgelegtes
Sanierungsgebiet). Das Sanierungsgebiet ist so zu begrenzen, dass
sich die Sanierung zweckmaBig durchfiihren lasst. Einzelne
Grundstlicke, die von der Sanierung nicht betroffen werden, kénnen
aus dem Gebiet ganz oder teilweise ausgenommen werden.

(2) Ergibt sich aus den Zielen und Zwecken der Sanierung, dass
Fldchen auBerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets

1. fUr Ersatzbauten oder Ersatzanlagen zur raumlich
zusammenhangenden Unterbringung von Bewohnern oder Betrieben



aus dem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet oder

2. fUr die durch die Sanierung bedingten Gemeinbedarfs- oder
Folgeeinrichtungen

in Anspruch genommen werden mussen (Ersatz- und
Erganzungsgebiete), kann die Gemeinde geeignete Gebiete flur
diesen Zweck formlich festlegen. Flr die formliche Festlegung und
die sich aus ihr ergebenden Wirkungen sind die fur férmlich
festgelegte Sanierungsgebiete geltenden Vorschriften anzuwenden.

(3) Die Gemeinde beschlieBt die féormliche Festlegung des
Sanierungsgebiets als Satzung (Sanierungssatzung). In der
Sanierungssatzung ist das Sanierungsgebiet zu bezeichnen.

(4) In der Sanierungssatzung ist die Anwendung der Vorschriften
des Dritten Abschnitts auszuschlieBen, wenn sie flr die
Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich ist und die
Durchflihrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird
(vereinfachtes Sanierungsverfahren); in diesem Fall kann in der
Sanierungssatzung auch die Genehmigungspflicht nach § 144
insgesamt, nach § 144 Abs. 1 oder § 144 Abs. 2 ausgeschlossen
werden.

§ 143
Bekanntmachung der Sanierungssatzung, Sanierungsvermerk

(1) Die Gemeinde hat die Sanierungssatzung ortsliblich bekannt zu
machen. Sie kann auch ortsltblich bekanntmachen, dass eine
Sanierungssatzung beschlossen worden ist; § 10 Abs. 3 Satz 2 bis 5
ist entsprechend anzuwenden. In der Bekanntmachung nach den
Satzen 1 und 2 ist - auBer im vereinfachten Sanierungsverfahren -
auf die Vorschriften des Dritten Abschnitts hinzuweisen. Mit der
Bekanntmachung wird die Sanierungssatzung rechtsverbindlich.

(2) Die Gemeinde teilt dem Grundbuchamt die rechtsverbindliche
Sanierungssatzung mit und hat hierbei die von der
Sanierungssatzung betroffenen Grundstlicke einzeln aufzufihren.
Das Grundbuchamt hat in die Grundbucher dieser Grundstiicke
einzutragen, dass eine Sanierung durchgefihrt wird
(Sanierungsvermerk). § 54 Abs. 2 und 3 ist entsprechend
anzuwenden. Die Satze 1 bis 3 sind nicht anzuwenden, wenn in der
Sanierungssatzung die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2
ausgeschlossen ist.

§ 144
Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange



(1) Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet bedlrfen der
schriftlichen Genehmigung der Gemeinde

1. die in § 14 Abs. 1 bezeichneten Vorhaben und sonstigen
MaBnahmen;

2. Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches
Vertragsverhaltnis Uber den Gebrauch oder die Nutzung eines
Grundstucks, Gebaudes oder Gebaudeteils auf bestimmte Zeit von
mehr als einem Jahr eingegangen oder verlangert wird.

(2) Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet bedlrfen der
schriftlichen Genehmigung der Gemeinde

1. die rechtsgeschaftliche VerauBerung eines Grundsticks und
die Bestellung und VerauBerung eines Erbbaurechts;

2. die Bestellung eines das Grundstlick belastenden Rechts; dies
gilt nicht flr die Bestellung eines Rechts, das mit der Durchfiihrung
von BaumaBnahmen im Sinne des § 148 Abs. 2 im Zusammenhang
steht;

3. ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu
einem der in Nummer 1 oder 2 genannten Rechtsgeschafte
begrindet wird; ist der schuldrechtliche Vertrag genehmigt worden,
gilt auch das in Ausfihrung dieses Vertrags vorgenommene
dingliche Rechtsgeschaft als genehmigt;

4. die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast;

5. die Teilung eines Grundstulicks.
(3) Die Gemeinde kann fur bestimmte Falle die Genehmigung flr
das férmlich festgelegte Sanierungsgebiet oder Teile desselben
allgemein erteilen; sie hat dies ortslblich bekannt zu machen.
(4) Keiner Genehmigung bedirfen

1. Vorhaben und Rechtsvorgange, wenn die Gemeinde oder der
Sanierungstrager fir das Treuhandvermdgen als Vertragsteil oder

Eigentimer beteiligt ist;

2. Rechtsvorgange nach Absatz 2 Nr.1 bis 3 zum Zwecke der
Vorwegnahme der gesetzlichen Erbfolge;

3.Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, die vor der formlichen
Festlegung des Sanierungsgebiets baurechtlich genehmigt worden
sind, Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, von denen die Gemeinde nach



MaBgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit
deren Ausfihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre
hatte begonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und
die Fortfiihrung einer bisher ausgelbten Nutzung;

4. Rechtsvorgange nach Absatz 1 Nr. 2 und Absatz 2, die
Zwecken der Landesverteidigung dienen;

5. der rechtsgeschaftliche Erwerb eines in ein Verfahren im Sinne
des § 38 einbezogenen Grundstucks durch den Bedarfstrager.

§ 145
Genehmigung

(1) Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt. Ist eine
baurechtliche Genehmigung oder an ihrer Stelle eine baurechtliche
Zustimmung erforderlich, wird die Genehmigung durch die
Baugenehmigungsbehoérde im Einvernehmen mit der Gemeinde
erteilt. § 22 Abs. 5 Satz 2 bis 6 ist entsprechend anzuwenden.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zur
Annahme besteht, dass das Vorhaben, der Rechtsvorgang
einschlieBlich der Teilung eines Grundstiicks oder die damit
erkennbar bezweckte Nutzung die Durchfliihrung der Sanierung
unmoéglich machen oder wesentlich erschweren oder den Zielen und
Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen wirde.

(3) Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn die wesentliche
Erschwerung dadurch beseitigt wird, dass die Beteiligten flr den Fall
der Durchflihrung der Sanierung flr sich und ihre Rechtsnachfolger

1. in den Fallen des § 144 Abs. 1 Nr. 1 auf Entschadigung fir die
durch das Vorhaben herbeigeflihrten Werterhéhungen sowie flr
werterhéhende Anderungen, die auf Grund der mit dem Vorhaben
bezweckten Nutzung vorgenommen werden, verzichten;

2. in den Fallen des § 144 Abs. 1 Nr. 2 oder Abs. 2 Nr. 2 oder 3
auf Entschadigung fiur die Aufhebung des Rechts sowie flr
werterhdhende Anderungen verzichten, die auf Grund dieser Rechte
vorgenommen werden.

(4) Die Genehmigung kann unter Auflagen, in den Fallen des § 144
Abs. 1 auch befristet oder bedingt erteilt werden. § 51 Abs. 4 Satz 2
und 3 ist entsprechend anzuwenden. Die Genehmigung kann auch
vom Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags abhangig gemacht
werden, wenn dadurch Versagungsgrunde im Sinne des Absatzes 2
ausgeraumt werden.



(5) Wird die Genehmigung versagt, kann der Eigentimer von der
Gemeinde die Ubernahme des Grundstiicks verlangen, wenn und
soweit es ihm mit Rucksicht auf die Durchfihrung der Sanierung
wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstick zu behalten
oder es in der bisherigen oder einer anderen zulassigen Art zu
nutzen. Liegen die Flachen eines land- oder forstwirtschaftlichen
Betriebs sowohl innerhalb als auch auBerhalb des férmlich
festgelegten Sanierungsgebiets, kann der Eigentiimer von der
Gemeinde die Ubernahme sdmtlicher Grundstiicke des Betriebs
verlangen, wenn die Erfiillung des Ubernahmeverlangens fiir die
Gemeinde keine unzumutbare Belastung bedeutet; die Gemeinde
kann sich auf eine unzumutbare Belastung nicht berufen, soweit die
auBerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets gelegenen
Grundstlicke nicht mehr in angemessenem Umfang baulich oder
wirtschaftlich genutzt werden kénnen. Kommt eine Einigung tUber
die Ubernahme nicht zustande, kann der Eigentiimer die Entziehung
des Eigentums an dem Grundstuck verlangen. Fir die Entziehung
des Eigentums sind die Vorschriften des Flinften Teils des Ersten
Kapitels entsprechend anzuwenden. § 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44
Abs. 3 und 4 sind entsprechend anzuwenden.

(6) § 22 Abs. 6 ist entsprechend anzuwenden. Ist eine
Genehmigung allgemein erteilt oder nicht erforderlich, hat die
Gemeinde daruber auf Antrag eines Beteiligten ein Zeugnis
auszustellen.

§ 146
Durchfihrung

(1) Die Durchfiihrung umfasst die OrdnungsmaBnahmen und die
BaumaBnahmen innerhalb des formlich festgelegten
Sanierungsgebiets, die nach den Zielen und Zwecken der Sanierung
erforderlich sind.

(2) Auf Grundstlicken, die den in § 26 Nr. 2 bezeichneten Zwecken
dienen, und auf den in § 26 Nr. 3 bezeichneten Grundstucken
durfen im Rahmen stadtebaulicher SanierungsmaBnahmen einzelne
Ordnungs- und BaumaBnahmen nur mit Zustimmung des
Bedarfstragers durchgefiihrt werden. Der Bedarfstrager soll seine
Zustimmung erteilen, wenn auch unter Berlicksichtigung seiner
Aufgaben ein Uberwiegendes 6ffentliches Interesse an der
Durchfihrung der SanierungsmaBnahmen besteht.

(3) Die Gemeinde kann die Durchfihrung der OrdnungsmaBnahmen
und die Errichtung oder Anderung von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen im Sinne des § 148 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 auf
Grund eines Vertrags ganz oder teilweise dem Eigentimer
Uberlassen. Ist die zligige und zweckmaBige Durchfihrung der



vertraglich Ubernommenen MaBnahmen nach Satz 1 durch einzelne
Eigentimer nicht gewahrleistet, hat die Gemeinde insoweit fir die
Durchfihrung der MaBnahmen zu sorgen oder sie selbst zu
Ubernehmen.

§ 147
OrdnungsmaBnahmen

Die Durchfihrung der OrdnungsmaBnahmen ist Aufgabe der
Gemeinde; hierzu gehéren

1. die Bodenordnung einschlieBlich des Erwerbs von
Grundstlicken,

2. der Umzug von Bewohnern und Betrieben,
3. die Freilegung von Grundstlicken,
4. die Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen sowie

5. sonstige MaBnahmen, die notwendig sind, damit die
BaumaBnahmen durchgefihrt werden kdénnen.

Als OrdnungsmaBnahme gilt auch die Bereitstellung von Flachen und
die Durchfihrung von MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1la
Abs. 3, soweit sie gemaB § 9 Abs. 1a an anderer Stelle den
Grundstlicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet sind. Durch die
Sanierung bedingte ErschlieBungsanlagen einschlieBlich
Ersatzanlagen kénnen auBerhalb des formlich festgelegten
Sanierungsgebiets liegen.

§ 148
BaumaBnahmen

(1) Die Durchfihrung von BaumaBnahmen bleibt den Eigentimern
Uberlassen, soweit die zigige und zweckmaBige Durchfihrung durch
sie gewahrleistet ist; der Gemeinde obliegt jedoch

1. fir die Errichtung und Anderung der Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen zu sorgen und

2. die Durchfihrung sonstiger BaumaBnahmen, soweit sie selbst
Eigentimerin ist oder nicht gewahrleistet ist, dass diese vom
einzelnen Eigentimer zlgig und zweckmaBig durchgeflihrt werden.

Ersatzbauten, Ersatzanlagen und durch die Sanierung bedingte
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen kdnnen auBerhalb des



formlich festgelegten Sanierungsgebiets liegen.
(2) Zu den BaumaBnahmen gehdéren
1. die Modernisierung und Instandsetzung,
2. die Neubebauung und die Ersatzbauten,

3. die Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen sowie

4. die Verlagerung oder Anderung von Betrieben.

Als BaumaBnahmen gelten auch MaBnahmen zum Ausgleich im
Sinne des § 1a Abs. 3, soweit sie auf den Grundsticken
durchgeflihrt werden, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten sind.

§ 149
Kosten- und Finanzierungsubersicht

(1) Die Gemeinde hat nach dem Stand der Planung eine Kosten-
und Finanzierungsiibersicht aufzustellen. Die Ubersicht ist mit den
Kosten- und Finanzierungsvorstellungen anderer Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Sanierung berthrt wird,
abzustimmen und der héheren Verwaltungsbehdérde vorzulegen.

(2) In der Kostenibersicht hat die Gemeinde die Kosten der
GesamtmaBnahme darzustellen, die ihr voraussichtlich entstehen.
Die Kosten anderer Trager 6ffentlicher Belange fir MaBnahmen im
Zusammenhang mit der Sanierung sollen nachrichtlich angegeben
werden.

(3) In der Finanzierungsubersicht hat die Gemeinde ihre
Vorstellungen Uber die Deckung der Kosten der GesamtmaBnahme
darzulegen. Finanzierungs- und Férderungsmittel auf anderer
gesetzlicher Grundlage sowie die Finanzierungsvorstellungen
anderer Trager offentlicher Belange sollen nachrichtlich angegeben
werden.

(4) Die Kosten- und Finanzierungsubersicht kann mit Zustimmung
der nach Landesrecht zustandigen Behérde auf den Zeitraum der
mehrjahrigen Finanzplanung der Gemeinde beschrankt werden. Das
Erfordernis, die stadtebauliche SanierungsmaBnahme innerhalb
eines absehbaren Zeitraums durchzufltihren, bleibt unberihrt.

(5) Die Gemeinde und die hdéhere Verwaltungsbehérde kédnnen von
anderen Tragern offentlicher Belange Auskunft liber deren eigene



Absichten im formlich festgelegten Sanierungsgebiet und ihre
Kosten- und Finanzierungsvorstellungen verlangen.

(6) Die héhere Verwaltungsbehérde kann von der Gemeinde
Ergdnzungen oder Anderungen der Kosten- und
Finanzierungsubersicht verlangen. Sie hat fir ein wirtschaftlich
sinnvolles Zusammenwirken der Gemeinde und der anderen Trager
offentlicher Belange bei der Durchfihrung ihrer MaBnahmen zu
sorgen und die Gemeinde bei der Beschaffung von
Foérderungsmitteln aus offentlichen Haushalten zu unterstitzen.

§ 150 )
Ersatz fir Anderungen von Einrichtungen, die der 6ffentlichen
Versorgung dienen

(1) Stehen in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet Anlagen
der offentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Wasser, Warme,
Telekommunikationsdienstleistungen oder Anlagen der
Abwasserwirtschaft infolge der Durchfliihrung der Sanierung nicht
mehr zur Verfligung und sind besondere Aufwendungen erforderlich,
die Uber das bei ordnungsgemaBer Wirtschaft erforderliche Mal3
hinausgehen, zum Beispiel der Ersatz oder die Verlegung dieser
Anlagen, hat die Gemeinde dem Trager der Aufgabe die ihm
dadurch entstehenden Kosten zu erstatten. Vorteile und Nachteile,
die dem Trager der Aufgabe im Zusammenhang damit entstehen,
sind auszugleichen.

(2) Kommt eine Einigung Uber den Erstattungsbetrag nicht
zustande, entscheidet die héhere Verwaltungsbehoérde.

§ 151
Abgaben- und Auslagenbefreiung

(1) Frei von Geblihren und ahnlichen nichtsteuerlichen Abgaben
sowie von Auslagen sind Geschafte und Verhandlungen

1. zur Vorbereitung oder Durchfihrung von stadtebaulichen
SanierungsmaBnahmen,

2. zur Durchfihrung von Erwerbsvorgangen,

3. zur Grindung oder Auflésung eines Unternehmens, dessen
Geschaftszweck ausschlieBlich darauf gerichtet ist, als
Sanierungstrager tatig zu werden.

(2) Die Abgabenbefreiung gilt nicht flir die Kosten eines
Rechtsstreits. Unberihrt bleiben Regelungen nach landesrechtlichen
Vorschriften.



(3) Erwerbsvorgange im Sinne von Absatz 1 Nr. 2 sind

1. der Erwerb eines Grundstiicks durch eine Gemeinde oder
durch einen Rechtstrager im Sinne der §§ 157 und 205 zur
Vorbereitung oder Durchflihrung von stadtebaulichen
SanierungsmaBnahmen. Hierzu gehdért auch der Erwerb eines
Grundstlicks zur Verwendung als Austausch- oder Ersatzland im
Rahmen von stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen;

2. der Erwerb eines Grundstuicks durch eine Person, die zur
Vorbereitung oder Durchflihrung von stadtebaulichen
SanierungsmaBnahmen oder zur Verwendung als Austausch- oder
Ersatzland ein Grundstiick Gbereignet oder verloren hat. Die
Abgabenbefreiung wird nur gewahrt

a) beim Erwerb eines Grundstiicks im Sanierungsgebiet, in
dem das Ubereignete oder verlorene Grundstick liegt, bis zum
Abschluss der stadtebaulichen SanierungsmaBnahme,

b) in anderen Fallen bis zum Ablauf von zehn Jahren,
gerechnet von dem Zeitpunkt ab, in dem das Grundstiick Gbereignet
oder verloren wurde;

3. der Erwerb eines im formlich festgelegten Sanierungsgebiet
gelegenen Grundstlicks, soweit die Gegenleistung in der Hingabe
eines in demselben Sanierungsgebiet gelegenen Grundstlicks
besteht;

4. der Erwerb eines Grundstiicks, der durch die Begriindung, das
Bestehen oder die Auflésung eines Treuhandverhaltnisses im Sinne
des § 160 oder des § 161 bedingt ist.

Dritter Abschnitt
Besondere sanierungsrechtliche Vorschriften

§ 152
Anwendungsbereich

Die Vorschriften dieses Abschnitts sind im formlich festgelegten
Sanierungsgebiet anzuwenden, sofern die Sanierung nicht im
vereinfachten Sanierungsverfahren durchgefthrt wird.



§ 153
Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen,
Kaufpreise, Umlegung

(1) Sind auf Grund von MaBnahmen, die der Vorbereitung oder
Durchfiihrung der Sanierung im férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet dienen, nach den Vorschriften dieses Gesetzbuchs
Ausgleichs- oder Entschadigungsleistungen zu gewahren, werden
bei deren Bemessung Werterhéhungen, die lediglich durch die
Aussicht auf die Sanierung, durch ihre Vorbereitung oder ihre
Durchflihrung eingetreten sind, nur insoweit bertcksichtigt, als der
Betroffene diese Werterh6hungen durch eigene Aufwendungen
zuldssigerweise bewirkt hat. Anderungen in den allgemeinen
Wertverhaltnissen auf dem Grundstlicksmarkt sind zu
berlicksichtigen.

(2) Liegt bei der rechtsgeschaftlichen VerauBerung eines
Grundstlicks sowie bei der Bestellung oder VerauBerung eines
Erbbaurechts der vereinbarte Gegenwert flir das Grundstiick oder
das Recht Gber dem Wert, der sich in Anwendung des Absatzes 1
ergibt, liegt auch hierin eine wesentliche Erschwerung der Sanierung
im Sinne des § 145 Abs. 2. Dies gilt nicht, wenn in den Fallen des §
154 Abs. 3 Satz 2 oder 3 die Verpflichtung zur Errichtung des
Ausgleichsbetrags erloschen ist.

(3) Die Gemeinde oder der Sanierungstrager darf beim Erwerb eines
Grundstlicks keinen hdheren Kaufpreis vereinbaren, als er sich in
entsprechender Anwendung des Absatzes 1 ergibt. In den Fallen des
§ 144 Abs. 4 Nr. 4 und 5 darf der Bedarfstrager keinen hdéheren
Kaufpreis vereinbaren, als er sich in entsprechender Anwendung des
Absatzes 1 ergibt.

(4) Bei der VerauBerung nach den §§ 89 und 159 Abs. 3 ist das
Grundstlick zu dem Verkehrswert zu verauBBern, der sich durch die
rechtliche und tatsachliche Neuordnung des férmlich festgelegten
Sanierungsgebiets ergibt. § 154 Abs. 5 ist dabei auf den Teil des
Kaufpreises entsprechend anzuwenden, der der durch die Sanierung
bedingten Werterhéhung des Grundstlicks entspricht.

(5) Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet sind

1. Absatz 1 auf die Ermittlung von Werten nach § 57 Satz 2 und
im Falle der Geldabfindung nach § 59 Abs. 2 und 4 bis 6 sowie den
§§ 60 und 61 Abs. 2 entsprechend anzuwenden;

2. Wertanderungen, die durch die rechtliche und tatsachliche
Neuordnung des formlich festgelegten Sanierungsgebiets eintreten,
bei der Ermittlung von Werten nach § 57 Satz 3 und 4 und im Falle



des Geldausgleichs nach § 59 Abs. 2 sowie den §§ 60 und 61 Abs. 2
zu berucksichtigen;

3. § 58 nicht anzuwenden.

§ 154
Ausgleichsbetrag des Eigentiimers

(1) Der Eigentimer eines im formlich festgelegten Sanierungsgebiet
gelegenen Grundstlicks hat zur Finanzierung der Sanierung an die
Gemeinde einen Ausgleichsbetrag in Geld zu entrichten, der der
durch die Sanierung bedingten Erhédhung des Bodenwerts seines
Grundstlicks entspricht; Miteigentimer sind im Verhaltnis ihrer
Anteile an dem gemeinschaftlichen Eigentum heranzuziehen.
Werden im formlich festgelegten Sanierungsgebiet
ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 hergestellt,
erweitert oder verbessert, sind Vorschriften Gber die Erhebung von
Beitragen fir diese MaBnahmen auf Grundstlicke im féormlich
festgelegten Sanierungsgebiet nicht anzuwenden. Satz 2 gilt
entsprechend flur die Anwendung der Vorschrift (iber die Erhebung
von Kostenerstattungsbetragen im Sinne des § 135a Abs. 3.

(2) Die durch die Sanierung bedingte Erhdhung des Bodenwerts des
Grundstlicks besteht aus dem Unterschied zwischen dem
Bodenwert, der sich fir das Grundstlick ergeben wiirde, wenn eine
Sanierung weder beabsichtigt noch durchgefiihrt worden ware
(Anfangswert), und dem Bodenwert, der sich flr das Grundstiick
durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des férmlich
festgelegten Sanierungsgebiets ergibt (Endwert).

(3) Der Ausgleichsbetrag ist nach Abschluss der Sanierung (§§ 162
und 163) zu entrichten. Die Gemeinde kann die Ablésung im ganzen
vor Abschluss der Sanierung zulassen; dabei kann zur Deckung von
Kosten der SanierungsmaBnahme auch ein héherer Betrag als der
Ausgleichsbetrag vereinbart werden. Die Gemeinde soll auf Antrag
des Ausgleichsbetragspflichtigen den Ausgleichsbetrag vorzeitig
festsetzen, wenn der Ausgleichsbetragspflichtige an der Festsetzung
vor Abschluss der Sanierung ein berechtigtes Interesse hat und der
Ausgleichsbetrag mit hinreichender Sicherheit ermittelt werden
kann.

(4) Die Gemeinde fordert den Ausgleichsbetrag durch Bescheid an;
der Betrag wird einen Monat nach der Bekanntgabe des Bescheids
fallig. Vor der Festsetzung des Ausgleichsbetrags ist dem
Ausgleichsbetragspflichtigen Gelegenheit zur Stellungnahme und
Erdrterung der flir die Wertermittlung seines Grundstiicks
maBgeblichen Verhaltnisse sowie der nach § 155 Abs. 1
anrechenbaren Betrage innerhalb angemessener Frist zu geben. Der



Ausgleichsbetrag ruht nicht als 6ffentliche Last auf dem Grundsttick.

(5) Die Gemeinde hat den Ausgleichsbetrag auf Antrag des
Eigentimers in ein Tilgungsdarlehen umzuwandeln, sofern diesem
nicht zugemutet werden kann, die Verpflichtung bei Falligkeit mit
eigenen oder fremden Mitteln zu erflillen. Die Darlehensschuld ist
mit héchstens 6 vom Hundert jahrlich zu verzinsen und mit 5 vom
Hundert zuziglich der ersparten Zinsen jahrlich zu tilgen. Der
Tilgungssatz kann im Einzelfall bis auf 1 vom Hundert herabgesetzt
werden und das Darlehen niedrig verzinslich oder zinsfrei gestellt
werden, wenn dies im 6ffentlichen Interesse oder zur Vermeidung
unbilliger Harten oder zur Vermeidung einer von dem
Ausgleichsbetragspflichtigen nicht zu vertretenden
Unwirtschaftlichkeit der Grundstlicksnutzung geboten ist. Die
Gemeinde soll den zur Finanzierung der Neubebauung,
Modernisierung oder Instandsetzung erforderlichen
Grundpfandrechten den Vorrang vor einem zur Sicherung ihres
Tilgungsdarlehens bestellten Grundpfandrecht einrdaumen.

(6) Die Gemeinde kann von den Eigentimern auf den nach den
Absatzen 1 bis 4 zu entrichtenden Ausgleichsbetrag
Vorauszahlungen verlangen, sobald auf dem Grundstiick eine den
Zielen und Zwecken der Sanierung entsprechende Bebauung oder
sonstige Nutzung zulassig ist; die Absatze 1 bis 5 sind sinngemaf
anzuwenden.

§ 155
Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag, Absehen

(1) Auf den Ausgleichsbetrag sind anzurechnen,

1. die durch die Sanierung entstandenen Vorteile oder
Bodenwerterhdhungen des Grundstiicks, die bereits in einem
anderen Verfahren, insbesondere in einem Enteignungsverfahren
berucksichtigt worden sind; fir Umlegungsverfahren bleibt Absatz 2
unberihrt,

2. die Bodenwerterhéhungen des Grundstlicks, die der
Eigentimer zulassigerweise durch eigene Aufwendungen bewirkt
hat; soweit der Eigentimer gemaB § 146 Abs. 3
OrdnungsmaBnahmen durchgeflihrt oder Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen im Sinne des § 148 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 errichtet
oder geandert hat, sind jedoch die ihm entstandenen Kosten
anzurechnen,

3. die Bodenwerterhéhungen des Grundstlicks, die der
Eigentimer beim Erwerb des Grundstlicks als Teil des Kaufpreises in
einem den Vorschriften der Nummern 1 und 2 sowie des § 154



entsprechenden Betrag zuldssigerweise bereits entrichtet hat.

(2) Ein Ausgleichsbetrag entfallt, wenn eine Umlegung nach
MaBgabe des § 153 Abs. 5 durchgeflihrt worden ist.

(3) Die Gemeinde kann fur das formlich festgelegte
Sanierungsgebiet oder fur zu bezeichnende Teile des
Sanierungsgebiets von der Festsetzung des Ausgleichsbetrags
absehen, wenn

1. eine geringfligige Bodenwerterhdhung gutachtlich ermittelt
worden ist und

2. der Verwaltungsaufwand flr die Erhebung des
Ausgleichsbetrags in keinem Verhaltnis zu den mdglichen
Einnahmen steht.

Die Entscheidung nach Satz 1 kann auch getroffen werden, bevor
die Sanierung abgeschlossen ist.

(4) Die Gemeinde kann im Einzelfall von der Erhebung des
Ausgleichsbetrags ganz oder teilweise absehen, wenn dies im
offentlichen Interesse oder zur Vermeidung unbilliger Harten
geboten ist. Die Freistellung kann auch vor Abschluss der Sanierung
erfolgen.

(5) Im Ubrigen sind die landesrechtlichen Vorschriften tGber
kommunale Beitrage einschlieBlich der Bestimmungen Uber die
Stundung und den Erlass entsprechend anzuwenden.

(6) Sind dem Eigentimer Kosten der OrdnungsmaBnahmen oder
Kosten fiir die Errichtung oder Anderung von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen im Sinne des § 148 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
entstanden, hat die Gemeinde sie ihm zu erstatten, soweit sie Gber
den nach § 154 und Absatz 1 ermittelten Ausgleichsbetrag
hinausgehen und die Erstattung nicht vertraglich ausgeschlossen
wurde.

§ 156
Uberleitungsvorschriften zur férmlichen Festlegung

(1) Beitragspflichten flr ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127
Abs. 2, die vor der formlichen Festlegung entstanden sind, bleiben
unberihrt. Entsprechendes gilt fir Kostenerstattungsbetrage im
Sinne des § 135a Abs. 3.

(2) Hat die Umlegungsstelle vor der formlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets in einem Umlegungsverfahren, das sich auf



Grundstlicke im Gebiet bezieht, den Umlegungsplan nach § 66 Abs.
1 aufgestellt oder ist eine Vorwegentscheidung nach § 76 getroffen
worden, bleibt es dabei.

(3) Hat die Enteignungsbehdrde vor der formlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets den Enteignungsbeschluss nach § 113 flr ein in
dem Gebiet gelegenes Grundstiick erlassen oder ist eine Einigung
nach § 110 beurkundet worden, sind die Vorschriften des Ersten
Kapitels weiter anzuwenden.

§ 156a
Kosten und Finanzierung der SanierungsmaBnahme

(1) Ergibt sich nach der Durchfihrung der stadtebaulichen
SanierungsmaBnahme und der Ubertragung eines
Treuhandvermdgens des Sanierungstragers auf die Gemeinde bei
ihr ein Uberschuss der bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der
stadtebaulichen SanierungsmaBnahme erzielten Einnahmen Uber die
hierfir getatigten Ausgaben, so ist dieser Uberschuss auf die
Eigentimer der im Sanierungsgebiet gelegenen Grundstlicke zu
verteilen. MaBgebend sind die Eigentumsverhaltnisse bei der
Bekanntmachung des Beschlusses liber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebiets. Ist nach diesem Zeitpunkt das Eigentum gegen
Entgelt Ubertragen worden, so steht der auf das Grundstuck
entfallende Anteil dem friheren Eigentimer und dem Eigentimer,
der zu einem Ausgleichsbetrag nach § 154 herangezogen worden
ist, je zur Halfte zu.

(2) Die auf die einzelnen Grundstlcke entfallenden Anteile des
Uberschusses sind nach dem Verhaltnis der Anfangswerte der
Grundstucke im Sinne des § 154 Abs. 2 zu bestimmen.

(3) Die Gemeinde hat bei der Errechnung des Uberschusses
Zuschusse abzuziehen, die ihr oder Eigentiimern aus Mitteln eines
anderen o6ffentlichen Haushalts zur Deckung von Kosten der
Vorbereitung oder Durchfliihrung der SanierungsmaBnahme gewahrt
worden sind. Im Ubrigen bestimmt sich das Verfahren zur Verteilung
des Uberschusses nach landesrechtlichen Regelungen.

Vierter Abschnitt
Sanierungstrager und andere Beauftragte

§ 157
Erflllung von Aufgaben flir die Gemeinde

(1) Die Gemeinde kann sich zur Erfullung von Aufgaben, die ihr bei
der Vorbereitung oder Durchfihrung der Sanierung obliegen, eines
geeigheten Beauftragten bedienen. Sie darf jedoch die Aufgabe,



1. stadtebauliche SanierungsmaBnahmen durchzufiihren, die der
Gemeinde nach den §§ 146 bis 148 obliegen,

2. Grundstlicke oder Rechte an ihnen zur Vorbereitung oder
Durchfiihrung der Sanierung im Auftrag der Gemeinde zu erwerben,

3. der Sanierung dienende Mittel zu bewirtschaften,

nur einem Unternehmen (Sanierungstrager) Gbertragen, das die
Voraussetzungen flr die Ubernahme der Aufgaben als
Sanierungstrager nach § 158 erfullt.

(2) Die Gemeinde soll die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Aufgaben eines flr eigene Rechnung tatigen Sanierungstragers nicht
demselben Unternehmen oder einem rechtlich oder wirtschaftlich
von ihm abhangigen Unternehmen Ubertragen.

§ 158
Voraussetzung fur die Beauftragung als Sanierungstrager

Dem Unternehmen kénnen die Aufgaben als Sanierungstrager nur
Ubertragen werden, wenn

1. das Unternehmen nicht selbst als Bauunternehmen tatig oder
von einem Bauunternehmen abhangig ist,

2. das Unternehmen nach seiner Geschaftstatigkeit und seinen
wirtschaftlichen Verhaltnissen geeignet und in der Lage ist, die
Aufgaben eines Sanierungstragers ordnungsgemal zu erflllen,

3. das Unternehmen, sofern es nicht bereits kraft Gesetzes einer
jahrlichen Prifung seiner Geschaftstatigkeit und seiner
wirtschaftlichen Verhaltnisse unterliegt, sich einer derartigen
Prifung unterworfen hat oder unterwirft,

4. die zur Vertretung berufenen Personen sowie die leitenden
Angestellten die erforderliche geschaftliche Zuverlassigkeit besitzen.

§ 159
Erfillung der Aufgaben als Sanierungstrager

(1) Der Sanierungstrager erfillt die ihm von der Gemeinde
Ubertragenen Aufgaben nach § 157 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 oder 2 im
eigenen Namen flir Rechnung der Gemeinde als deren Treuhander
oder im eigenen Namen flir eigene Rechnung. Die ihm von der
Gemeinde Ubertragene Aufgabe nach § 157 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3
erfullt er im eigenen Namen fir Rechnung der Gemeinde als deren



Treuhdander. Der Sanierungstrager hat der Gemeinde auf Verlangen
Auskunft zu erteilen.

(2) Die Gemeinde und der Sanierungstrager legen mindestens die
Aufgaben, die Rechtsstellung, in der sie der Sanierungstrager zu
erfillen hat, eine von der Gemeinde hierfir zu entrichtende
angemessene Vergitung und die Befugnis der Gemeinde zur
Erteilung von Weisungen durch schriftlichen Vertrag fest. Der
Vertrag bedarf nicht der Form des § 311b Abs. 1 des Blrgerlichen
Gesetzbuchs. Er kann von jeder Seite nur aus wichtigem Grund
geklndigt werden.

(3) Der Sanierungstrager ist verpflichtet, die Grundstlicke, die er
nach Ubertragung der Aufgabe zur Vorbereitung oder Durchfiihrung
der Sanierung erworben hat, nach MaBBgabe des § 89 Abs. 3 und 4
und unter Beachtung der Weisungen der Gemeinde zu verauBBern. Er
hat die Grundstlicke, die er nicht verauBert hat, der Gemeinde
anzugeben und auf ihr Verlangen an Dritte oder an sie zu
verauBern.

(4) Ist in dem von dem Erwerber an den Sanierungstrager
entrichteten Kaufpreis ein Betrag enthalten, der nach den §§ 154
und 155 vom Eigentimer zu tragen ware, hat der Sanierungstrager
diesen Betrag an die Gemeinde abzuflihren oder mit ihr zu
verrechnen. In den Fallen des § 153 Abs. 4 Satz 2 hat der
Sanierungstrager Anspriiche aus dem Darlehen auf Verlangen
entweder an die Gemeinde abzutreten und empfangene Zinsen und
Tilgungen an sie abzufUhren oder sie mit ihr zu verrechnen.

(5) Der Sanierungstrager hat fir die Grundstlicke, deren
Eigentimer er bleibt, an die Gemeinde Ausgleichsbetrage nach
MaBgabe der §§ 154 und 155 zu entrichten.

(6) Der Vertrag, den die Gemeinde mit dem flir eigene Rechnung
tatigen Sanierungstrager geschlossen hat, erlischt mit der Eré6ffnung
des Konkursverfahrens Uber das Vermogen des Sanierungstragers.
Die Gemeinde kann vom Konkursverwalter verlangen, ihr die im
formlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicke, die
der Sanierungstrdger nach Ubertragung der Aufgaben zur
Vorbereitung oder Durchflihrung der Sanierung erworben hat,
gegen Erstattung der vom Sanierungstrager erbrachten
Aufwendungen zu Ubereignen. Der Konkursverwalter ist verpflichtet,
der Gemeinde ein Verzeichnis dieser Grundstlicke zu Ubergeben. Die
Gemeinde kann ihren Anspruch nur binnen sechs Monaten nach
Ubergabe des Grundstiicksverzeichnisses geltend machen. Im
Ubrigen haftet die Gemeinde den Glaubigern von Verbindlichkeiten
aus der Durchfiihrung der OrdnungsmaBnahmen wie ein Blirge,
soweit sie aus dem Vermdgen des Sanierungstragers im



Konkursverfahren keine vollstandige Befriedigung erlangt haben.

(7) Kundigt die Gemeinde im Falle der Er6ffnung des
Vergleichsverfahrens Uber das Vermdgen des flir eigene Rechnung
tatigen Sanierungstragers den Vertrag, kann sie vom
Sanierungstrager verlangen, ihr die im férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet gelegenen Grundstlicke, die der Sanierungstrager
nach Ubertragung der Aufgaben zur Vorbereitung oder
Durchflihrung der Sanierung erworben hat, gegen Erstattung der
vom Sanierungstrager erbrachten Aufwendungen zu lbereignen. §
64 Satz 2 der Vergleichsordnung ist insoweit nicht anzuwenden. Der
Sanierungstrager ist verpflichtet, der Gemeinde ein Verzeichnis
dieser Grundstlicke zu Ubergeben; Absatz 6 Satz 4 und 5 ist
entsprechend anzuwenden.

§ 160
Treuhandvermdgen

(1) Ist dem Sanierungstrager eine Aufgabe als Treuhander der
Gemeinde Ubertragen, erflllt er sie mit einem Treuhandvermaodgen in
eigenem Namen flr Rechnung der Gemeinde. Der Sanierungstrager
erhalt von der Gemeinde flir den Rechtsverkehr eine Bescheinigung
tiber die Ubertragung der Aufgabe als Treuh&nder. Er soll bei
Erflllung der Aufgabe seinem Namen einen das Treuhandverhaltnis
kennzeichnenden Zusatz hinzufligen.

(2) Der als Treuhander tatige Sanierungstrager hat das in Erflllung
der Aufgabe gebildete Treuhandvermégen getrennt von anderem
Vermdbgen zu verwalten.

(3) Zum Treuhandvermdgen gehdren die Mittel, die die Gemeinde
dem Sanierungstrager zur Erflllung der Aufgabe zur Verfligung
stellt. Zum Treuhandvermdgen gehdért auch, was der
Sanierungstrager mit Mitteln des Treuhandvermoégens oder durch
ein Rechtsgeschaft, das sich auf das Treuhandvermdégen bezieht,
oder auf Grund eines zum Treuhandvermdgen gehdrenden Rechts
oder als Ersatz fur die Zerstérung, Beschadigung oder Entziehung
eines zum Treuhandvermdgen gehdrenden Gegenstands erwirbt.

(4) Die Gemeinde gewahrleistet die Erfullung der Verbindlichkeiten,
flr die der Sanierungstrager mit dem Treuhandvermdgen haftet.
Mittel, die der Sanierungstrager darlehensweise von einem Dritten
erhalt, gehéren nur dann zum Treuhandvermodgen, wenn die
Gemeinde der Darlehensaufnahme schriftlich zugestimmt hat. Das
gleiche gilt fur eigene Mittel, die der Sanierungstrager einbringt.

(5) Grundsticke im formlich festgelegten Sanierungsgebiet, die der
Sanierungstrager vor oder nach Ubertragung der Aufgabe mit



Mitteln, die nicht zum Treuhandvermdgen gehdren, oder unter
Hergabe von eigenem Austauschland erworben hat, hat er auf
Verlangen der Gemeinde gegen Ersatz seiner Aufwendungen in das
Treuhandvermdgen zu uberflihren. Dabei sind als Grundstiickswerte
die Werte zu bericksichtigen, die sich in Anwendung des § 153 Abs.
1 ergeben.

(6) Der als Treuhander tatige Sanierungstrager hat der Gemeinde
nach Beendigung seiner Tatigkeit Rechenschaft abzulegen. Er hat
nach Beendigung seiner Tatigkeit das Treuhandvermdgen
einschlieBlich der Grundstlicke, die er nicht verauBert hat, auf die
Gemeinde zu Ubertragen. Von der Ubertragung an haftet die
Gemeinde anstelle des Sanierungstragers flr die noch bestehenden
Verbindlichkeiten, flir die dieser mit dem Treuhandvermdgen
gehaftet hat.

(7) Der Sanierungstrager darf vor der Ubertragung nach Absatz 6
die Grundstucke des Treuhandvermdégens, die er unter Hergabe von
entsprechendem nicht zum Treuhandvermdégen gehérendem
eigenem Austauschland oder mindestens zwei Jahre, bevor ihm die
Gemeinde einen mit der Sanierung zusammenhangenden Auftrag
erteilt hat, erworben und in das Treuhandvermdgen uberflihrt hat,
in sein eigenes Vermdogen zurlcklUberflihren. Sind die von ihm in
das Treuhandvermégen Uberfihrten Grundstlicke verauBert oder im
Rahmen der OrdnungsmaBnahmen zur Bildung neuer Grundstlicke
verwendet oder sind ihre Grenzen verandert worden, kann der
Sanierungstrager andere Grundstucke, die wertmaBig seinen in das
Treuhandvermdgen uberflihrten Grundstlicken entsprechen, in sein
eigenes Vermdgen zurilckuberfuhren; er bedarf hierzu der
Genehmigung der Gemeinde. Er hat dem Treuhandvermdgen den
Verkehrswert der Grundstlicke zu erstatten, der sich durch die
rechtliche und tatsachliche Neuordnung des férmlich festgelegten
Sanierungsgebiets ergibt.

§ 161
Sicherung des Treuhandvermdgens

(1) Der Sanierungstrager haftet Dritten mit dem Treuhandvermdgen
nicht far Verbindlichkeiten, die sich nicht auf das Treuhandvermdégen
beziehen.

(2) Wird in das Treuhandvermégen wegen einer Verbindlichkeit, fur
die der Sanierungstrager nicht mit dem Treuhandvermdgen haftet,
die Zwangsvollstreckung betrieben, kann die Gemeinde auf Grund
des Treuhandverhaltnisses gegen die Zwangsvollstreckung nach
MaBgabe des § 771 der Zivilprozessordnung Widerspruch, der
Sanierungstrager unter entsprechender Anwendung des § 767 Abs.
1 der Zivilprozessordnung Einwendungen geltend machen.



(3) Das Treuhandverhaltnis erlischt mit der Eré6ffnung des
Konkursverfahrens Uber das Vermégen des Sanierungstragers. Das
Treuhandvermdgen gehdrt nicht zur Konkursmasse. Der
Konkursverwalter hat das Treuhandvermédgen auf die Gemeinde zu
tibertragen und bis zur Ubertragung zu verwalten. Von der
Ubertragung an haftet die Gemeinde anstelle des Sanierungstragers
fur die Verbindlichkeiten, flir die dieser mit dem Treuhandvermdgen
gehaftet hat. Die mit der Er6ffnung des Konkursverfahrens
verbundenen Rechtsfolgen treten hinsichtlich der Verbindlichkeiten
nicht ein. § 418 des Blrgerlichen Gesetzbuchs ist nicht
anzuwenden.

FUnfter Abschnitt
Abschluss der Sanierung

§ 162
Aufhebung der Sanierungssatzung

(1) Die Sanierungssatzung ist aufzuheben, wenn
1. die Sanierung durchgefluhrt ist oder
2. die Sanierung sich als undurchfihrbar erweist oder
3. die Sanierungsabsicht aus anderen Griinden aufgegeben wird.

Sind diese Voraussetzungen nur fir einen Teil des férmlich
festgelegten Sanierungsgebiets gegeben, ist die Satzung flir diesen
Teil aufzuheben.

(2) Der Beschluss der Gemeinde, durch den die formliche
Festlegung des Sanierungsgebiets ganz oder teilweise aufgehoben
wird, ergeht als Satzung. Die Satzung ist ortsublich bekannt zu
machen. Die Gemeinde kann auch ortsiblich bekannntmachen, dass
eine Satzung zur Aufhebung der formlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets beschlossen worden ist; § 10 Abs. 3 Satz 2 bis 5
ist entsprechend anzuwenden. Mit der Bekanntmachung wird die
Satzung rechtsverbindlich.

(3) Die Gemeinde ersucht das Grundbuchamt, die
Sanierungsvermerke zu léschen.

§ 163
Fortfall von Rechtswirkungen fir einzelne Grundstiicke

(1) Die Gemeinde kann die Sanierung fur ein Grundstulick als



abgeschlossen erklaren, wenn entsprechend den Zielen und
Zwecken der Sanierung

1. das Grundstuck bebaut ist oder in sonstiger Weise genutzt
wird oder

2. das Gebaude modernisiert oder instandgesetzt ist.

Auf Antrag des Eigentimers hat die Gemeinde die Sanierung fir das
Grundstlick als abgeschlossen zu erklaren.

(2) Die Gemeinde kann bereits vor dem in Absatz 1 bezeichneten
Zeitpunkt die Durchfiihrung der Sanierung flr einzelne Grundstlicke
durch Bescheid an die Eigentimer flir abgeschlossen erklaren, wenn
die den Zielen und Zwecken der Sanierung entsprechende
Bebauung oder sonstige Nutzung oder die Modernisierung oder
Instandsetzung auch ohne Gefdhrdung der Ziele und Zwecke der
Sanierung zu einem spateren Zeitpunkt maoglich ist. Ein
Rechtsanspruch auf Abgabe der Erklarung besteht in diesem Fall
nicht.

(3) Mit der Erklarung entfallt die Anwendung der §§ 144, 145 und
153 fir dieses Grundstlick. Die Gemeinde ersucht das
Grundbuchamt, den Sanierungsvermerk zu Iéschen.

§ 164
Anspruch auf Rucklbertragung

(1) Wird die Sanierungssatzung aus den in § 162 Abs. 1 Satz 1 Nr.
2 oder 3 bezeichneten Griinden aufgehoben, hat der frihere
Eigentimer eines Grundstlicks einen Anspruch gegentber dem
jeweiligen Eigentimer auf RickUbertragung dieses Grundstiicks,
wenn es die Gemeinde oder der Sanierungstrager von ihm nach der
formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets zur Durchflihrung der
Sanierung freihandig oder nach den Vorschriften dieses Gesetzbuchs
ohne Hergabe von entsprechendem Austauschland, Ersatzland oder
Begrindung von Rechten der in § 101 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
bezeichneten Art erworben hatte.

(2) Der Anspruch besteht nicht, wenn

1. das Grundstuck als Baugrundsttick flir den Gemeinbedarf oder
als Verkehrs-, Versorgungs- oder Grinflache in einem
Bebauungsplan festgesetzt ist oder flr sonstige 6ffentliche Zwecke
bendtigt wird oder

2. der frihere Eigentimer selbst das Grundstiick im Wege der
Enteignung erworben hatte oder



3. der Eigentimer mit der zweckgerechten Verwendung des
Grundstlicks begonnen hat oder

4. das Grundstlick auf Grund des § 89 oder des § 159 Abs. 3 an
einen Dritten verauBert wurde oder

5. die Grundstlicksgrenzen erheblich verandert worden sind.

(3) Die Ruckubertragung kann nur binnen zwei Jahren seit der
Aufhebung der Sanierungssatzung verlangt werden.

(4) Der fruhere Eigentimer hat als Kaufpreis den Verkehrswert zu
zahlen, den das Grundstlick im Zeitpunkt der RickUbertragung hat.

(5) Ein Anspruch auf Rickenteignung nach § 102 bleibt unberuhrt.
Die dem Eigentlimer zu gewahrende Entschadigung nach § 103
bemisst sich nach dem Verkehrswert des Grundstlicks, der sich auf
Grund des rechtlichen und tatsachlichen Zustands im Zeitpunkt der
Aufhebung der férmlichen Festlegung ergibt.

Sechster Abschnitt
Stadtebauférderung

§ 164 a
Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln

(1) Zur Deckung der Kosten der einheitlichen Vorbereitung und
zligigen Durchfihrung der stadtebaulichen SanierungsmaBnahme
als Einheit (GesamtmaBnahme) werden Finanzierungs- und
Forderungsmittel (Stadtebauférderungsmittel) eingesetzt. Fir
MaBnahmen im Zusammenhang mit der Sanierung, deren
Finanzierung oder Férderung auf anderer gesetzlicher Grundlage
beruht, sollen die in den jeweiligen Haushaltsgesetzen zur
Verfligung gestellten Finanzierungs- oder Férderungsmittel so
eingesetzt werden, dass die MaBnahmen im Rahmen der Sanierung
durchgeflihrt werden kénnen.

(2) Stadtebauférderungsmittel konnen eingesetzt werden fir
1. die Vorbereitung von SanierungsmaBnahmen (§ 140),

2. die Durchfihrung von OrdnungsmaBnahmen nach § 147
einschlieBlich Entschadigungen, soweit durch sie kein bleibender
Gegenwert erlangt wird; zu den Kosten der OrdnungsmaBnahmen
gehoéren nicht die persénlichen oder sachlichen Kosten der
Gemeindeverwaltung,



3. die Durchfihrung von BaumaBnahmen nach § 148,

4. die Gewahrung einer angemessenen Vergitung von nach
MaBgabe dieses Gesetzes beauftragten Dritten,

5. die Verwirklichung des Sozialplans nach § 180 sowie die
Gewahrung eines Harteausgleichs nach § 181.

(3) Stadtebauférderungsmittel kénnen flir Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen im Sinne des § 177 eingesetzt werden.
Soweit nichts anderes vereinbart ist, gilt dies auch fir
entsprechende MaBnahmen, zu deren Durchflihrung sich der
Eigentimer gegenliber der Gemeinde vertraglich verpflichtet hat,
sowie fur dartuber hinausgehende MaBnahmen, die der Erhaltung,
Erneuerung und funktionsgerechten Verwendung eines Gebaudes
dienen, das wegen seiner geschichtlichen, klinstlerischen oder
stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben soll.

§ 164 b
Verwaltungsvereinbarung

(1) Der Bund kann zur Foérderung stadtebaulicher
SanierungsmaBnahmen nach Artikel 104 a Abs. 4 des
Grundgesetzes den Landern nach MaBgabe des jeweiligen
Haushaltsgesetzes Finanzhilfen flr Investitionen der Gemeinden und
Gemeindeverbande nach einem in gleicher Weise geltenden,
allgemeinen und sachgerechten MaBstab gewahren. Der MaBBstab
und das Nahere fur den Einsatz der Finanzhilfen werden durch
Verwaltungsvereinbarung zwischen Bund und Landern festgelegt.

(2) Schwerpunkt fir den Einsatz solcher Finanzhilfen sind

1. die Starkung von Innenstadten und Ortsteilzentren in ihrer
stadtebaulichen Funktion unter besonderer Beriicksichtigung des
Wohnungsbaus sowie der Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege,

2. die Wiedernutzung von Flachen, insbesondere der in
Innenstadten brachliegenden Industrie-, Konversions- oder
Eisenbahnflachen, zur Errichtung von Wohn- und Arbeitsstatten,
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen unter Bericksichtigung
ihrer funktional sinnvollen Zuordnung (Nutzungsmischung) sowie
von umweltschonenden, kosten- und flachensparenden Bauweisen,

3. stadtebauliche MaBnahmen zur Behebung sozialer Missstande.



Zweiter Teil
Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahmen

§ 165
Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahmen

(1) Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahmen in Stadt und Land,
deren einheitliche Vorbereitung und zligige Durchfihrung im
offentlichen Interesse liegen, werden nach den Vorschriften dieses
Teils vorbereitet und durchgefihrt.

(2) Mit stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahmen nach Absatz 1
sollen Ortsteile und andere Teile des Gemeindegebiets entsprechend
ihrer besonderen Bedeutung flr die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung der Gemeinde oder entsprechend der angestrebten
Entwicklung des Landesgebiets oder der Region erstmalig entwickelt
oder im Rahmen einer stadtebaulichen Neuordnung einer neuen
Entwicklung zugeflihrt werden.

(3) Die Gemeinde kann einen Bereich, in dem eine stadtebauliche
EntwicklungsmaBnahme durchgeflihrt werden soll, durch Beschluss
formlich als stadtebaulichen Entwicklungsbereich festlegen, wenn

1. die MaBnahme den Zielen und Zwecken nach Absatz 2
entspricht,

2. das Wohl der Allgemeinheit die Durchfihrung der
stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme erfordert, insbesondere zur
Deckung eines erhéhten Bedarfs an Wohn- und Arbeitsstatten, zur
Errichtung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen oder zur
Wiedernutzung brachliegender Flachen,

3. die mit der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme
angestrebten Ziele und Zwecke durch stadtebauliche Vertrage nicht
erreicht werden kdnnen oder Eigentimer der von der MaBnahme
betroffenen Grundstiicke unter entsprechender Berlicksichtigung
des § 166 Abs. 3 nicht bereit sind, ihre Grundstlicke an die
Gemeinde oder den von ihr beauftragten Entwicklungstrager zu dem
Wert zu verauBern, der sich in Anwendung des § 169 Abs. 1 Nr.6
und Abs. 4 ergibt,

4. die zugige Durchfihrung der MaBnahme innerhalb eines
absehbaren Zeitraums gewahrleistet ist.

Die offentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.

(4) Die Gemeinde hat vor der formlichen Festlegung des



stadtebaulichen Entwicklungsbereichs die vorbereitenden
Untersuchungen durchzuflihren oder zu veranlassen, die erforderlich
sind, um Beurteilungsunterlagen Uber die
Festlegungsvoraussetzungen nach Absatz 3 zu gewinnen. Die §§
137 bis 141 sind entsprechend anzuwenden.

(5) Der stadtebauliche Entwicklungsbereich ist so zu begrenzen,
dass sich die Entwicklung zweckmaBig durchfiihren lasst. Einzelne
Grundstlcke, die von der Entwicklung nicht betroffen werden,
kdnnen aus dem Bereich ganz oder teilweise ausgenommen werden.
Grundsticke, die denin § 26 Nr. 2 und § 35 Abs. 1 Nr. 7
bezeichneten Zwecken dienen, die in § 26 Nr. 3 bezeichneten
Grundstucke sowie Grundstlcke, fur die nach § 1 Abs. 2 des
Landbeschaffungsgesetzes ein Anhdrungsverfahren eingeleitet
worden ist, und bundeseigene Grundstilicke, bei denen die Absicht,
sie fir Zwecke der Landesverteidigung zu verwenden, der Gemeinde
bekannt ist, dirfen nur mit Zustimmung des Bedarfstragers in den
stadtebaulichen Entwicklungsbereich einbezogen werden. Der
Bedarfstrager soll seine Zustimmung erteilen, wenn auch bei
Bericksichtigung seiner Aufgaben ein liberwiegendes 6ffentliches
Interesse an der Durchfliihrung der stadtebaulichen
EntwicklungsmaBnahme besteht.

(6) Die Gemeinde beschlieBt die féormliche Festlegung des
stadtebaulichen Entwicklungsbereichs als Satzung
(Entwicklungssatzung). In der Entwicklungssatzung ist der
stadtebauliche Entwicklungsbereich zu bezeichnen.

(7) Der Entwicklungssatzung ist eine Begrindung beizufligen. In der
Begriindung sind die Griinde darzulegen, die die férmliche
Festlegung des entwicklungsbedurftigen Bereichs rechtfertigen.

(8) Der Beschluss der Entwicklungssatzung ist ortsublich bekannt zu
machen. § 10 Abs. 3 Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden. In
der Bekanntmachung nach Satz 1 ist auf die Genehmigungspflicht
nach den §§ 144, 145 und 153 Abs. 2 hinzuweisen. Mit der
Bekanntmachung wird die Entwicklungssatzung rechtsverbindlich.

(9) Die Gemeinde teilt dem Grundbuchamt die rechtsverbindliche
Entwicklungssatzung mit. Sie hat hierbei die von der
Entwicklungssatzung betroffenen Grundstlicke einzeln aufzufihren.
Das Grundbuchamt hat in die Grundbicher dieser Grundstiicke
einzutragen, dass eine stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme
durchgeflhrt wird (Entwicklungsvermerk). § 54 Abs. 2 Satz 1 und
Abs. 3 ist entsprechend anzuwenden.

§ 166
Zustandigkeit und Aufgaben



(1) Die EntwicklungsmaBnahme wird von der Gemeinde vorbereitet
und durchgefuhrt, sofern nicht nach Absatz 4 eine abweichende
Regelung getroffen wird. Die Gemeinde hat flir den stadtebaulichen
Entwicklungsbereich ohne Verzug Bebauungsplane aufzustellen und,
soweit eine Aufgabe nicht nach sonstigen gesetzlichen Vorschriften
einem anderen obliegt, alle erforderlichen MaBnahmen zu ergreifen,
um die vorgesehene Entwicklung im stadtebaulichen
Entwicklungsbereich zu verwirklichen.

(2) Die Gemeinde hat die Voraussetzungen dafir zu schaffen, dass
ein funktionsfahiger Bereich entsprechend der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung entsteht, der nach
seinem wirtschaftlichen Geflige und der Zusammensetzung seiner
Bevolkerung den Zielen und Zwecken der stadtebaulichen
EntwicklungsmaBnahme entspricht und in dem eine
ordnungsgemaBe und zweckentsprechende Versorgung der
Bevolkerung mit Gltern und Dienstleistungen sichergestellt ist.

(3) Die Gemeinde soll die Grundstlcke im stadtebaulichen
Entwicklungsbereich erwerben. Dabei soll sie feststellen, ob und in
welcher Rechtsform die bisherigen Eigentliimer einen spateren
Erwerb von Grundsticken oder Rechten im Rahmen des § 169 Abs.
6 anstreben. Die Gemeinde soll von dem Erwerb eines Grundstlicks
absehen, wenn

1. bei einem baulich genutzten Grundstlick die Art und das MaB
der baulichen Nutzung bei der Durchflihrung der
EntwicklungsmaBnahme nicht geandert werden sollen oder

2. der Eigentimer eines Grundstiicks, dessen Verwendung nach
den Zielen und Zwecken der stadtebaulichen
EntwicklungsmaBnahme bestimmt oder mit ausreichender Sicherheit
bestimmbar ist, in der Lage ist, das Grundstlick binnen
angemessener Frist dementsprechend zu nutzen, und er sich hierzu
verpflichtet.

Erwirbt die Gemeinde ein Grundstlick nicht, ist der Eigentimer
verpflichtet, einen Ausgleichsbetrag an die Gemeinde zu entrichten,
der der durch die EntwicklungsmaBnahme bedingten Erhéhung des
Bodenwerts seines Grundstlicks entspricht.

(4) Die Vorbereitung und Durchfihrung der EntwicklungsmaBnahme
kann einem Planungsverband nach § 205 Abs. 4 (bertragen werden.

§ 167
ErfGllung von Aufgaben flr die Gemeinde;
Entwicklungstrager



(1) Die Gemeinde kann sich zur Erfullung von Aufgaben, die ihr bei
der Vorbereitung oder Durchfihrung der stadtebaulichen
EntwicklungsmaBnahme obliegen, eines geeigneten Beauftragten,
insbesondere eines Entwicklungstragers, bedienen. § 157 Abs. 1
Satz 2 und § 158 sind entsprechend anzuwenden.

(2) Der Entwicklungstrager erflllt die ihm von der Gemeinde
Ubertragenen Aufgaben in eigenem Namen flr Rechnung der
Gemeinde als deren Treuhander. § 159 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2
sowie die §§ 160 und 161 sind entsprechend anzuwenden.

(3) Der Entwicklungstrager ist verpflichtet, die Grundstilicke des
Treuhandvermdgens nach MaBgabe des § 169 Abs. 5 bis 8 zu
verauBBern; er ist dabei an Weisungen der Gemeinde gebunden.

§ 168
Ubernahmeverlangen

Der Eigentlimer eines im stadtebaulichen Entwicklungsbereich
gelegenen Grundstiicks kann von der Gemeinde die Ubernahme des
Grundstlicks verlangen, wenn es ihm mit Rlcksicht auf die
Erkldrung zum stadtebaulichen Entwicklungsbereich oder den Stand
der EntwicklungsmaBnahme wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten
ist, das Grundstlck zu behalten oder in der bisherigen oder einer
anderen zulassigen Art zu nutzen. Die Vorschrift des § 145 Abs. 5
Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden.

§ 169
Besondere Vorschriften flir den stadtebaulichen Entwicklungsbereich

(1) Im stadtebaulichen Entwicklungsbereich sind entsprechend
anzuwenden

1. die §§ 137,138 und 139 ( Beteiligung und Mitwirkung der
Betroffenen; Auskunftspflicht; Beteiligung und Mitwirkung
offentlicher Aufgabentrager),

2. § 142 Abs. 2 (Ersatz- und Erganzungsgebiete),

3. die §§ 144 und 145 (Genehmigungspflichtige Vorhaben und
Rechtsvorgange; Genehmigung),

4. die §§ 146 bis 148(Durchfihrung; OrdnungsmaBnahmen;
BaumaBnahmen),

5. die §§ 150 und 151 (Ersatz fiir Anderungen von Einrichtungen,
die der o6ffentlichen Versorgung dienen; Abgaben- und



Auslagenbefreiung),

6. § 153 Abs. 1 bis 3 (Bemessung von Ausgleichs- und
Entschadigungsleistungen; Kaufpreise),

7. die §§ 154 bis 156 (Ausgleichsbetrag des Eigentlimers;
Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag, Absehen;
Uberleitungsvorschriften zur formlichen Festlegung),

8. die §§ 162 bis 164 (Abschluss der MaBnahme),

9. die §§ 164 a und 164 b (Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln; Verwaltungsvereinbarung),

10. § 191 (Vorschriften Gber den Verkehr mit land- und
forstwirtschaftlichen Grundstiicken).

(2) Die Vorschriften des Vierten Teils des Ersten Kapitels Uiber die
Bodenordnung sind im stadtebaulichen Entwicklungsbereich nicht
anzuwenden.

(3) Die Enteignung ist im stadtebaulichen Entwicklungsbereich ohne
Bebauungsplan zugunsten der Gemeinde oder des
Entwicklungstragers zur Erflllung ihrer Aufgaben zulassig. Sie setzt
voraus, dass der Antragsteller sich ernsthaft um den freihandigen
Erwerb des Grundstiicks zu angemessenen Bedingungen bemuht
hat. Die §§ 85, 87, 88 und 89 Abs. 1 bis 3 sind im stadtebaulichen
Entwicklungsbereich nicht anzuwenden.

(4) Auf land- oder forstwirtschaftlich genutzte Grundstlicke ist § 153
Abs. 1 mit der MaBgabe entsprechend anzuwenden, dass in den
Gebieten, in denen sich kein von dem innerlandwirtschaftlichen
Verkehrswert abweichender Verkehrswert gebildet hat, der Wert
maBgebend ist, der in vergleichbaren Fallen im gewdhnlichen
Geschaftsverkehr auf dem allgemeinen Grundsticksmarkt dort zu
erzielen ware, wo keine EntwicklungsmaBnahmen vorgesehen sind.

(5) Die Gemeinde ist verpflichtet, Grundstlicke, die sie zur
Durchflihrung der EntwicklungsmaBnahme freihandig oder nach den
Vorschriften dieses Gesetzbuchs erworben hat, nach MaBgabe der
Absatze 6 bis 8 zu verauBern mit Ausnahme der Flachen, die als
Baugrundstlicke flir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-,
Versorgungs- oder Grunflachen in einem Bebauungsplan festgesetzt
sind oder flr sonstige 6ffentliche Zwecke oder als Austauschland
oder zur Entschadigung in Land bendtigt werden.

(6) Die Grundsticke sind nach ihrer Neuordnung und ErschlieBung
unter Bericksichtigung weiter Kreise der Bevdlkerung und unter



Beachtung der Ziele und Zwecke der EntwicklungsmaBnahme an
Bauwillige zu verauBern, die sich verpflichten, dass sie die
Grundstlcke innerhalb angemessener Frist entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplans und den Erfordernissen der
EntwicklungsmaBnahme bebauen werden. Dabei sind zunachst die
friheren Eigentimer zu berlcksichtigen. Auf die
VerauBerungspflicht ist § 89 Abs. 4 anzuwenden. Zur land- oder
forstwirtschaftlichen Nutzung festgesetzte Grundsticke sind Land-
oder Forstwirten anzubieten, die zur Durchfihrung der
EntwicklungsmaBnahme Grundstlicke Ubereignet haben oder
abgeben mussten.

Flnfter Teil
Erhaltungssatzung und stadtebauliche Gebote

Erster Abschnitt
Erhaltungssatzung

§172
Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten
(Erhaltungssatzung)

(1) Die Gemeinde kann in einem Bebauungsplan oder durch eine
sonstige Satzung Gebiete bezeichnen, in denen

1. zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund
seiner stadtebaulichen Gestalt (Absatz 3),

2. zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdélkerung
(Absatz 4) oder

3. bei stadtebaulichen Umstrukturierungen (Absatz 5)

der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsdnderung baulicher
Anlagen der Genehmigung bedlrfen. In den Fallen des Satzes 1 Nr.
1 bedarf auch die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung.
Auf die Satzung ist § 16 Abs. 2 entsprechend anzuwenden. Die
Landesregierungen werden ermachtigt, flir die Grundsticke in
Gebieten einer Satzung nach Satz 1 Nr. 2 durch Rechtsverordnung
mit einer Geltungsdauer von héchstens finf Jahren zu bestimmen,
dass die Begrindung von Wohnungseigentum oder Teileigentum ( §
1 des Wohnungseigentumsgesetzes) an Gebauden, die ganz oder



teilweise Wohnzwecken zu dienen bestimmt sind, nicht ohne
Genehmigung erfolgen darf. Ein solches Verbot gilt als Verbot im
Sinne des § 135 des Blrgerlichen Gesetzbuchs. In den Fallen des
Satzes 4 ist § 22 Abs. 2 Satz 3 und 4, Abs. 6 und 8 entsprechend
anzuwenden.

(2) Ist der Beschluss uber die Aufstellung einer Erhaltungssatzung
gefasst und ortsublich bekanntgemacht, ist § 15 Abs. 1 auf die
Durchfihrung eines Vorhabens im Sinne von Absatz 1 entsprechend
anzuwenden.

(3) In den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 1 darf die Genehmigung
nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die
Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von
stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer
Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen
Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt
des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt
wird.

(4) In den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 2 und Satz 4 darf die
Genehmigung nur versagt werden, wenn die Zusammensetzung der
Wohnbevélkerung aus besonderen stadtebaulichen Griinden
erhalten werden soll. Sie ist zu erteilen, wenn auch unter
Bericksichtigung des Allgemeinwohls die Erhaltung der baulichen
Anlage oder ein Absehen von der Begriindung von
Wohnungseigentum oder Teileigentum wirtschaftlich nicht mehr
zumutbar ist. Die Genehmigung ist ferner zu erteilen, wenn

1. die Anderung einer baulichen Anlage der Herstellung des
zeitgemaBen Ausstattungszustands einer durchschnittlichen
Wohnung unter Beriicksichtigung der bauordnungsrechtlichen
Mindestanforderungen dient,

2. das Grundstlick zu einem Nachlass gehért und
Wohnungseigentum oder Teileigentum zu Gunsten von Miterben
oder Vermachtnisnehmern begrindet werden soll,

3. das Wohnungseigentum oder Teileigentum zur eigenen Nutzung
an Familienangehdrige des Eigentimers verauBert werden soll,

4. ohne die Genehmigung Anspriiche Dritter auf Ubertragung von
Wohnungseigentum oder Teileigentum nicht erflllt werden kénnen,
zu deren Sicherung vor dem Wirksamwerden des
Genehmigungsvorbehalts eine Vormerkung im Grundbuch
eingetragen ist,



5. das Gebdude im Zeitpunkt der Antragstellung zur Begrindung
von Wohnungseigentum oder Teileigentum nicht zu Wohnzwecken
genutzt wird oder

6. sich der Eigentumer verpflichtet, innerhalb von sieben Jahren ab
der Begriindung von Wohnungseigentum Wohnungen nur an die
Mieter zu verauBern; eine Frist nach § 577a Abs. 2 Satz 1 des
Blrgerlichen Gesetzbuchs verkiirzt sich um sieben Jahre. Die Frist
nach § 577a Abs. 1 des Blrgerlichen Gesetzbuchs entfallt.

In den Fallen des Satzes 3 Nr. 6 kann in der Genehmigung bestimmt
werden, dass auch die VerauBerung von Wohnungseigentum an

dem Gebaude wahrend der Dauer der Verpflichtung der
Genehmigung der Gemeinde bedarf. Diese Genehmigungspflicht
kann auf Ersuchen der Gemeinde in das Wohnungsgrundbuch
eingetragen werden; sie erlischt nach Ablauf der Verpflichtung.

(5) In den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 3 darf die Genehmigung
nur versagt werden, um einen den sozialen Belangen Rechnung
tragenden Ablauf auf der Grundlage eines Sozialplans (§ 180) zu
sichern. Ist ein Sozialplan nicht aufgestellt worden, hat ihn die
Gemeinde in entsprechender Anwendung des § 180 aufzustellen.
Absatz 4 Satz 2 ist entsprechend anzuwenden.

§ 173 )
Genehmigung, Ubernahmeanspruch

(1) Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt. Ist eine
baurechtliche Genehmigung oder an ihrer Stelle eine baurechtliche
Zustimmung erforderlich, wird die Genehmigung durch die
Baugenehmigungsbehoérde im Einvernehmen mit der Gemeinde
erteilt; im Baugenehmigungs- oder Zustimmungsverfahren wird
Uber die in § 172 Abs. 3 bis 5 bezeichneten Belange entschieden.

(2) Wird in den Fallen des § 172 Abs. 3 die Genehmigung versagt,
kann der Eigentimer von der Gemeinde unter den Voraussetzungen
des § 40 Abs. 2 die Ubernahme des Grundstiicks verlangen. § 43
Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 sind entsprechend
anzuwenden.

(3) Vor der Entscheidung Uber den Genehmigungsantrag hat die
Gemeinde mit dem Eigentiimer oder sonstigen zur Unterhaltung
Verpflichteten die flr die Entscheidung erheblichen Tatsachen zu
erdrtern. In den Fallen des § 172 Abs. 4 und 5 hat sie auch Mieter,
Pachter und sonstige Nutzungsberechtigte zu héren.

(4) Die landesrechtlichen Vorschriften, insbesondere Uber den
Schutz und die Erhaltung von Denkmalern, bleiben unberthrt.



§ 174
Ausnahmen

(1) § 172 ist nicht auf Grundstlicke anzuwenden, die den in § 26 Nr.
2 bezeichneten Zwecken dienen, und auf die in § 26 Nr. 3
bezeichneten Grundstlicke.

(2) Befindet sich ein Grundstuck der in Absatz 1 bezeichneten Art im
Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung, hat die Gemeinde den
Bedarfstrager hiervon zu unterrichten. Beabsichtigt der
Bedarfstrager ein Vorhaben im Sinne des § 172 Abs. 1, hat er dies
der Gemeinde anzuzeigen. Der Bedarfstrager soll auf Verlangen der
Gemeinde von dem Vorhaben absehen, wenn die Voraussetzungen
vorliegen, die die Gemeinde berechtigen wirden, die Genehmigung
nach § 172 zu versagen, und wenn die Erhaltung oder das Absehen
von der Errichtung der baulichen Anlage dem Bedarfstrager auch
unter Berilcksichtigung seiner Aufgaben zuzumuten ist.

Sechster Teil
Sozialplan und Harteausgleich

§ 180
Sozialplan

(1) Wirken sich Bebauungsplane, stadtebauliche
SanierungsmaBnahmen, stadtebauliche EntwicklungsmaBnahmen
oder StadtumbaumaBnahmen voraussichtlich nachteilig auf die
persdnlichen Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder
arbeitenden Menschen aus, soll die Gemeinde Vorstellungen
entwickeln und mit den Betroffenen erdrtern, wie nachteilige
Auswirkungen moglichst vermieden oder gemildert werden kénnen.
Die Gemeinde hat den Betroffenen bei ihren eigenen Bemuhungen,
nachteilige Auswirkungen zu vermeiden oder zu mildern, zu helfen,
insbesondere beim Wohnungs- und Arbeitsplatzwechsel sowie beim
Umzug von Betrieben; soweit dffentliche Leistungen in Betracht
kommen kénnen, soll die Gemeinde hierauf hinweisen. Sind
Betroffene nach ihren persénlichen Lebensumstanden nicht in der
Lage, Empfehlungen und anderen Hinweisen der Gemeinde zur
Vermeidung von Nachteilen zu folgen oder Hilfen zu nutzen oder
sind aus anderen Grinden weitere MaBnahmen der Gemeinde
erforderlich, hat die Gemeinde geeignete MaBnahmen zu prifen.

(2) Das Ergebnis der Erérterungen und Prifungen nach Absatz 1
sowie die voraussichtlich in Betracht zu ziehenden MaBnahmen der
Gemeinde und die Mdglichkeiten ihrer Verwirklichung sind schriftlich
darzustellen (Sozialplan).



(3) Steht die Verwirklichung einer DurchfihrungsmaBnahme durch
einen anderen als die Gemeinde bevor, kann die Gemeinde
verlangen, dass der andere im Einvernehmen mit ihr die sich aus
Absatz 1 ergebenden Aufgaben Ubernimmt. Die Gemeinde kann
diese Aufgaben ganz oder teilweise auch selbst iibernehmen und
dem anderen die Kosten auferlegen.

§ 181
Harteausgleich

(1) Soweit es die Billigkeit erfordert, soll die Gemeinde bei der
Durchfiihrung dieses Gesetzbuchs zur Vermeidung oder zum
Ausgleich wirtschaftlicher Nachteile - auch im sozialen Bereich - auf
Antrag einen Harteausgleich in Geld gewahren

1. einem Mieter oder Pachter, wenn das Miet- oder Pachtverhaltnis
mit Ricksicht auf die Durchflihrung stadtebaulicher MaBnahmen
aufgehoben oder enteignet worden ist;

2. einer gekindigten Vertragspartei, wenn die Kindigung zur
Durchfiuhrung stadtebaulicher MaBnahmen erforderlich ist; dies gilt
entsprechend, wenn ein Miet- oder Pachtverhaltnis vorzeitig durch
Vereinbarung der Beteiligten beendigt wird; die Gemeinde hat zu
bestatigen, dass die Beendigung des Rechtsverhaltnisses im Hinblick
auf die alsbaldige Durchfliihrung der stadtebaulichen MaBnahmen
geboten ist;

3. einer Vertragspartei, wenn ohne Beendigung des
Rechtsverhaltnisses die vermieteten oder verpachteten Raume ganz
oder teilweise voriibergehend unbenutzbar sind und die Gemeinde
bestatigt hat, dass dies durch die alsbaldige Durchfiihrung
stadtebaulicher MaBnahmen bedingt ist;

4. einem Mieter oder Pachter fur die Umzugskosten, die dadurch
entstehen, dass er nach der Raumung seiner Wohnung
voribergehend anderweitig untergebracht worden ist und spater ein
neues Miet- oder Pachtverhaltnis in dem Gebiet begriindet wird,
sofern dies im Sozialplan vorgesehen ist.

Voraussetzung ist, dass der Nachteil flir den Betroffenen in seinen
persdnlichen Lebensumstanden eine besondere Harte bedeutet, eine
Ausgleichs- oder Entschadigungsleistung nicht zu gewahren ist und
auch ein Ausgleich durch sonstige MaBnahmen nicht erfolgt.

(2) Absatz 1 ist entsprechend anzuwenden auf andere
Vertragsverhaltnisse, die zum Gebrauch oder zur Nutzung eines
Grundstlicks, Gebaudes oder Gebaudeteils oder einer sonstigen
baulichen Einrichtung berechtigen.



(3) Ein Harteausgleich wird nicht gewahrt, soweit der Antragsteller
es unterlassen hat und unterlasst, den wirtschaftlichen Nachteil
durch zumutbare MaBnahmen, insbesondere unter Einsatz eigener
oder fremder Mittel abzuwenden.

Siebter Teil
Miet- und Pachtverhaltnisse

§ 182
Aufhebung von Miet- oder Pachtverhaltnissen

(1) Erfordert die Verwirklichung der Ziele und Zwecke der Sanierung
im formlich festgelegten Sanierungsgebiet, der Entwicklung im
stadtebaulichen Entwicklungsbereich oder eine MaBnahme nach den
§§ 176 bis 179 die Aufhebung eines Miet- oder Pachtverhaltnisses,
kann die Gemeinde das Rechtsverhaltnis auf Antrag des
Eigentimers oder im Hinblick auf ein stadtebauliches Gebot mit
einer Frist von mindestens sechs Monaten, bei einem land- oder
forstwirtschaftlich genutzten Grundstlick nur zum Schluss eines
Pachtjahres aufheben.

(2) Die Gemeinde darf ein Mietverhaltnis iUber Wohnraum nur
aufheben, wenn im Zeitpunkt der Beendigung des Mietverhaltnisses
angemessener Ersatzwohnraum flir den Mieter und die zu seinem
Hausstand gehdérenden Personen zu zumutbaren Bedingungen zur
Verfugung steht. Strebt der Mieter oder Pachter von Geschaftsraum
eine anderweitige Unterbringung an, soll die Gemeinde das Miet-
oder Pachtverhaltnis nur aufheben, wenn im Zeitpunkt der
Beendigung des Rechtsverhaltnisses anderer geeigneter
Geschaftsraum zu zumutbaren Bedingungen zur Verfigung steht.

(3) Wird die Erwerbsgrundlage eines Mieters oder Pachters von
Geschaftsraum im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet oder in
einem stadtebaulichen Entwicklungsbereich infolge der
Durchfiihrung stadtebaulicher SanierungsmaBnahmen oder
stadtebaulicher EntwicklungsmaBnahmen wesentlich beeintrachtigt
und ist ihm deshalb die Fortsetzung des Miet- oder
Pachtverhaltnisses nicht mehr zuzumuten, kann die Gemeinde auf
Antrag des Mieters oder Pachters das Rechtsverhaltnis mit einer
Frist von mindestens sechs Monaten aufheben.

§ 183
Aufhebung von Miet- oder Pachtverhaltnissen
Uber unbebaute Grundstlicke

(1) Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplans fir ein
unbebautes Grundstlick eine andere Nutzung vorgesehen und ist die



alsbaldige Anderung der Nutzung beabsichtigt, kann die Gemeinde
auf Antrag des Eigentliimers Miet- oder Pachtverhaltnisse aufheben,
die sich auf das Grundstick beziehen und der neuen Nutzung
entgegenstehen.

(2) Auf die Aufhebung ist § 182 Abs. 1 entsprechend anzuwenden.

§ 184
Aufhebung anderer Vertragsverhaltnisse

Die §§ 182 und 183 sind entsprechend auf andere schuldrechtliche
Vertragsverhaltnisse anzuwenden, die zum Gebrauch oder zur
Nutzung eines Grundstlicks, Gebaudes oder Gebaudeteils oder einer
sonstigen baulichen Anlage berechtigen.

§ 185
Entschadigung bei Aufhebung von Miet- oder
Pachtverhaltnissen

(1) Ist ein Rechtsverhaltnis auf Grund des § 182, des § 183 oder
des § 184 aufgehoben worden, ist den Betroffenen insoweit eine
angemessene Entschadigung in Geld zu leisten, als ihnen durch die
vorzeitige Beendigung des Rechtsverhaltnisses Vermdgensnachteile
entstehen. Die Vorschriften des Zweiten Abschnitts des Flnften Teils
des Ersten Kapitels sind entsprechend anzuwenden.

(2) Zur Entschadigung ist die Gemeinde verpflichtet. Kommt eine
Einigung Uber die Entschadigung nicht zustande, entscheidet die
héhere Verwaltungsbehdrde.

(3) Wird ein Pachtvertrag uUber kleingartnerisch genutztes Land nach
§ 182, § 183 oder § 184 aufgehoben, ist die Gemeinde auBer zur
Entschadigung nach Absatz 1 auch zur Bereitstellung oder
Beschaffung von Ersatzland verpflichtet. Bei der Entschadigung in
Geld ist die Bereitstellung oder Beschaffung des Ersatzlands
angemessen zu berlicksichtigen. Die héhere Verwaltungsbehdrde
kann die Gemeinde von der Verpflichtung zur Bereitstellung oder
Beschaffung von Ersatzland befreien, wenn die Gemeinde
nachweist, dass sie zur Erflillung auBerstande ist.

§ 186
Verlangerung von Miet- oder Pachtverhaltnissen

Die Gemeinde kann auf Antrag des Mieters oder Pachters ein Miet-
oder Pachtverhaltnis Uber Wohn- oder Geschaftsraum im férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet, im stadtebaulichen
Entwicklungsbereich oder im Hinblick auf MaBnahmen nach den §§
176 bis 179 verléangern, soweit dies zur Verwirklichung des



Sozialplans erforderlich ist.

Achter Teil
Stadtebauliche MaBnahmen im Zusammenhang mit MaBnahmen
zur Verbesserung der Agrarstruktur

§ 187

Abstimmung von MaBnahmen;

Bauleitplaung und MaBnahmen zur Verbesserung der
Agrarstruktur

(1) Bei der Vorbereitung und Durchfihrung stadtebaulicher
MaBnahmen sind MaBnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur,
insbesondere auch die Ergebnisse der Vorplanung nach § 1 Abs. 2
des Gesetzes Uber die Gemeinschaftsaufgabe "Verbesserung der
Agrarstruktur und des Klstenschutzes", zu bertcksichtigen. Ist zu
erwarten, dass MaBnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur zu
Auswirkungen auf die bauliche Entwicklung des Gemeindegebiets
fiUhren, hat die Gemeinde dariber zu befinden, ob Bauleitpléane
aufzustellen sind und ob sonstige stadtebauliche MaBnahmen
durchgeflihrt werden sollen.

(2) Bei der Aufstellung von Bauleitplanen hat die obere
Flurbereinigungsbehdérde zu prifen, ob im Zusammenhang damit
eine Flurbereinigung oder andere MaBnahmen zur Verbesserung der
Agrarstruktur einzuleiten sind.

(3) Die Gemeinde hat die Flurbereinigungsbehdrde und, sofern die
MaBnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur von anderen
Stellen durchgefiihrt werden, diese bei den Vorarbeiten zur
Aufstellung der Bauleitplane madglichst friihzeitig zu beteiligen.

§ 188
Bauleitplanung und Flurbereinigung

(1) Ist eine Flurbereinigung auf Grund des Flurbereinigungsgesetzes
in einer Gemeinde nach Mitteilung der Flurbereinigungsbehdrde
beabsichtigt oder ist sie bereits angeordnet, ist die Gemeinde
verpflichtet, rechtzeitig Bauleitplane aufzustellen, es sei denn, dass
sich die Flurbereinigung auf die bauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets voraussichtlich nicht auswirkt.

(2) Die Flurbereinigungsbehdrde und die Gemeinde sind verpflichtet,
ihre das Gemeindegebiet betreffenden Absichten mdglichst
frihzeitig aufeinander abzustimmen. Die Planungen sollen bis zum



Abschluss der Flurbereinigung nur geandert werden, wenn zwischen
der Flurbereinigungsbehorde und der Gemeinde Ubereinstimmung
besteht oder wenn zwingende Grinde die Anderung erfordern.

§ 189
Ersatzlandbeschaffung

(1) Wird bei einer stadtebaulichen MaBnahme ein land- oder
forstwirtschaftlicher Betrieb ganz oder teilweise in Anspruch
genommen, soll die Gemeinde mit dem Eigentimer des Betriebs
auch klaren, ob er einen anderen land- oder forstwirtschaftlichen
Betrieb oder land- oder forstwirtschaftliches Ersatzland anstrebt.
Handelt es sich bei dem in Anspruch genommenen Betrieb um eine
Siedlerstelle im Sinne des Reichssiedlungsgesetzes, ist die
zustandige Siedlungsbehdérde des Landes zu beteiligen.

(2) Die Gemeinde soll sich um die Beschaffung oder Bereitstellung
geeigheten Ersatzlands bemuhen und ihr gehdérende Grundstiicke
als Ersatzland zur Verfligung stellen, soweit sie diese nicht fur die
ihr obliegenden Aufgaben bendtigt.

§ 190
Flurbereinigung aus Anlass einer stadtebaulichen MaBnahme

(1) Werden fur stadtebauliche MaBnahmen land- oder
forstwirtschaftliche Grundstlicke in Anspruch genommen, kann auf
Antrag der Gemeinde mit Zustimmung der héheren
Verwaltungsbehdrde nach § 87 Abs. 1 des Flurbereinigungsgesetzes
ein Flurbereinigungsverfahren eingeleitet werden, wenn der den
Betroffenen entstehende Landverlust auf einen gréBeren Kreis von
Eigentimern verteilt oder Nachteile fir die allgemeine Landeskultur,
die durch die stadtebaulichen MaBnahmen entstehen, vermieden
werden sollen. Das Flurbereinigungsverfahren kann bereits
angeordnet werden, wenn ein Bebauungsplan noch nicht
rechtsverbindlich ist. In diesem Fall muss der Bebauungsplan vor
Bekanntgabe des Flurbereinigungsplans (§ 59 Abs. 1 des
Flurbereinigungsgesetzes) in Kraft getreten sein. Die Gemeinde ist
Trager des Unternehmens im Sinne des § 88 des
Flurbereinigungsgesetzes.

(2) Die vorzeitige Ausflihrung des Flurbereinigungsplans nach § 63
des Flurbereinigungsgesetzes kann bereits angeordnet werden,
wenn der Flurbereinigungsplan bekanntgegeben ist.

(3) Die Zulassigkeit einer Enteignung nach den Vorschriften dieses
Gesetzbuchs bleibt auch nach Einleitung des
Flurbereinigungsverfahrens unberthrt.



§ 191
Vorschriften Uber den Verkehr mit land- und
forstwirtschaftlichen Grundstiicken

Im réaumlichen Geltungsbereich eines Bebauungsplans oder einer
Sanierungssatzung sind die Vorschriften Uber den Verkehr mit land-
und forstwirtschaftlichen Grundstlicken nicht anzuwenden, es sei
denn, dass es sich um die VerauBerung der Wirtschaftsstelle eines
land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs oder solcher Grundstlicke
handelt, die im Bebauungsplan als Flachen flr die Landwirtschaft
oder als Wald ausgewiesen sind.

Drittes Kapitel
Sonstige Vorschriften

Erster Teil
Wertermittlung

§ 192
Gutachterausschuss

(1) Zur Ermittlung von Grundstuckswerten und flr sonstige
Wertermittlungen werden selbstandige, unabhangige
Gutachterausschiisse gebildet.

(2) Die Gutachterausschlsse bestehen aus einem Vorsitzenden und
ehrenamtlichen weiteren Gutachtern.

(3) Der Vorsitzende und die weiteren Gutachter sollen in der
Ermittlung von Grundstiickswerten oder sonstigen Wertermittlungen
sachkundig und erfahren sein und dirfen nicht hauptamtlich mit der
Verwaltung der Grundstlicke der Gebietskorperschaft, flir deren
Bereich der Gutachterausschuss gebildet ist, befasst sein. Flr die
Ermittlung der Bodenrichtwerte ist ein Bediensteter der zustandigen
Finanzbehdrde mit Erfahrung in der steuerlichen Bewertung von
Grundstlcken als Gutachter vorzusehen.

(4) Die Gutachterausschlsse bedienen sich einer Geschaftsstelle.

§ 193
Aufgaben des Gutachterausschusses

(1) Der Gutachterausschuss erstattet Gutachten Uber den
Verkehrswert von bebauten und unbebauten Grundstiicken sowie
Rechten an Grundstiicken, wenn

1. die fur den Vollzug dieses Gesetzbuchs zustandigen Behdrden bei



der Erfullung der Aufgaben nach diesem Gesetzbuch,

2. die fur die Feststellung des Werts eines Grundstlicks oder der
Entschadigung flr ein Grundstlick oder ein Recht an einem
Grundstlck auf Grund anderer gesetzlicher Vorschriften zustandigen
Behoérden,

3. die Eigentimer, ihnen gleichstehende Berechtigte, Inhaber
anderer Rechte am Grundstlck und Pflichtteilsberechtigte, fir deren
Pflichtteil der Wert des Grundsticks von Bedeutung ist, oder

4. Gerichte und Justizbehorden

es beantragen. Unberihrt bleiben Antragsberechtigungen nach
anderen Rechtsvorschriften.

(2) Der Gutachterausschuss kann auBer Uber die Hohe der
Entschadigung fir den Rechtsverlust auch Gutachten lGber die Héhe
der Entschadigung flr andere Vermdgensnachteile erstatten.

(3) Der Gutachterausschuss fuhrt eine Kaufpreissammlung, wertet
sie aus und ermittelt Bodenrichtwerte und sonstige zur
Wertermittlung erforderliche Daten.

(4) Die Gutachten haben keine bindende Wirkung, soweit nichts
anderes bestimmt oder vereinbart ist.

(5) Eine Abschrift des Gutachtens ist dem Eigentlimer zu
Ubersenden.

§ 194
Verkehrswert

Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in
dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im
gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen
Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen
Beschaffenheit und der Lage des Grundstlicks oder des sonstigen
Gegenstands der Wertermittlung ohne Rlcksicht auf ungewdhnliche
oder personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.

§ 195
Kaufpreissammlung

(1) Zur Fihrung der Kaufpreissammlung ist jeder Vertrag, durch
den sich jemand verpflichtet, Eigentum an einem Grundstiick gegen
Entgelt, auch im Wege des Tausches, zu Ubertragen oder ein
Erbbaurecht zu begriinden, von der beurkundenden Stelle in



Abschrift dem Gutachterausschuss zu Ubersenden. Dies gilt auch flr
das Angebot und die Annahme eines Vertrags, wenn diese getrennt
beurkundet werden, sowie entsprechend fiur die Einigung vor einer
Enteignungsbehdrde, den Enteignungsbeschluss, den Beschluss lber
die Vorwegnahme einer Entscheidung im Umlegungsverfahren, den
Beschluss Uber die Aufstellung eines Umlegungsplans, den

Beschluss Uber eine vereinfachte Umlegung und fur den Zuschlag in
einem Zwangsversteigerungsverfahren.

(2) Die Kaufpreissammlung darf nur dem zustandigen Finanzamt flr
Zwecke der Besteuerung Ubermittelt werden. Vorschriften, nach
denen Urkunden oder Akten den Gerichten oder
Staatsanwaltschaften vorzulegen sind, bleiben unberihrt.

(3) Ausklinfte aus der Kaufpreissammlung sind bei berechtigtem
Interesse nach MaBBgabe landesrechtlicher Vorschriften zu erteilen
(§ 199 Abs. 2 Nr. 4).

§ 196
Bodenrichtwerte

(1) Auf Grund der Kaufpreissammlung sind flr jedes
Gemeindegebiet durchschnittliche Lagewerte fir den Boden unter
Bericksichtigung des unterschiedlichen Entwicklungszustands,
mindestens jedoch flr erschlieBungsbeitragspflichtiges oder
erschlieBungsbeitragsfreies Bauland, zu ermitteln
(Bodenrichtwerte). In bebauten Gebieten sind Bodenrichtwerte mit
dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden
unbebaut ware. Die Bodenrichtwerte sind, soweit nichts anderes
bestimmt ist, jeweils zum Ende eines jeden Kalenderjahres zu
ermitteln. FUr Zwecke der steuerlichen Bewertung des
Grundbesitzes sind Bodenrichtwerte nach erganzenden Vorgaben
der Finanzverwaltung zum jeweiligen Hauptfeststellungszeitpunkt
und zum jeweiligen fur die Wertverhaltnisse bei der
Bedarfsbewertung maBgebenden Zeitpunkt zu ermitteln. Auf Antrag
der fir den Vollzug dieses Gesetzbuchs zustandigen Behdrden sind
Bodenrichtwerte fur einzelne Gebiete bezogen auf einen
abweichenden Zeitpunkt zu ermitteln.

(2) Hat sich in einem Gebiet die Qualitat des Bodens durch einen
Bebauungsplan oder andere MaBnahmen geandert, sind bei der
nachsten Fortschreibung der Bodenrichtwerte auf der Grundlage der
geanderten Qualitadt auch Bodenrichtwerte bezogen auf die
Wertverhaltnisse zum Zeitpunkt der letzten Hauptfeststellung und
der letzten Bedarfsbewertung des Grundbesitzes flir steuerliche
Zwecke zu ermitteln. Die Ermittlung kann unterbleiben, wenn das
zustandige Finanzamt darauf verzichtet.



(3) Die Bodenrichtwerte sind zu vero6ffentlichen und dem
zustandigen Finanzamt mitzuteilen. Jedermann kann von der
Geschaftsstelle Auskunft Uber die Bodenrichtwerte verlangen.

§ 197
Befugnisse des Gutachterausschusses

(1) Der Gutachterausschuss kann mundliche oder schriftliche
Auskinfte von Sachverstandigen und von Personen einholen, die
Angaben Uber das Grundstlick und, wenn das zur Ermittlung von
Geldleistungen im Umlegungsverfahren, von Ausgleichsbetragen
und von Enteignungsentschadigungen erforderlich ist, Gber ein
Grundstlick, das zum Vergleich herangezogen werden soll, machen
kdnnen. Er kann verlangen, dass Eigentimer und sonstige Inhaber
von Rechten an einem Grundstuck die zur Fihrung der
Kaufpreissammlung und zur Begutachtung notwendigen Unterlagen
vorlegen. Der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks haben
zu dulden, dass Grundstiicke zur Auswertung von Kaufpreisen und
zur Vorbereitung von Gutachten betreten werden. Wohnungen
dirfen nur mit Zustimmung der Wohnungsinhaber betreten werden.

(2) Alle Gerichte und Behérden haben dem Gutachterausschuss
Rechts- und Amtshilfe zu leisten. Das Finanzamt erteilt dem
Gutachterausschuss Auskunfte Uber Grundstlicke, soweit dies zur
Ermittlung von Ausgleichsbetragen und
Enteignungsentschadigungen erforderlich ist.

§ 198
Oberer Gutachterausschuss

(1) Bei Bedarf kdnnen Obere Gutachterausschisse fiir den Bereich
einer oder mehrerer héherer Verwaltungsbehérden gebildet werden,
auf die die Vorschriften Uber die Gutachterausschiisse entsprechend
anzuwenden sind.

(2) Der Obere Gutachterausschuss hat auf Antrag eines Gerichts ein
Obergutachten zu erstatten, wenn schon das Gutachten eines
Gutachterausschusses vorliegt.

§ 199
Ermachtigungen

(1) Die Bundesregierung wird ermachtigt, mit Zustimmung des
Bundesrates durch Rechtsverordnung Vorschriften lber die
Anwendung gleicher Grundsatze bei der Ermittlung der
Verkehrswerte und bei der Ableitung der flr die Wertermittlung
erforderlichen Daten zu erlassen.



(2) Die Landesregierungen werden ermachtigt, durch
Rechtsverordnung

1. die Bildung und das Tatigwerden der Gutachterausschisse und
der Oberen Gutachterausschisse, soweit in diesem Gesetzbuch
nicht bereits geschehen, die Mitwirkung der Gutachter und deren
Ausschluss im Einzelfall,

2. die Aufgaben des Vorsitzenden,
3. die Einrichtung und die Aufgaben der Geschaftsstelle,

4. die Fihrung und Auswertung der Kaufpreissammlung, die
Ermittlung der Bodenrichtwerte sowie die Verotffentlichung der
Bodenrichtwerte und sonstiger Daten der Wertermittlung und die
Erteilung von Auskiinften aus der Kaufpreissammlung,

5. die Ubermittlung von Daten der Flurbereinigungsbehdrden zur
Fihrung und Auswertung der Kaufpreissammlung,

6. die Ubertragung weiterer Aufgaben auf den Gutachterausschuss
und den Oberen Gutachterausschuss und

7. die Entschadigung der Mitglieder des Gutachterausschusses und
des Oberen Gutachterausschusses

Zu regeln.

Zweiter Teil

Allgemeine Vorschriften;
Zustandigkeiten; Verwaltungsverfahren;
Planerhaltung

Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften

§ 200
Grundstlicke; Rechte an Grundsticken; Baulandkataster

(1) Die fur Grundstlicke geltenden Vorschriften dieses Gesetzbuchs
sind entsprechend auch auf Grundstlicksteile anzuwenden.

(2) Die flr das Eigentum an Grundsticken bestehenden Vorschriften
sind, soweit dieses Gesetzbuch nichts anderes vorschreibt,
entsprechend auch auf grundstiicksgleiche Rechte anzuwenden.

(3) Die Gemeinde kann sofort oder in absehbarer Zeit bebaubare
Flachen in Karten oder Listen auf der Grundlage eines Lageplans



erfassen, der Flur- und Flursticksnummern, StraBennamen und
Angaben zur GrundstiicksgréBe enthalt (Baulandkataster). Sie kann
die Flachen in Karten oder Listen verdffentlichen, soweit der
Grundstlckseigentimer nicht widersprochen hat. Die Gemeinde hat
ihre Absicht zur Verdffentlichung einen Monat vorher 6ffentlich
bekanntzugeben und dabei auf das Widerspruchsrecht der
Grundstlickseigentimer hinzuweisen.

§ 200 a
ErsatzmaBnahmen

Darstellungen flir Flachen zum Ausgleich und Festsetzungen fir
Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3
umfassen auch ErsatzmaBnahmen. Ein unmittelbarer raumlicher
Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

§ 201
Begriff der Landwirtschaft

Landwirtschaft im Sinne dieses Gesetzbuchs ist insbesondere der
Ackerbau, die Wiesen- und Weidewirtschaft einschlieBlich
Tierhaltung, so weit das Futter Uberwiegend auf den zum
landwirtschaftlichen Betrieb gehérenden, landwirtschaftlich
genutzten Flachen erzeugt werden kann, die gartenbauliche
Erzeugung, der Erwerbsobstbau, der Weinbau, die berufsmaBige
Imkerei und die berufsmaBige Binnenfischerei.

§ 202
Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Zweiter Abschnitt
Zustandigkeiten

§ 203
Abweichende Zustandigkeitsregelung

(1) Die Landesregierung oder die von ihr bestimmte Behdrde kann



im Einvernehmen mit der Gemeinde durch Rechtsverordnung
bestimmen, dass die nach diesem Gesetzbuch der Gemeinde
obliegenden Aufgaben auf eine andere Gebietskdrperschaft
Ubertragen werden oder auf einen Verband, an dessen
Willensbildung die Gemeinde mitwirkt.

(2) Durch Landesgesetz kdnnen Aufgaben der Gemeinden nach
diesem Gesetzbuch auf Verbandsgemeinden,
Verwaltungsgemeinschaften oder vergleichbare gesetzliche
Zusammenschllisse von Gemeinden, denen nach Landesrecht
ortliche Selbstverwaltungsaufgaben der Gemeinde obliegen,
Ubertragen werden. In dem Landesgesetz ist zu regeln, wie die
Gemeinden an der Aufgabenerfillung mitwirken.

(3) Die Landesregierung kann durch Rechtsverordnung die nach
diesem Gesetzbuch der héheren Verwaltungsbehdrde zugewiesenen
Aufgaben auf andere staatliche Behdrden, Landkreise oder kreisfreie
Gemeinden Ubertragen.

(4) Unterliegen die Planungsbereiche gemeinsamer
Flachennutzungsplane (§ 204) oder von Flachennutzungspléanen und
Satzungen eines Planungsverbands (§ 205) der Zustandigkeit
verschiedener héherer Verwaltungsbehoérden, ist die Oberste
Landesbehérde flr die Entscheidung im Genehmigungs- und
Zustimmungsverfahren zustandig. Liegen die Geltungsbereiche in
verschiedenen Landern, entscheiden die Obersten Landesbehdrden
im gegenseitigen Einvernehmen.

§ 204

Gemeinsamer Flachennutzungsplan,
Bauleitplanung bei Bildung von Planungsverbanden
und bei Gebiets- oder Bestandsanderung

(1) Benachbarte Gemeinden sollen einen gemeinsamen
Fldachennutzungsplan aufstellen, wenn ihre stadtebauliche
Entwicklung wesentlich durch gemeinsame Voraussetzungen und
Bedlirfnisse bestimmt wird oder ein gemeinsamer
Flachennutzungsplan einen gerechten Ausgleich der verschiedenen
Belange ermdglicht. Ein gemeinsamer Flachennutzungsplan soll
insbesondere aufgestellt werden, wenn die Ziele der Raumordnung
oder wenn Einrichtungen und Anlagen des 6ffentlichen Verkehrs,
sonstige ErschlieBungsanlagen sowie Gemeinbedarfs- oder sonstige
Folgeeinrichtungen eine gemeinsame Planung erfordern. Der
gemeinsame Flachennutzungsplan kann von den beteiligten
Gemeinden nur gemeinsam aufgehoben, geandert oder erganzt
werden; die Gemeinden kdnnen vereinbaren, dass sich die Bindung
nur auf bestimmte raumliche oder sachliche Teilbereiche erstreckt.
Ist eine gemeinsame Planung nur flr raumliche oder sachliche



Teilbereiche erforderlich, genligt anstelle eines gemeinsamen
Flachennutzungsplans eine Vereinbarung der beteiligten Gemeinden
Uber bestimmte Darstellungen in ihren Flachennutzungsplanen. Sind
die Voraussetzungen flr eine gemeinsame Planung nach Satz 1 und
4 entfallen oder ist ihr Zweck erreicht, kbnnen die beteiligten
Gemeinden den Flachennutzungsplan flr ihr Gemeindegebiet andern
oder erganzen; vor Einleitung des Bauleitplanverfahrens ist die
Zustimmung der hdheren Verwaltungsbehdrde erforderlich.

(2) Werden Gemeinden in ihrem Gebiet oder Bestand geandert oder
geht die Zustandigkeit zur Aufstellung von Fldchennutzungsplanen
auf Verbande oder sonstige kommunale Kdrperschaften lber, gelten
unbeschadet abweichender landesrechtlicher Regelungen
bestehende Flachennutzungsplane fort. Dies gilt auch flir rdaumliche
und sachliche Teile der Flachennutzungsplane. Die Befugnis und die
Pflicht der Gemeinde, eines Verbands oder einer sonstigen
Kdrperschaft, fortgeltende Flachennutzungsplane aufzuheben oder
fir das neue Gemeindegebiet zu erganzen oder durch einen neuen
Fldchennutzungsplan zu ersetzen, bleiben unberthrt.

(3) Verfahren zur Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder
Aufhebung von Bebauungsplanen kénnen nach einer Gebiets- oder
Bestandsanderung in ihrem jeweiligen Stand fortgeflihrt werden.
Satz 1 gilt entsprechend bei Bildung von Planungsverbanden und flr
Zusammenschlisse nach § 205 Abs. 6. Die hohere
Verwaltungsbehdrde kann verlangen, dass bestimmte
Verfahrensabschnitte wiederholt werden.

§ 205
Planungsverbande

(1) Gemeinden und sonstige 6ffentliche Planungstrager kénnen sich
zu einem Planungsverband zusammenschlieBen, um durch
gemeinsame zusammengefasste Bauleitplanung den Ausgleich der
verschiedenen Belange zu erreichen. Der Planungsverband tritt nach
MaBgabe seiner Satzung fir die Bauleitplanung und ihre
Durchflihrung an die Stelle der Gemeinden.

(2) Kommt ein Zusammenschluss nach Absatz 1 nicht zustande,
kdnnen die Beteiligten auf Antrag eines Planungstragers zu einem
Planungsverband zusammengeschlossen werden, wenn dies zum
Wohl der Allgemeinheit dringend geboten ist. Ist der
Zusammenschluss aus Grinden der Raumordnung geboten, kann
den Antrag auch die flr die Landesplanung nach Landesrecht
zusténdige Stelle stellen. Uber den Antrag entscheidet die
Landesregierung. Sind Planungstrager verschiedener Lander
beteiligt, erfolgt der Zusammenschluss nach Vereinbarung zwischen
den beteiligten Landesregierungen. Sollen der Bund oder eine



bundesunmittelbare Korperschaft oder Anstalt an dem
Planungsverband beteiligt werden, erfolgt der Zusammenschluss
nach Vereinbarung zwischen der Bundesregierung und der
Landesregierung, sofern die beteiligte Behdrde des Bundes oder der
bundesunmittelbaren Kdrperschaft oder Anstalt dem
Zusammenschluss durch die Landesregierung widerspricht.

(3) Kommt eine Einigung Uber die Satzung oder Uber den Plan unter
den Mitgliedern nicht zustande, stellt die zustandige Landesbehérde
eine Satzung oder einen Plan auf und legt sie dem Planungsverband
zur Beschlussfassung vor. Einigen sich die Mitglieder Uber diese
Satzung oder diesen Plan nicht, setzt die Landesregierung die
Satzung oder den Plan fest. Absatz 2 Satz 4 ist entsprechend
anzuwenden. Ist der Bund oder eine bundesunmittelbare
Kdrperschaft oder Anstalt an dem Planungsverband beteiligt, wird
die Satzung oder der Plan nach Vereinbarung zwischen der
Bundesregierung und der Landesregierung festgesetzt, sofern die
beteiligte Behtrde des Bundes oder der bundesunmittelbaren
Kdérperschaft oder Anstalt der Festsetzung durch die
Landesregierung widerspricht.

(4) Dem Planungsverband kénnen nach MaBgabe der Satzung die
Aufgaben der Gemeinde, die ihr nach diesem Gesetzbuch obliegen,
Ubertragen werden.

(5) Der Planungsverband ist aufzulésen, wenn die Voraussetzungen
fir den Zusammenschluss entfallen sind oder der Zweck der
gemeinsamen Planung erreicht ist. Kommt ein Ubereinstimmender
Beschluss Uber die Auflésung nicht zustande, ist unter den in Satz 1
bezeichneten Voraussetzungen die Auflésung auf Antrag eines
Mitglieds anzuordnen; im Ubrigen ist Absatz 2 entsprechend
anzuwenden. Nach Aufldsung des Planungsverbands gelten die von
ihm aufgestellten Plane als Bauleitplane der einzelnen Gemeinden.

(6) Ein Zusammenschluss nach dem Zweckverbandsrecht oder
durch besondere Landesgesetze wird durch diese Vorschriften nicht
ausgeschlossen.

(7) Wird die Befugnis zur Aufstellung von Bauleitpldnen nach den
Absatzen 1 bis 3 oder 6 Ubertragen, sind die Entwlrfe der
Bauleitplane mit Begrindung vor der Beschlussfassung hieriber
oder der Festsetzung nach Absatz 3 Satz 2 oder 4 den Gemeinden,
flir deren Gebiet der Bauleitplan aufgestellt werden soll, zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zuzuleiten. Auf die
Behandlung der von den Gemeinden fristgemaB vorgebrachten
Anregungen ist § 3 Abs. 2 Satz 4 und 6 entsprechend anzuwenden.

§ 206



Ortliche und sachliche Zusténdigkeit

(1) Ortlich zustéandig ist die Behérde, in deren Bereich das
betroffene Grundstlick liegt. Werden Grundstiicke betroffen, die
ortlich oder wirtschaftlich zusammenhangen und demselben
Eigentimer gehoéren, und liegen diese Grundstiicke im Bereich
mehrerer nach diesem Gesetzbuch sachlich zustandiger Behoérden,
so wird die oOrtlich zustandige Behorde durch die nachsthdhere
gemeinsame Behdrde bestimmt.

(2) Ist eine hdhere Verwaltungsbehoérde nicht vorhanden, so ist die
Oberste Landesbehdrde zugleich héhere Verwaltungsbehdrde.

Dritter Abschnitt
Verwaltungsverfahren

§ 207
Von Amts wegen bestellter Vertreter

Ist ein Vertreter nicht vorhanden, so hat das Vormundschaftsgericht
auf Ersuchen der zustandigen Behdrde einen rechts- und
sachkundigen Vertreter zu bestellen

1. flr einen Beteiligten, dessen Person unbekannt, oder flir eine
Person, deren Beteiligung ungewiss ist,

2. flr einen abwesenden Beteiligten, dessen Aufenthalt unbekannt
oder dessen Aufenthalt zwar bekannt, der aber an der Besorgung
seiner Vermodgensangelegenheiten verhindert ist,

3. fir einen Beteiligten, dessen Aufenthalt sich nicht innerhalb des
Geltungsbereichs dieses Gesetzbuchs befindet, wenn er der
Aufforderung der zustandigen Behorde, einen Vertreter zu bestellen,
innerhalb der ihm gesetzten Frist nicht nachgekommen ist,

4. fir Gesamthandseigentimer oder Eigentimer nach Bruchteilen
sowie fir mehrere Inhaber eines sonstigen Rechts an einem
Grundstlck oder an einem das Grundstlick belastenden Recht, wenn
sie der Aufforderung der zustandigen Behdrden, einen
gemeinsamen Vertreter zu bestellen, innerhalb der ihnen gesetzten
Fristen nicht nachgekommen sind,

5. bei herrenlosen Grundstiicken zur Wahrung der aus dem
Eigentum sich ergebenden Rechte und Pflichten.

Fur die Bestellung und fur das Amt des Vertreters gelten die



Vorschriften des Blrgerlichen Gesetzbuchs fur die Pflegschaft
entsprechend.

§ 208
Anordnungen zur Erforschung des Sachverhalts

Die Behorden kénnen zur Erforschung des Sachverhalts auch
anordnen, dass

1. Beteiligte personlich erscheinen,

2. Urkunden und sonstige Unterlagen vorgelegt werden, auf die sich
ein Beteiligter bezogen hat,

3. Hypotheken-, Grundschuld- und Rentenschuldgldaubiger die in
ihrem Besitz befindlichen Hypotheken-, Grundschuld- und
Rentenschuldbriefe vorlegen.

Flr den Fall, dass ein Beteiligter der Anordnung nicht nachkommt,
kann ein Zwangsgeld bis zu fuinfhundert Euro angedroht und
festgesetzt werden. Ist Beteiligter eine juristische Person oder eine
nichtrechtsfahige Personenvereinigung, so ist das Zwangsgeld dem
nach Gesetz oder Satzung Vertretungsberechtigten anzudrohen und
gegen ihn festzusetzen. Androhung und Festsetzung kénnen
wiederholt werden.

§ 209
Vorarbeiten auf Grundsticken

(1) Eigentimer und Besitzer haben zu dulden, dass Beauftragte der
zustandigen Behdrden zur Vorbereitung der von ihnen nach diesem
Gesetzbuch zu treffenden MaBnahmen Grundsticke betreten und
Vermessungen, Boden- und Grundwasseruntersuchungen oder
ahnliche Arbeiten ausfihren. Die Absicht, solche Arbeiten
auszufihren, ist den Eigentimern oder Besitzern vorher
bekanntzugeben. Wohnungen dirfen nur mit Zustimmung der
Wohnungsinhaber betreten werden.

(2) Entstehen durch eine nach Absatz 1 zuldssige MaBnahme dem
Eigentimer oder Besitzer unmittelbare Vermdgensnachteile, so ist
daflr von der Stelle, die den Auftrag erteilt hat, eine angemessene
Entschadigung in Geld zu leisten; kommt eine Einigung Uber die
Geldentschadigung nicht zustande, so entscheidet die héhere
Verwaltungsbehdrde; vor der Entscheidung sind die Beteiligten zu
héren. Hat eine Enteignungsbehdrde den Auftrag erteilt, so hat der
Antragsteller, in dessen Interesse die Enteignungsbehdrde tatig
geworden ist, dem Betroffenen die Entschadigung zu leisten; kommt
eine Einigung Uber die Geldentschadigung nicht zustande, so setzt



die Enteignungsbehdérde die Entschadigung fest; vor der
Entscheidung sind die Beteiligten zu hoéren.

§ 210
Wiedereinsetzung

(1) Wenn ein Beteiligter ohne Verschulden verhindert war, eine
gesetzliche oder auf Grund dieses Gesetzbuchs bestimmte Frist flr
eine Verfahrenshandlung einzuhalten, so ist ihm auf Antrag
Wiedereinsetzung in den vorigen Stand zu gewahren.

(2) Die nach § 32 Abs. 4 des Verwaltungsverfahrensgesetzes
zustandige Behdrde kann nach Wiedereinsetzung in den vorigen
Stand anstelle einer Entscheidung, die den durch das bisherige
Verfahren herbeigeflihrten neuen Rechtszustand andern wirde, eine
Entschadigung festsetzen.

§ 211
Belehrung Uber Rechtsbehelfe

Den nach diesem Gesetzbuch ergehenden Verwaltungsakten ist eine
Erklarung beizufiigen, durch die der Beteiligte liber den
Rechtsbehelf, der gegen den Verwaltungsakt gegeben ist, Gber die
Stelle, bei der der Rechtsbehelf einzulegen ist, und Uber die Frist
belehrt wird.

§ 212
Vorverfahren

(1) Die Landesregierungen kénnen durch Rechtsverordnung
bestimmen, dass ein nach dem Vierten oder Finften Teil des Ersten
Kapitels erlassener Verwaltungsakt durch Antrag auf gerichtliche
Entscheidung nach § 217 erst angefochten werden kann, nachdem
seine RechtmaBigkeit und ZweckmaBigkeit in einem Vorverfahren
nachgeprift worden ist; das Vorverfahren ist in Anlehnung an die
Vorschriften der Verwaltungsgerichtsordnung zu regeln.

(2) Ist ein Vorverfahren vorgesehen, hat der Widerspruch gegen
1. den Umlegungsbeschluss nach § 47 Abs. 1,

2. die Bekanntmachung der Unanfechtbarkeit des Umlegungsplans
nach § 71 Abs. 1 sowie

3. die vorzeitige Besitzeinweisung nach § 77 oder § 116

keine aufschiebende Wirkung. § 80 Abs. 4 und 5 der
Verwaltungsgerichtsordnung ist entsprechend anzuwenden.



§ 212a
Entfall der aufschiebenden Wirkung

(1) Widerspruch und Anfechtungsklage eines Dritten gegen die
bauaufsichtliche Zulassung eines Vorhabens haben keine
aufschiebende Wirkung.

(2) Widerspruch und Anfechtungsklage gegen die Geltendmachung
des Kostenerstattungsbetrags nach § 135a Abs. 3 sowie des
Ausgleichsbetrags nach § 154 Abs. 1 durch die Gemeinde haben
keine aufschiebende Wirkung.

§ 213
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer

1. wider besseres Wissen unrichtige Angaben macht oder unrichtige
Plane oder Unterlagen vorlegt, um einen begunstigenden
Verwaltungsakt zu erwirken oder einen belastenden Verwaltungsakt
zu verhindern;

2. Pfahle, Pflocke oder sonstige Markierungen, die Vorarbeiten
dienen, wegnimmt, verandert, unkenntlich macht oder unrichtig
setzt;

3. einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe
b festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt oder zerstort werden;

4. eine bauliche Anlage im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung
(§ 172 Abs. 1 Satz 1) oder einer Satzung Uber die Durchflihrung
von StadtumbaumaBnahmen (§ 171d Abs. 1) ohne Genehmigung
rickbaut oder andert.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1
und 2 mit einer GeldbuBe bis zu finfhundert Euro, im Falle des
Absatzes 1 Nr. 3 mit einer GeldbuBe bis zu zehntausend Euro und
im Falle des Absatzes 1 Nr. 4 mit einer GeldbuBe bis zu
fUnfundzwanzigtausend Euro geahndet werden.

Vierter Abschnitt
Planerhaltung



§ 214
Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften tGber die Aufstellung
des Flachennutzungsplans und der Satzungen

(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses
Gesetzbuchs ist flir die Rechtswirksamkeit des
Flachennutzungsplans und der Satzungen nach diesem Gesetzbuch
nur beachtlich, wenn

1. entgegen § 2 Abs. 3 die von der Planung berlthrten Belange, die
der Gemeinde bekannt waren oder hatten bekannt sein muissen, in
wesentlichen Punkten nicht zutreffend ermittelt oder bewertet
worden sind und wenn der Mangel offensichtlich und auf das
Ergebnis des Verfahrens von Einfluss gewesen ist;

2. die Vorschriften tiber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2, §§ 4a und 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3, § 22
Abs. 9 Satz 2, § 34 Abs. 6 Satz 1 sowie § 35 Abs. 6 Satz 5 verletzt
worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn bei Anwendung der
Vorschriften einzelne Personen, Behdrden oder sonstige Trager
offentlicher Belange nicht beteiligt worden sind, die entsprechenden
Belange jedoch unerheblich waren oder in der Entscheidung
berlicksichtigt worden sind, oder einzelne Angaben dazu, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, gefehlt
haben, oder bei Anwendung des § 13 Abs. 3 Satz 2 die Angabe
dartber, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird,
unterlassen wurde, oder bei Anwendung des § 4a Abs. 3 Satz 4 oder
des § 13 die Voraussetzungen flr die Durchfihrung der Beteiligung
nach diesen Vorschriften verkannt worden sind;

3. die Vorschriften Uber die Begrindung des Flachennutzungsplans
und der Satzungen sowie ihrer Entwlirfe nach §§ 2a, 3 Abs. 2, § 5
Abs. 1 Satz 2 Halbsatz 2 und Abs. 5, § 9 Abs. 8 und § 22 Abs. 10
verletzt worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn die Begriindung
des Flachennutzungsplans oder der Satzung oder ihr Entwurf
unvollstandig ist; abweichend von Halbsatz 2 ist eine Verletzung von
Vorschriften in Bezug auf den Umweltbericht unbeachtlich, wenn die
Begriindung hierzu nur in unwesentlichen Punkten unvollstandig ist;

4. ein Beschluss der Gemeinde Uber den Flachennutzungsplan oder
die Satzung nicht gefasst, eine Genehmigung nicht erteilt oder der
mit der Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder der
Satzung verfolgte Hinweiszweck nicht erreicht worden ist.

So weit in den Fallen des Satzes 1 Nr. 3 die Begriindung in
wesentlichen Punkten unvollstandig ist, hat die Gemeinde auf
Verlangen Auskunft zu erteilen, wenn ein berechtigtes Interesse



dargelegt wird.

(2) Fur die Rechtswirksamkeit der Bauleitpléne ist auch
unbeachtlich, wenn

1. die Anforderungen an die Aufstellung eines selbststandigen
Bebauungsplans (§ 8 Abs. 2 Satz 2) oder an die in § 8 Abs. 4
bezeichneten dringenden Griinde fir die Aufstellung eines
vorzeitigen Bebauungsplans nicht richtig beurteilt worden sind;

2. § 8 Abs. 2 Satz 1 hinsichtlich des Entwickelns des
Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan verletzt worden ist,
ohne dass hierbei die sich aus dem Flachennutzungsplan ergebende
geordnete stadtebauliche Entwicklung beeintrachtigt worden ist;

3. der Bebauungsplan aus einem Flachennutzungsplan entwickelt
worden ist, dessen Unwirksamkeit sich wegen Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften einschlielich des § 6 nach
Bekanntmachung des Bebauungsplans herausstellt;

4. im Parallelverfahren gegen § 8 Abs. 3 verstoBen worden ist, ohne
dass die geordnete stadtebauliche Entwicklung beeintrachtigt
worden ist.

(3) Flr die Abwagung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der
Beschlussfassung uber den Flachennutzungsplan oder die Satzung
maBgebend. Mangel, die Gegenstand der Regelung in Absatz 1 Satz
1 Nr. 1 sind, kdnnen nicht als Mangel der Abwagung geltend
gemacht werden; im Ubrigen sind Mangel im Abwé&gungsvorgang
nur erheblich, wenn sie offensichtlich und auf das
Abwagungsergebnis von Einfluss gewesen sind.

(4) Der Flachennutzungsplan oder die Satzung kénnen durch ein
erganzendes Verfahren zur Behebung von Fehlern auch rickwirkend
in Kraft gesetzt werden.

§ 215

Frist fUr die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften

(1) Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche
Verletzung der Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplans



und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des
Fldchennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegeniber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

(2) Bei Inkraftsetzung des Flachennutzungsplans oder der Satzung
ist auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen hinzuweisen.

§ 215a
weggefallen

§ 216
Aufgaben im Genehmigungsverfahren

Die Verpflichtung der flir das Genehmigungsverfahren zustandigen
Behdrde, die Einhaltung der Vorschriften zu prifen, deren
Verletzung sich nach den §§ 214 und 215 auf die Rechtswirksamkeit
eines Flachennutzungsplans oder einer Satzung nicht auswirkt,
bleibt unberthrt.

Dritter Teil
Verfahren vor den Kammern (Senaten) fiur Baulandsachen

§ 217
Antrag auf gerichtliche Entscheidung

(1) Verwaltungsakte nach dem Vierten und Flnften Teil des Ersten
Kapitels sowie nach den §§ 18, 28 Abs. 3, 4 und 6, den §§ 39 bis
44, § 126 Abs. 2, § 150 Abs. 2, § 181, § 209 Abs. 2 oder § 210
Abs. 2 kénnen nur durch Antrag auf gerichtliche Entscheidung
angefochten werden. Satz 1 ist auch anzuwenden auf andere
Verwaltungsakte auf Grund dieses Gesetzbuchs, flr die die
Anwendung des Zweiten Abschnitts des Flnften Teils des Ersten
Kapitels vorgeschrieben ist oder die in einem Verfahren nach dem
Vierten oder Flnften Teil des Ersten Kapitels erlassen werden, sowie
auf Streitigkeiten Uber die H6he der Geldentschadigung nach § 190
in Verbindung mit § 88 Nr. 7 und § 89 Abs. 2 des
Flurbereinigungsgesetzes. Mit dem Antrag auf gerichtliche
Entscheidung kann auch die Verurteilung zum Erlass eines
Verwaltungsakts oder zu einer sonstigen Leistung sowie eine
Feststellung begehrt werden. Uber den Antrag entscheidet das
Landgericht, Kammer flir Baulandsachen.



(2) Der Antrag ist binnen eines Monats seit der Zustellung des
Verwaltungsakts bei der Stelle einzureichen, die den Verwaltungsakt
erlassen hat. Ist die ortsibliche Bekanntmachung des
Verwaltungsakts vorgeschrieben, so ist der Antrag binnen sechs
Wochen seit der Bekanntmachung einzureichen. Hat ein
Vorverfahren (§ 212) stattgefunden, so beginnt die in Satz 1
bestimmte Frist mit der Zustellung des Bescheids, der das
Vorverfahren beendet hat.

(3) Der Antrag muss den Verwaltungsakt bezeichnen, gegen den er
sich richtet. Er soll die Erklarung, inwieweit der Verwaltungsakt
angefochten wird, und einen bestimmten Antrag enthalten. Er soll
die Griinde sowie die Tatsachen und Beweismittel angeben, die zur
Rechtfertigung des Antrags dienen.

(4) Die Stelle, die den Verwaltungsakt erlassen hat, hat den Antrag
mit ihren Akten unverzliglich dem zustandigen Landgericht
vorzulegen. Ist das Verfahren vor der Stelle noch nicht
abgeschlossen, so sind statt der Akten Abschriften der bedeutsamen
Aktenstlicke vorzulegen.

§ 218
Wiedereinsetzung in den vorigen Stand

(1) War ein Beteiligter ohne Verschulden verhindert, die Frist nach §
217 Abs. 2 einzuhalten, so ist ihm auf Antrag vom Landgericht,
Kammer flr Baulandsachen, Wiedereinsetzung in den vorigen Stand
zu gewahren, wenn er den Antrag auf gerichtliche Entscheidung
binnen zwei Wochen nach Beseitigung des Hindernisses einreicht
und die Tatsachen, die die Wiedereinsetzung begriinden, glaubhaft
macht. Gegen die Entscheidung lber den Antrag findet die sofortige
Beschwerde an das Oberlandesgericht, Senat fur Baulandsachen,
statt. Nach Ablauf eines Jahres, vom Ende der versaumten Frist an
gerechnet, kann die Wiedereinsetzung nicht mehr beantragt
werden.

(2) Ist der angefochtene Verwaltungsakt ein Enteignungsbeschluss
und ist der bisherige Rechtszustand bereits durch den neuen
Rechtszustand ersetzt (§ 117 Abs. 5), so kann das Gericht im Falle
der Wiedereinsetzung den Enteignungsbeschluss nicht aufheben und
hinsichtlich des Gegenstands der Enteignung oder der Art der
Entschadigung nicht andern.

§ 219
Ortliche Zustandigkeit der Landgerichte



(1) Ortlich zusténdig ist das Landgericht, in dessen Bezirk die Stelle,
die den Verwaltungsakt erlassen hat, ihren Sitz hat.

(2) Die Landesregierungen kénnen durch Rechtsverordnung die
Verhandlung und Entscheidung Uber Antrage auf gerichtliche
Entscheidung einem Landgericht flir die Bezirke mehrerer
Landgerichte zuweisen, wenn die Zusammenfassung fur eine
Férderung oder schnellere Erledigung der Verfahren sachdienlich ist.
Die Landesregierungen kénnen diese Ermachtigung auf die
Landesjustizverwaltungen Ubertragen.

§ 220
Zusammensetzung der Kammern flir Baulandsachen

(1) Bei den Landgerichten werden eine oder mehrere Kammern fir
Baulandsachen gebildet. Die Kammer flr Baulandsachen entscheidet
in der Besetzung mit zwei Richtern des Landgerichts einschlieBlich
des Vorsitzenden sowie einem hauptamtlichen Richter eines
Verwaltungsgerichts. Die Vorschriften Uber den Einzelrichter sind
nicht anzuwenden.

(2) Die Richter der Verwaltungsgerichte und die fur den Fall ihrer
Verhinderung erforderlichen Vertreter werden von der flr die
Verwaltungsgerichtsbarkeit zustandigen Obersten Landesbehdrde
auf die Dauer von drei Jahren bestellt.

§ 221
Allgemeine Verfahrensvorschriften

(1) In den Sachen, die auf Grund eines Antrags auf gerichtliche
Entscheidung bei den Gerichten anhangig werden, sind die bei
Klagen in bldrgerlichen Rechtsstreitigkeiten geltenden Vorschriften
entsprechend anzuwenden, soweit sich aus den §§ 217 bis 231
nichts anderes ergibt. § 227 Abs. 3 Satz 1 der Zivilprozessordnung
ist nicht anzuwenden.

(2) Das Gericht kann auch von Amts wegen die Aufnahme von
Beweisen anordnen und nach Anhérung der Beteiligten auch solche
Tatsachen berucksichtigen, die von ihnen nicht vorgebracht worden
sind.

(3) Sind gegen denselben Verwaltungsakt mehrere Antrage auf
gerichtliche Entscheidung gestellt, so wird Uber sie gleichzeitig
verhandelt und entschieden.

(4) Die Vorschriften Uber die Vorauszahlung der Gebuhr flir das
Verfahren im allgemeinen nach § 12 Abs. 1 Satz 1 und 2 des



Gerichtskostengesetzes sind nicht anzuwenden.

§ 222
Beteiligte

(1) Wer an dem Verfahren, in dem der Verwaltungsakt erlassen
worden ist, Beteiligter war, ist auch in dem gerichtlichen Verfahren
Beteiligter, wenn seine Rechte oder Pflichten durch die Entscheidung
des Gerichts betroffen werden kdnnen. In dem gerichtlichen
Verfahren ist auch die Stelle Beteiligte, die den Verwaltungsakt
erlassen hat.

(2) Der Antrag auf gerichtliche Entscheidung ist den Ubrigen in
Absatz 1 Satz 1 bezeichneten Beteiligten, soweit sie bekannt sind,
zuzustellen.

(3) Auf die Beteiligten sind die flr die Parteien geltenden
Vorschriften der Zivilprozessordnung entsprechend anzuwenden. §
78 der Zivilprozessordnung gilt in dem Verfahren vor dem
Landgericht und dem Oberlandesgericht nur flr Beteiligte, die
Antrage in der Hauptsache stellen.

§ 223
Anfechtung von Ermessensentscheidungen

Soweit die Stelle, die den Verwaltungsakt erlassen hat, ermachtigt
ist, nach ihrem Ermessen zu handeln, kann der Antrag nur darauf
gestutzt werden, dass die Entscheidung rechtswidrig ist, weil die
gesetzlichen Grenzen des Ermessens Uberschritten sind oder von
dem Ermessen in einer dem Zweck der Ermachtigung nicht
entsprechenden Weise Gebrauch gemacht worden ist. Dies gilt
nicht, soweit in dem Verwaltungsakt Gber einen Anspruch auf eine
Geldleistung entschieden worden ist.

§ 224

Entfallen der aufschiebenden Wirkung im Umlegungsverfahren und
bei vorzeitiger Besitzeinweisung)

Der Antrag auf gerichtliche Entscheidung gegen

1. den Umlegungsbeschluss nach § 47 Abs. 1,

2. die Bekanntmachung der Unanfechtbarkeit des Umlegungsplans
nach § 71 Abs. 1 sowie

3. die vorzeitige Besitzeinweisung nach § 77 oder § 116

hat keine aufschiebende Wirkung. § 80 Abs. 5 der



Verwaltungsgerichtsordnung ist entsprechend anzuwenden.

§ 225
Vorzeitige Ausfihrungsanordnung

Ist nur noch die Hohe einer Geldentschadigung streitig, so kann das
Gericht auf Antrag des Enteignungsbeglinstigten beschlieBen, dass
die Enteignungsbehdrde die Ausfihrung des Enteignungsbeschlusses
anzuordnen hat. In dem Beschluss kann bestimmt werden, dass der
Enteignungsbeglinstigte fir den im Streit befindlichen Betrag
Sicherheit zu leisten hat. Die Ausfiihrungsanordnung darf erst
ergehen, wenn der Enteignungsbeglinstigte die festgesetzte
Geldentschadigung gezahlt oder zuldssigerweise unter Verzicht auf
das Recht der Rlicknahme hinterlegt hat.

§ 226
Urteil

(1) Uber den Antrag auf gerichtliche Entscheidung wird durch Urteil
entschieden.

(2) Wird ein Antrag auf gerichtliche Entscheidung, der einen
Anspruch auf eine Geldleistung betrifft, flir begriindet erachtet, so
hat das Gericht den Verwaltungsakt zu andern. Wird in anderen
Fallen ein Antrag auf gerichtliche Entscheidung fur begriindet
erachtet, so hat das Gericht den Verwaltungsakt aufzuheben und
erforderlichenfalls auszusprechen, dass die Stelle, die den
Verwaltungsakt erlassen hat, verpflichtet ist, in der Sache unter
Beachtung der Rechtsauffassung des Gerichts anderweit zu
entscheiden.

(3) Einen Enteignungsbeschluss kann das Gericht auch andern,
wenn der Antrag auf gerichtliche Entscheidung nicht einen Anspruch
auf Geldleistung betrifft. Es darf in diesem Fall iber den Antrag des
Beteiligten hinaus, der den Antrag auf gerichtliche Entscheidung
gestellt hat, den Enteignungsbeschluss auch andern, soweit ein
anderer Beteiligter es beantragt hat; dabei ist eine Anderung des
Enteignungsbeschlusses zum Nachteil dessen, der den Antrag auf
gerichtliche Entscheidung gestellt hat, nicht statthaft. Wird ein
Enteignungsbeschluss geandert, so ist § 113 Abs. 2 entsprechend
anzuwenden. Wird ein Enteignungsbeschluss aufgehoben oder
hinsichtlich des Gegenstands der Enteignung geandert, so gibt das
Gericht im Falle des § 113 Abs. 5 dem Vollstreckungsgericht von
seinem Urteil Kenntnis.

(4) Ist von mehreren Antragen nur der eine oder ist nur ein Teil
eines Antrags zur Endentscheidung reif, so soll das Gericht hiertber
ein Teilurteil nur erlassen, wenn es zur Beschleunigung des



Verfahrens notwendig erscheint.

§ 227
Saumnis eines Beteiligten

(1) Erscheint der Beteiligte, der den Antrag auf gerichtliche
Entscheidung gestellt hat, in einem Termin zur mundlichen
Verhandlung, so kann auch dann mundlich verhandelt werden, wenn
einer der anderen Beteiligten nicht erscheint. Uber einen Antrag,
den ein nichterschienener Beteiligter in einer friheren mindlichen
Verhandlung gestellt hat, kann nach Lage der Akten entschieden
werden.

(2) Erscheint der Beteiligte, der den Antrag auf gerichtliche
Entscheidung gestellt hat, in einem Termin zur mundlichen
Verhandlung nicht, so kann jeder andere Beteiligte eine
Entscheidung nach Lage der Akten beantragen.

(3) Die §§ 332 bis 335, 336 Abs. 2 und § 337 der
Zivilprozessordnung gelten entsprechend. Im ubrigen sind die
Vorschriften Uber die Versaumnisurteile nicht anzuwenden.

§ 228
Kosten des Verfahrens

(1) Soweit der Beteiligte obsiegt, der den Antrag auf gerichtliche
Entscheidung gestellt hat, gilt, wenn keiner der Beteiligten dazu im
Widerspruch stehende Antrage in der Hauptsache gestellt hat, bei
Anwendung der Kostenbestimmungen der Zivilprozessordnung die
Stelle, die den Verwaltungsakt erlassen hat, als unterliegende
Partei.

(2) Uber die Erstattung der Kosten eines Beteiligten, der zur
Hauptsache keinen Antrag gestellt hat, entscheidet das Gericht auf
Antrag des Beteiligten nach billigem Ermessen.

§ 229
Berufung, Beschwerde

(1) Uber die Berufung und die Beschwerde entscheidet das
Oberlandesgericht, Senat flir Baulandsachen, in der Besetzung mit
zwei Richtern des Oberlandesgerichts einschlieBlich des
Vorsitzenden und einem hauptamtlichen Richter eines
Oberverwaltungsgerichts. § 220 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 gilt
entsprechend.

(2) Die Landesregierungen kénnen durch Rechtsverordnung die
Verhandlung und Entscheidung uber die Berufungen und



Beschwerden gegen die Entscheidungen der Kammern flr
Baulandsachen einem Oberlandesgericht oder dem obersten
Landesgericht flr die Bezirke mehrerer Oberlandesgerichte
zuweisen, wenn die Zusammenfassung fur eine Férderung oder
schnellere Erledigung der Verfahren sachdienlich ist. Die
Landesregierungen kénnen diese Ermachtigung durch
Rechtsverordnung auf die Landesjustizverwaltungen Ubertragen.

§ 230
Revision

Uber die Revision entscheidet der Bundesgerichtshof.

§ 231
Einigung

Einigen sich die Beteiligten wahrend eines gerichtlichen Verfahrens,
das eine Enteignung betrifft, so gelten die §§ 110 und 111
entsprechend. Das Gericht tritt an die Stelle der
Enteignungsbehdrde.

§ 232
Weitere Zustandigkeit der Kammern (Senate) fur
Baulandsachen

Die Lander kénnen durch Gesetz den Kammern und Senaten flr
Baulandsachen die Verhandlung und Entscheidung Uber MaBnahmen
der Enteignung und enteignungsgleiche Eingriffe, die die in § 86
genannten Gegenstande betreffen und auf Landesrecht beruhen
oder nach Landesrecht vorgenommen werden, und Uber
Entschadigungsanspruche Ubertragen sowie die Vorschriften dieses
Teils fUr anwendbar erklaren.

Viertes Kapitel
Uberleitungs- und SchluBvorschriften

Erster Teil
Uberleitungsvorschriften

§ 233 )
Allgemeine Uberleitungsvorschriften

(1) Verfahren nach diesem Gesetz, die vor dem Inkrafttreten einer
Gesetzesanderung formlich eingeleitet worden sind, werden nach
den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen, soweit



nachfolgend nichts anderes bestimmt ist. Ist mit gesetzlich
vorgeschriebenen einzelnen Schritten des Verfahrens noch nicht
begonnen worden, kdnnen diese auch nach den Vorschriften dieses
Gesetzes durchgefihrt werden.

(2) Die Vorschriften des Dritten Kapitels Zweiter Teil Vierter
Abschnitt zur Planerhaltung sind auch auf Flachennutzungsplane und
Satzungen entsprechend anzuwenden, die auf der Grundlage
bisheriger Fassungen dieses Gesetzes in Kraft getreten sind.
Unbeschadet des Satzes 1 sind auf der Grundlage bisheriger
Fassungen dieses Gesetzes unbeachtliche oder durch Fristablauf
unbeachtliche Fehler bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen
und Satzungen auch weiterhin flir die Rechtswirksamkeit dieser
Flachennutzungsplane und Satzungen unbeachtlich. Abweichend von
Satz 1 sind fur vor dem Inkrafttreten einer Gesetzesanderung in
Kraft getretene Flachennutzungsplane und Satzungen die vor dem
Inkrafttreten der Gesetzesanderung geltenden Vorschriften Uber die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften, von Mangeln der Abwagung und von sonstigen
Vorschriften einschlieBlich ihrer Fristen weiterhin anzuwenden.

(3) Auf der Grundlage bisheriger Fassungen dieses Gesetzes
wirksame oder Ubergeleitete Plane, Satzungen und Entscheidungen
gelten fort.

§ 234
Uberleitungsvorschriften flr das Vorkaufsrecht

(1) Far das Vorkaufsrecht sind die jeweils zur Zeit des Verkaufsfalls
geltenden stadtebaurechtlichen Vorschriften anzuwenden.

(2) Satzungen, die auf Grund von § 25 des Bundesbaugesetzes
erlassen worden sind, gelten als Satzungen nach § 25 Abs. 1 Satz 1
Nr. 2 weiter.

§ 235
Uberleitungsvorschriften flr stadtebauliche
Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen

(1) Auf stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen,
fir die vor dem Inkrafttreten einer Gesetzesanderung nach den
bisher geltenden Rechtsvorschriften der Beginn der vorbereitenden
Untersuchungen oder der Voruntersuchungen beschlossen worden
ist, sind abweichend von § 233 Abs. 1 die Vorschriften dieses
Gesetzes anzuwenden; abgeschlossene Verfahrensschritte bleiben
unberuhrt. Ist eine stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme jedoch
vor dem 1. Juli 1987 formlich festgelegt worden, sind die §§ 165 bis
171 in der bis zum 30. April 1993 geltenden Fassung weiter



anzuwenden; wird zur zweckmaBigen Durchfihrung entsprechend
den Zielen und Zwecken einer solchen EntwicklungsmaBnahme eine
Anderung des Geltungsbereichs der
EntwicklungsmaBnahmeverordnung erforderlich, ist § 53 in
Verbindung mit § 1 des Stadtebauférderungsgesetzes weiter
anzuwenden.

(2) Ist eine stadtebauliche SanierungsmaBnahme vor dem 1. Januar
1998 formlich festgelegt worden und ist nach der
Sanierungssatzung nur die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2
in der bis zum 31. Dezember 1997 geltenden Fassung
ausgeschlossen, bedarf eine Teilung auch weiterhin der schriftlichen
Genehmigung der Gemeinde. Die Gemeinde hat dem Grundbuchamt
Sanierungssatzungen im Sinne des Satzes 1 in entsprechender
Anwendung des ab dem 1. Januar 1998 geltenden § 143 Abs. 2
Satz 1 bis 3 unverzlglich nachtraglich mitzuteilen.

(3) In dem Gebiet, in dem das Grundgesetz schon vor dem 3.
Oktober 1990 galt, ist § 141 Abs. 4 auf Beschllisse Uber den Beginn
der vorbereitenden Untersuchungen, die vor dem 1. Mai 1993
bekanntgemacht worden sind, nicht anzuwenden.

§ 236
Uberleitungsvorschriften fur das Baugebot
und die Erhaltung baulicher Anlagen

(1) § 176 Abs. 9 ist auf Enteignungsverfahren nach § 85 Abs. 1 Nr.
5 anzuwenden, wenn der Eigentimer die Verpflichtung aus einem
Baugebot nicht erflillt, das nach dem 31. Mai 1990 angeordnet
worden ist.

(2) § 172 Abs. 1 Satz 4 bis 6 gilt nicht fur die Bildung von Teil- und
Wohnungseigentum, dessen Eintragung vor dem 26. Juni 1997
beantragt worden ist. Dies gilt auch, wenn ein Anspruch auf Bildung
oder Ubertragung von Teil- und Wohnungseigentum vor dem 26.
Juni 1997 durch eine Vormerkung gesichert wurde. § 172 in der ab
dem 1. Januar 1998 geltenden Fassung ist auch auf Satzungen, die
vor dem 1. Januar 1998 ortslublich bekanntgemacht worden sind,
anzuwenden.

§ 237
(weggefallen)

§ 238
Uberleitungsvorschrift fir Entschadigungen

Wurde durch die Anderung des § 34 des Bundesbaugesetzes durch
das Gesetz zur Anderung des Bundesbaugesetzes vom 18. August



1976 die bis dahin zulassige Nutzung eines Grundstlicks aufgehoben
oder wesentlich geandert, ist eine Entschadigung in entsprechender
Anwendung der §§ 42, 43 Abs. 1, 2, 4 und 5 und des § 44 Abs. 1
Satz 2, Abs. 3 und 4 zu gewahren; dies gilt nicht, soweit in dem
Zeitpunkt, in dem nach § 44 Abs. 3 bis 5 Entschadigung verlangt
werden kann, eine entsprechende Aufhebung oder Anderung der
zulassigen Nutzung auch nach § 34 des Bundesbaugesetzes in der
bis zum 31. Dezember 1976 geltenden Fassung hatte eintreten
kdnnen, ohne dass die Aufhebung oder Anderung nach § 44 des
Bundesbaugesetzes in der bis zum 31. Dezember 1976 geltenden
Fassung zu entschadigen gewesen wére. Wird durch die Anderung
des § 34 durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau vom 24.
Juni 2004 die bis dahin zuldssige Nutzung eines Grundstlicks
aufgehoben oder wesentlich geandert, ist Satz 1 entsprechend
anzuwenden.

§ 239
Uberleitungsvorschriften fiir die Grenzregelung

Hat die Gemeinde den Beschluss Uber die Grenzregelung (§ 82 in
der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung) vor dem 20. Juli
2004 gefasst, sind die Vorschriften des Zweiten Abschnitts des
Vierten Teils des Ersten Kapitels in der vor dem 20. Juli 2004
geltenden Fassung weiterhin anzuwenden.

§ 240
(weggefallen)

§ 241
(weggefallen)

§ 242
Uberleitungsvorschriften fur die ErschlieBung

(1) Fur vorhandene ErschlieBungsanlagen, flr die eine
Beitragspflicht auf Grund der bis zum 29. Juni 1961 geltenden
Vorschriften nicht entstehen konnte, kann auch nach diesem
Gesetzbuch kein Beitrag erhoben werden.

(2) Soweit am 29. Juni 1961 zur Erflllung von
Anliegerbeitragspflichten langfristige Vertrage oder sonstige
Vereinbarungen, insbesondere Uber das Ansammeln von Mitteln fir
den StraBenbau in StraBenbaukassen oder auf Sonderkonten
bestanden, kénnen die Lander ihre Abwicklung durch Gesetz regeln.

(3) § 125 Abs. 3 ist auch auf Bebauungsplane anzuwenden, die vor
dem 1. Juli 1987 in Kraft getreten sind.



(4) § 127 Abs. 2 Nr. 2 ist auch auf Verkehrsanlagen anzuwenden,
die vor dem 1. Juli 1987 endgultig hergestellt worden sind. Ist vor
dem 1. Juli 1987 eine Beitragspflicht nach Landesrecht entstanden,
so verbleibt es dabei.

(5) Ist flr einen Kinderspielplatz eine Beitragspflicht bereits auf
Grund der vor dem 1. Juli 1987 geltenden Vorschriften (§ 127 Abs.
2 Nr. 3 und 4 des Bundesbaugesetzes) entstanden, so verbleibt es
dabei. Die Gemeinde soll von der Erhebung des
ErschlieBungsbeitrags ganz oder teilweise absehen, wenn dies auf
Grund der ortlichen Verhaltnisse, insbesondere unter
Bericksichtigung des Nutzens des Kinderspielplatzes flur die
Allgemeinheit, geboten ist. Satz 2 ist auch auf vor dem 1. Juli 1987
entstandene Beitrage anzuwenden, wenn

1. der Beitrag noch nicht entrichtet ist oder

2. er entrichtet worden, aber der Beitragsbescheid noch nicht
unanfechtbar geworden ist.

(6) § 128 Abs. 1 ist auch anzuwenden, wenn der Umlegungsplan (§
66 des Bundesbaugesetzes) oder die Vorwegregelung (§ 76 des
Bundesbaugesetzes) vor dem 1. Juli 1987 ortsublich
bekanntgemacht worden ist (§ 71 des Bundesbaugesetzes).

(7) Ist vor dem 1. Juli 1987 uber die Stundung des Beitrags fir
landwirtschaftlich genutzte Grundstucke (§ 135 Abs. 4 des
Bundesbaugesetzes) entschieden und ist die Entscheidung noch
nicht unanfechtbar geworden, ist § 135 Abs. 4 dieses Gesetzbuchs
anzuwenden.

(8) § 124 Abs. 2 Satz 2 ist auch auf Kostenvereinbarungen in
ErschlieBungsvertragen anzuwenden, die vor dem 1. Mai 1993
geschlossen worden sind. Auf diese Vertrage ist § 129 Abs. 1 Satz 3
weiterhin anzuwenden.

(9) Fur ErschlieBungsanlagen oder Teile von ErschlieBungsanlagen
in dem in Artikel 3 des Einigungsvertrages genannten Gebiet, die
vor dem Wirksamwerden des Beitritts bereits hergestellt worden
sind, kann nach diesem Gesetz ein ErschlieBungsbeitrag nicht
erhoben werden. Bereits hergestellte ErschlieBungsanlagen oder
Teile von ErschlieBungsanlagen sind die einem technischen
Ausbauprogramm oder den ortlichen Ausbaugepflogenheiten
entsprechend fertiggestellten ErschlieBungsanlagen oder Teile von
ErschlieBungsanlagen. Leistungen, die Beitragspflichtige fur die
Herstellung von ErschlieBungsanlagen oder Teilen von
ErschlieBungsanlagen erbracht haben, sind auf den
ErschlieBungsbeitrag anzurechnen. Die Landesregierungen werden



ermachtigt, bei Bedarf Uberleitungsregelungen durch
Rechtsverordnung zu treffen.

§ 243
Uberleitungsvorschriften fur das MaBnahmengesetz zum
Baugesetzbuch und das Bundesnaturschutzgesetz

(1) § 233 ist auf Verfahren, Plane, Satzungen und Entscheidungen,
die auf der Grundlage des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch
eingeleitet, in Kraft getreten oder wirksam geworden sind,
entsprechend anzuwenden.

(2) Bei Bauleitplanverfahren, die vor dem 1. Januar 1998 férmlich
eingeleitet worden sind, kann die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz in der bis zum 31. Dezember 1997
geltenden Fassung weiter angewendet werden.

§ 244
Uberleitungsvorschriften flr das Europarechtsanpassungsgesetz Bau

(1) Abweichend von § 233 Abs. 1 werden Verfahren fir Bauleitplane
und Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 und § 35 Abs. 6, die nach
dem 20. Juli 2004 férmlich eingeleitet worden sind oder die nach
dem 20. Juli 2006 abgeschlossen werden, nach den Vorschriften
dieses Gesetzes zu Ende geflihrt.

(2) Abweichend von Absatz 1 finden auf Bebauungsplanverfahren,
die in der Zeit vom 14. Marz 1999 bis zum 20. Juli 2004 férmlich
eingeleitet worden sind und die vor dem 20. Juli 2006
abgeschlossen werden, die Vorschriften des Baugesetzbuchs in der
vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung weiterhin Anwendung. Ist
mit gesetzlich vorgeschriebenen einzelnen Verfahrensschritten noch
nicht begonnen worden, kénnen diese auch nach den Vorschriften
dieses Gesetzes durchgefuhrt werden.

(3) § 4 Abs. 3 und § 4c gelten nur fir Bauleitplane, die nach Absatz
1 oder 2 nach den Vorschriften dieses Gesetzes zu Ende gefiihrt
werden.

(4) § 5 Abs. 1 Satz 3 ist auf Flachennutzungsplane, die vor dem 20.
Juli 2004 aufgestellt worden sind, erstmals ab 1. Januar 2010
anzuwenden.

(5) Die Gemeinden kénnen Satzungen, die auf der Grundlage des §
19 in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung erlassen worden
sind, durch Satzung aufheben. Die Gemeinde hat diese Satzung



ortsublich bekannt zu machen; sie kann die Bekanntmachung auch
in entsprechender Anwendung des § 10 Abs. 3 Satz 2 bis 5
vornehmen. Unbeschadet der Satze 1 und 2 sind Satzungen auf der
Grundlage des § 19 in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung
nicht mehr anzuwenden. Die Gemeinde hat auf die
Nichtanwendbarkeit dieser Satzungen bis zum 31. Dezember 2004
durch ortsubliche Bekanntmachung hinzuweisen. Die Gemeinde hat
das Grundbuchamt um Léschung eines von ihr nach § 20 Abs. 3 in
der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung veranlassten
Widerspruchs zu ersuchen.

(6) Fur eine auf der Grundlage des § 22 in der vor dem 20. Juli
2004 geltenden Fassung wirksam erlassene Satzung bleibt § 22 in
der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung bis zum 30. Juni 2005
weiterhin anwendbar. Auf die Satzung ist § 22 in der geltenden
Fassung anzuwenden, wenn beim Grundbuchamt vor Ablauf des 30.
Juni 2005 eine den Anforderungen des § 22 Abs. 2 Satz 3 und 4
entsprechende Mitteilung der Gemeinde eingegangen ist. Ist die
Mitteilung hinsichtlich der Satzung nicht fristgerecht erfolgt, ist die
Satzung auf die von ihr erfassten Vorgange nicht mehr anzuwenden.
Eine Aussetzung der Zeugniserteilung nach § 22 Abs. 6 Satz 3 in
der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung ist langstens bis zum
30. Juni 2005 wirksam. Die Baugenehmigungsbehorde hat das
Grundbuchamt um Léschung eines von ihr nach § 20 Abs. 3 in der
vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung oder auf Grundlage von
Satz 1 oder 4 in Verbindung mit § 20 Abs. 3 in der vor dem 20. Juli
2004 geltenden Fassung veranlassten Widerspruchs im Grundbuch
zu ersuchen, wenn die Satzung nicht mehr anwendbar ist oder die
Aussetzung der Zeugniserteilung unwirksam wird.

(7) § 35 Abs. 5 Satz 2 gilt nicht flr die Zuldssigkeit eines
Vorhabens, das die Nutzungsanderung einer baulichen Anlage zum
Inhalt hat, deren bisherige Nutzung vor dem 20. Juli 2004
zulassigerweise aufgenommen worden ist.

§ 245
Uberleitungsvorschriften flir den Stadtumbau und die Soziale Stadt

(1) Ein von einer Gemeinde bis zum 20. Juli 2004 im Hinblick auf
die Verwaltungsvereinbarungen Uber die Gewahrung von
Finanzhilfen des Bundes an die Lander nach Artikel 104a Abs. 4 des
Grundgesetzes zur Férderung stadtebaulicher MaBnahmen
beschlossenes Gebiet fur StadtumbaumaBnahmen sowie ein hierflr
aufgestelltes stadtebauliches Entwicklungskonzept der Gemeinde
gilt als Stadtumbaugebiet und stadtebauliches Entwicklungskonzept
im Sinne des § 171b.

(2) Ein von der Gemeinde bis zum 20. Juli 2004 im Hinblick auf die



Verwaltungsvereinbarungen Uber die Gewahrung von Finanzhilfen
des Bundes an die Lander nach Artikel 104a Abs. 4 des
Grundgesetzes zur Férderung stadtebaulicher MaBnahmen
beschlossenes Gebiet fir MaBnahmen der Sozialen Stadt sowie ein
hierflr aufgestelltes Konzept der Gemeinde gilt als Gebiet und
Entwicklungskonzept im Sinne des § 171e.

§ 245 a
(weggefallen)

§245b
Uberleitungsvorschriften fur Vorhaben im AuBenbereich

(1) weggefallen

(2) Die Lander kdénnen bestimmen, dass die Frist nach § 35 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 Buchstabe c bis zum 31. Dezember 2008 nicht
anzuwenden ist.

§ 245c
weggefallen

Zweiter Teil
Schlussvorschriften

§ 246
Sonderregelungen flir einzelne Lander

(1) In den Landern Berlin und Hamburg entfallen die in § 6 Abs. 1, §
10 Abs. 2 und § 190 Abs. 1 vorgesehenen Genehmigungen oder
Zustimmungen; das Land Bremen kann bestimmen, dass diese
Genehmigungen oder Zustimmungen entfallen.

(1a) Die Lander kdnnen bestimmen, dass Bebauungsplane, die nicht
der Genehmigung bedurfen, und Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz
1, § 35 Abs. 6 und § 165 Abs. 6 vor ihrem Inkrafttreten der
héheren Verwaltungsbehérde anzuzeigen sind; dies gilt nicht flr
Bebauungsplane nach § 13. Die hdhere Verwaltungsbehdérde hat die
Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine Versagung der
Genehmigung nach § 6 Abs. 2 rechtfertigen wirde, innerhalb eines
Monats nach Eingang der Anzeige geltend zu machen. Der
Bebauungsplan und die Satzungen dirfen nur in Kraft gesetzt
werden, wenn die héhere Verwaltungsbehdrde die Verletzung von
Rechtsvorschriften nicht innerhalb der in Satz 2 bezeichneten Frist
geltend gemacht hat.



(2) Die Lander Berlin und Hamburg bestimmen, welche Form der
Rechtsetzung an die Stelle der in diesem Gesetzbuch vorgesehenen
Satzungen tritt. Das Land Bremen kann eine solche Bestimmung
treffen. Die Lander Berlin, Bremen und Hamburg kénnen eine von §
10 Abs. 3, § 16 Abs. 2, § 22 Abs. 2, § 143 Abs. 1, § 162 Abs. 2 Satz
2 bis 4 und § 165 Abs. 8 abweichende Regelung treffen.

§ 246 a
(weggefallen)

§ 247
Sonderregelungen flr Berlin als Hauptstadt der

Bundesrepublik Deutschland

(1) Bei der Aufstellung von Bauleitplanen und sonstigen Satzungen
nach diesem Gesetzbuch soll in der Abwagung den Belangen, die
sich aus der Entwicklung Berlins als Hauptstadt Deutschlands
ergeben, und den Erfordernissen der Verfassungsorgane des Bundes
fir die Wahrnehmung ihrer Aufgabe besonders Rechnung getragen
werden.

(2) Die Belange und Erfordernisse nach Absatz 1 werden zwischen
Bund und Berlin in einem Gemeinsamen Ausschuss erdrtert.

(3) Kommt es in dem Ausschuss zu keiner Ubereinstimmung,
kdnnen die Verfassungsorgane des Bundes ihre Erfordernisse
eigenstandig feststellen; sie haben dabei eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung Berlins zu bericksichtigen. Die
Bauleitplane und sonstigen Satzungen nach diesem Gesetzbuch sind
so anzupassen, dass den festgestellten Erfordernissen in geeigneter
Weise Rechnung getragen wird.

(4) Haben die Verfassungsorgane des Bundes Erfordernisse nach
Absatz 3 Satz 1 festgestellt und ist zu deren Verwirklichung die
Aufstellung eines Bauleitplans oder einer sonstigen Satzung nach
diesem Gesetzbuch geboten, soll der Bauleitplan oder die Satzung
aufgestellt werden.

(5) (weggefallen)
(6) (weggefallen)
(7) Die Entwicklung der Parlaments- und Regierungsbereiche in

Berlin entspricht den Zielen und Zwecken einer stadtebaulichen
EntwicklungsmaBnahme nach § 165 Abs. 2.



(8) Ist im Rahmen von Genehmigungs-, Zustimmungs- oder
sonstigen Verfahren fur Vorhaben der Verfassungsorgane des
Bundes Ermessen auszuliben oder sind Abwagungen oder
Beurteilungen vorzunehmen, sind die von den Verfassungsorganen
des Bundes entsprechend Absatz 3 festgestellten Erfordernisse mit
dem ihnen nach dem Grundgesetz zukommenden Gewicht zu
berlicksichtigen. Absatz 2 ist entsprechend anzuwenden.

(9) (weggefallen)

Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a

Der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 besteht
aus

1. einer Einleitung mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans, einschlieBlich der Beschreibung der Festsetzungen des
Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben und

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung berlicksichtigt wurden,

2. einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die
in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden, mit
Angaben der:

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchflihrung der Planung und bei Nichtdurchflihrung der Planung,

c) geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen und

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten,
wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans
zu berucksichtigen sind,



3. folgenden zusatzlichen Angaben:

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Lliicken oder fehlende
Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf
die Umwelt und

c) allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen
Angaben nach dieser Anlage.



